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Ulvilan kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen

Lupalautakunta 27.02.2025 § 11

Valmistelija

Rakennustarkastaja Harri Maenpaa, puh. 0400 134 627

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n seka 1.1.2025 voimaan
astuneen rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestykselld ohjataan suunnittelua ja
rakentamista kunnan eri osa-alueiden erityispiirteet huomioon ottaen
ja rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat muita rakentamista
ohjaavia saadoksia.

Uudistuvan rakentamisen saantelyn myota uudistuvat myos kuntien
rakennusjarjestykset. Uuden rakentamislain 28 §:ssa saadetaan
rakennusjarjestyksen uusimisesta. Pykalan mukaan, kunnan on
uusittava rakennusjarjestyksensa rakentamislain mukaiseksi
viimeistaan 1.1.2027 mennessa.

Ulvilan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.7.2018. Nykyinen rakennusjarjestys tulee saattaa vastaamaan
voimaantulevaa rakentamislakia. Kuntaliitto on laatinut uuden
rakentamislain pohjalta mallirakennusjarjestyksen ja sen
soveltuvuutta kunnan rakennusjarjestyksen malliksi arvioidaan
muutostydn yhteydessa.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen aikataulutavoitteena on saada
uusi rakennusjarjestys laadittua vuoden 2025 aikana niin, etta se
tulisi voimaan vuoden 2026 alussa.

Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja
vuorovaikutteista. Rakennusjarjestysta valmisteltaessa kaytetaan
vuorovaikutusmenettelya, joka mahdollistaa kuntalaisten, yritysten ja
yhteisojen seka muiden tahojen osallistumisen mukaan
valmistelutyohon. Osallisia ovat mm. alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Rakennusjarjestyksen valmistelu aloitetaan laittamalla osallistumis-
ja arviointisuunnitelma nahtaville kaupungin verkkosivuille ja Ulvilan
Seutu -lehteen. Rakennusjarjestyksen valmistelusta vastaa
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kaupungin rakennusvalvonta. Valmiin rakennusjarjestyksen
hyvaksyy valtuusto.

Rakennustarkastaja Maenpaa Harri
Lupalautakunta paattaa aloittaa Ulvilan kaupungin
rakennusjarjestyksen uudistamistyot ja asettaa esityslistan liitteena

olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lupalautakunta 24.09.2025 § 35

Valmistelija

Esittelija

Rakennustarkastaja Harri Maenpaa, puh. 0400 134 627

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 4.3.-
13.4.2025.

Rakennusjarjestysta on valmisteltu rakennusvalvonnan toimesta
yhteistydssa muiden kunnan viranhaltijoiden kanssa. Pohjana on
kaytetty Kuntaliiton laatimaa mallirakennusjarjestysta seka Ulvilan
kaupungin voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Rakennusjarjestysta ei ole ollut tarvetta muuttaa kaikilta osin, mutta
se tulee kuitenkin paivittaa vastaamaan nyKkyista lainsaadantoa.

Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja
vuorovaikutteista, jonka vuoksi luonnosesitys asetetaan nahtaville
mielipiteiden saamiseksi. Mielipiteen voivat jattaa alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Luonnoksesta
pyydetaan lausunnot kunnan omilta luottamuselimilta, kunnan
ulkopuolisilta viranomaistahoilta seka yhdyskuntatekniikan toimijoilta
kunnan alueella. Luonnoksesta saadun palautteen perusteella
laaditaan ehdotus kunnan uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan ehdotus Ulvilan
uudeksi rakennusjarjestykseksi valmistuu vuoden 2025 aikana.
Tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys tulisi voimaan vuoden
2026 alussa.

Rakennusjarjestyksen luonnos on esityslistan liitteena.

Rakennustarkastaja Maenpaa Harri
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Lupalautakunta paattaa hyvaksya rakennusjarjestysluonnoksen ja
asettaa sen julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi. Lisaksi luonnoksesta
pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Rakennustarkastaja Harri Maenpaa esitteli
rakennusjarjestysluonnoksen lupalautakunnalle.

Lautakunnan puheenjohtaja Tapio Rantavalli ehdotti muutosta
kohtaan 12.3 Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta (kolmas kappale):
"Rakennuspaikalle saa kuitenkin sijoittaa 15 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta yhden,
kerrosalaltaan enintaan 25 nelidmetrin suuruisen
saunarakennuksen, kun rakennus muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan."

Rantavalli ehdotti, etta kyseinen kohta korjattaisiin muotoon:
"Rakennuspaikalle saa kuitenkin sijoittaa 15 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta yhden,
kerrosalaltaan enintdan 30 nelidmetrin suuruisen
saunarakennuksen, kun rakennus muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan."

Rantavallin korjausehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti. Korjaus
tehdaan rakennusjarjestysluonnokseen.

Muilta osin lupalautakunta hyvaksyi rakennusjarjestysluonnoksen
paatdsehdotuksen mukaisesti.

Lupalautakunta 05.05.2026 § 22

Valmistelija

Rakennustarkastaja Harri Maenpaa, puh. 0400 134 627

Lupalautakunta on asettanut rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti
nahtavaksi 30 vuorokauden ajaksi. Rakennusjarjestysluonnos on
ollut nahtavilla Ulvilan kaupungintalolla seka kaupungin
verkkosivuilla 29.9.-6.11.2025 valisena aikana.

Rakennusjarjestysluonnoksesta on pyydetty lausunnot kaupungin
omilta luottamuselimilta, kunnan ulkopuolisilta viranomaistahoilta
(Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan
hyvinvointialue/pelastuslaitoksen toimialue, Satakunnan museo,
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Satakuntaliitto ja naapurikunnat) seka yhdyskuntatekniikan toimijoilta
kunnan alueella (Caruna Oy, Pori Energia Oy, Vatajankoski
Sahkdverkko Oy, Kokemaen Sahko Oy, Lammaisten Energia Oy,
Fingrid Oyj, Paluksen Vesiosuuskunta). ELY-keskukselle ja
Satakunnan museolle annettiin pyynnosta jatkoaikaa lausunnon
antamiselle.

Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan
museo, Fingrid Oyj, Satakuntaliitto, Ulvilan kaupunginhallitus, Ulvilan
sivistyslautakunta seka Harjavallan kaupunki. Porin kaupungin
rakennusvalvonnan kanssa pidettiin palaveri, jossa kasiteltiin
rakennusjarjestysta ja tehtiin joitakin muutoksia.

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella on
laadittu ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Ehdotus rakennusjarjestyksesta asetetaan nahtaville Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 6 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta nahtavanaoloaikana.

Ehdotuksesta pyydetaan MRA 6 §:n mukaisesti lausunnot Lupa- ja
valvontaviranomaiselta (ent. ELY-keskus), Satakuntaliitolta seka
naapurikunnilta.

Ehdotus rakennusjarjestykseksi on esityslistan liitteena.

Lisaksi liitteena on saapuneet lausunnot, seka liite, jossa on kooste
lausunnoista ja niiden pohjalta tehdyista muutoksista.

Esittelija Rakennustarkastaja Maenpaa Harri

Paatosehdotus
Lupalautakunta hyvaksyy esityslistan liitteena olevan ehdotuksen
Ulvilan kaupungin rakennusjarjestykseksi ja asettaa sen julkisesti
nahtavaksi 30 vrk ajaksi.

Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot MRA 6 §:n mukaisesti. Kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta nahtavanaoloaikana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Lupalautakunta 26.08.2026 § 29

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Rakennustarkastaja Harri Maenpaa, puh. 0400 134 627

Ulvilan kaupungin rakennusjarjestysehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla 13.5.-22.6.2026 (30 pv) ja ehdotuksesta on pyydetty
lausunnot MRA 6 §:n mukaisesti.

Rakennusjarjestysehdotuksesta on saatu nahtavilla oloaikana nelja
lausuntoa (Lupa- ja valvontavirasto, Satakuntaliitto, Satakunnan
museo ja Fingrid) ja yksi muistutus (Suomen luonnonsuojeluliitto
Ulvila ry).

Saadut lausunnot ja muistutukset ovat esityslistan liitteena. Lisaksi
litteena on kooste saapuneista lausunnoista ja muistutuksista ja
vastineet niihin.

Rakennusvalvonta on kasitellyt rakennusjarjestysehdotuksesta
saadut lausunnot ja tehnyt ehdotukseen niiden mukaisia tarkistuksia.
Rakennusvalvonta esittaa rakennusjarjestysehdotuksen
hyvaksymista lupalautakunnalle.

Ehdotukseen ei ole tehty niin oleellisia muutoksia, etta se tulisi
asettaa uudelleen nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti.

Rakennustarkastaja Maenpaa Harri

Lupalautakunta paattaa hyvaksya lausuntojen pohjalta tarkistetun
rakennusjarjestysehdotuksen ja esittaa sita edelleen hyvaksyttavaksi
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle.

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 07.09.2026 § 203
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Hallintopaallikko Kirsi Sainio-Lehtimaki, puh. 044 7373 373

Lupalautakunta on kokouksessaan 26.08.2026 § 29 paattanyt
yksimielisesti hyvaksya lausuntojen pohjalta tarkistetun
rakennusjarjestysehdotuksen ja esittaa sita edelleen hyvaksyttavaksi
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle.

Rakentamislain 24 §:n mukaan paatos voidaan maarata taytantoon
pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksellda kumotaan 1.7.2018
voimaan tullut rakennusjarjestys.

Hyvaksyttavaksi esitettava Ulvilan kaupungin rakennusjarjestys on
litteena. Oheismateriaalina on Ulvilan kaupungin
rakennusjarjestysehdotus, josta nakyy tehdyt muutokset.

Kaupunginjohtaja Loéfbacka Mikko

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa

e hyvaksya liitteena olevan Ulvilan kaupungin
rakennusjarjestyksen.

e etta rakennusjarjestys tulee voimaan 1.10.2026 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

e ettd uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksella
kumotaan 1.7.2018 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta valittomasti kokouksessa.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa valtuustolle, etta
valtuusto paattaa

e hyvaksya liitteena olevan Ulvilan kaupungin
rakennusjarjestyksen.

e etta rakennusjarjestys tulee voimaan 1.10.2026 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

e ettd uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksella
kumotaan 1.7.2018 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti yksimielisesti tarkastaa poytakirjan

taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
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Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa valtuustolle, etta
valtuusto paattaa

hyvaksya liitteena olevan Ulvilan kaupungin
rakennusjarjestyksen.

etta rakennusjarjestys tulee voimaan 1.10.2026 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

ettd uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksella
kumotaan 1.7.2018 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Valtuusto paatti yksimielisesti

hyvaksya liitteena olevan Ulvilan kaupungin
rakennusjarjestyksen.

etta rakennusjarjestys tulee voimaan 1.10.2026 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.

ettd uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksella
kumotaan 1.7.2018 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Tama on ote paatdspoytakirjasta, joka on allekirjoitettu

sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa. Paatospoytakirjan sahkdisen
allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta
(ulvila@ulvila.fi).

Otteen oikeaksi todistaa

18.09.2026
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Timo Forsten
Asianhallinnan suunnittelija

Péytékirja on asetettu ndhtévéksi yleiseen tietoverkkoon 18.9.2026
Péaétés on annettu asianosaiselle tiedoksi 18.9.2026

XJ séhképostitse

[7 Suomi.fi-viestit -palvelun kautta

[T kirjeitse

[7 Suomi.fi -paperipostituksen (TKJ) kautta

Todisteellinen tiedoksianto asianosaiselle <pvm>
[7 sdhkoépostitse

[7 Suomi.fi-viestit -palvelun kautta

[T kirjeitse

[7 Suomi.fi -paperipostituksen (TKJ) kautta
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 46

KUNNALLISVALITUS

Kunnallisval

Valitusoikeus

Valitusaika ja

itusohje

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Paatokseen saa hakea muutosta:
e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatdsta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tdhan paatdkseen hakea muutosta
kunnallisvalituksella myds:
e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

sen alkaminen

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Viranomaiselle toimitetun
sahkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja saapuu viimeistaan maaraajan viimeisen
paivan aikana. Paperinen oikaisuvaatimuskirjelma on toimitettava valitusviranomaisen kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos
valitusajan viimeinen péaiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi
lahettda postitse tai Iahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, jollei
muuta naytetd. Kaytettdessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta
tiedon, kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa. Kaavan hyvaksymista koskevan paatdksen katsotaan tulleen kaikkien
valitukseen oikeutettujen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatdksen sisaltadva pdytakirja on asetettu
nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Alueidenkayttolain 188.3 §:n mukaan kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan
jasenen tietoon. Paatdksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen oikeutettujen tietoon seitseman paivan
kuluttua siita, kun pdytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi Ulvilan kaupungin verkkosivuille.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
e  paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.
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Valitusviranomainen

Viranomainen, jolle kunnallisvalitus tehd&an, ja yhteystiedot:
e  Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2-4
PL 32
20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Ensisijainen yhteystieto valituksen tekemiseen on asiointipalvelu, jonka osoite on
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 2 §:n mukaan lakia sovelletaan asian sahkoiseen
vireillepanoon tuomioistuinasiassa. Lain 11 §:n mukaan viranomaiselle toimitetun séhkoisen asiakirjan
katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja saapuu viimeistddn maaraajan viimeisen paivan aikana laissa
tarkoitetulla tavalla.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
2) miltéd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;
4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu valittajaan.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 15 §:n mukaan valituksessa on yhteystietojen lisaksi
ilmoitettava myds sahkdinen tai muu mahdollinen osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat

voidaan toimittaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Lisaksi on ilmoitettava valittajan henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus (Laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa, HOL 15 §). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen hallinto- ja erityistuomioistuinten
sahkdiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi séhkdisen asiointipalvelun kayttdmisesta
prosessiosoitteena. Sahkoista asiointipalvelua kaytettdessa erillista prosessiosoitteen ilmoittamista ei tarvita.
Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.


mailto:turku.hao@oikeus.fi
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Ulvilan kaupunki Ote poytakirjasta

Lupalautakunta § 11 27.02.2025
Lupalautakunta § 35 24.09.2025
Lupalautakunta § 22 05.05.2026
Lupalautakunta § 29 26.08.2026
Kaupunginhallitus § 203 07.09.2026
Valtuusto § 46 14.09.2026

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) sdadetaan. Oikeusministerion asetuksen (1020/2024) 1 §:n mukaan oikeudenkayntimaksu hallinto-
oikeudessa on talla hetkelld 310 euroa. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista [0ytyy:

https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Lisatietoja
Vahingonkorvausasia. Kunnan toimivaltaisen viranomaisen vahingonkorvausvaatimukseen antama pé&étés on
kannanotto kunnan korvausvelvollisuuteen. Hallinto-oikeus ei ota tutkittavakseen kysymystd kunnan
vahingonkorvausvelvollisuudesta. Tamén paéatéksen mahdolliset erimielisyydet yksityisoikeudellisessa
korvausasiassa ratkaistaan kérédjaoikeudessa. Mikéli hakija haluaa saada korvausasiasta Ulvilan kaupunkia
oikeudellisesti sitovan ratkaisun, hdnen tulee toimittaa yksityisoikeudellinen haastehakemus Satakunnan
kéréjdoikeuden késiteltdvéksi silld tavoin kuin vastapuoli riita-asiassa haastetaan (oikeudenkéymiskaari 4/1734,
muutos 1052/1991).
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