Ulvila Kuulutukseen menevat luvat
Rakennustarkastaja

RAKENNUSTARKASTAJA ON TEHNYT 25.9.2025 SEURAAVAT PAATOKSET

Lupatunnus Kiinteisto
§ Osoite
Lupatyyppi
Toimenpide
886-2025-43 886-414-3-707 (Kari)
46 Koskentie 12, 28450 VANHA-ULVILA
Mydnnetty Rakentamislupa

Asuinrakennuksen rakentaminen

Yhteensa 1 paatosta

Ulvila 25.9.2025

Harri Méenpaa
Rakennustarkastaja

Paattkset annetaan julkisella kuulutuksella 26.9.2025. Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemantena paivana edella mainitusta kuulutuksen julkaisupaivasta. Paatokset ja
niihin liittyvat asiakirjat ovat nahtavana rakennusvalvonnassa.
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Ulvila Kuulutukseen menevat luvat
Rakennustarkastaja

OIKAISUVAATIMUS

Paatokseen tyytymattémalla on oikeus saada asia Lupalautakunnan kasiteltavaksi.
Oikaisuvaatimusaika: 30 paivaa

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti asianomaiselle lautakunnalle tai viranhaltijalle 30 pé&ivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantené paivana edella mainitusta kuulutuksen julkaisupéivasta. Tiedoksisaantipaivaé ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan.

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla
vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettéda postitse tai lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille oikaisuvaatimusajan
viimeisena péaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimus osoitetaan Lupalautakunnalle ja toimitetaan kaupungin rakennustarkastajalle.

Osoite: Ulvilan kaupunki, PL 77, 28401 ULVILA tai sahkdisesti kirjaamo@ulvila.fi

Tama kuulutus on ollut nahtavilla Ulvilan kaupungin verkkosivuilla seka kaupungintalon ilmoitustaululla
25.9.2025 - 4.11.2025.
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ULVILA
Rakennustarkastaja

Lupanumero 886-2025-43

PAATOS
Rakentamislupa
Paatdspaiva 25.9.2025 § 46

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteistétunnus

Tilan nimi ja rekisterinumero
Kiinteiston pinta-ala

Osoite

Osuus tilasta

Kaavatilanne

TOIMENPIDE
Asuinrakennuksen rakentaminen

Lisaselvitys
Hakijan selvitys:

886-414-0003-0707

Kari 3:707

1226 m?

Koskentie 12, 28450 VANHA-ULVILA
koko tila

Asemakaava

Rakennetaan uusi omakatitalo. Tontille porataan maalampdékaivo.

Tyo6t aloitettava
Ty6t oltava valmiit
Luvan valmistelija

LUVAN RAKENNUS

Rakennustunnus
Rakentamistoimenpide

Rakennusluokitus

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Kerrosten lkm

Asuntojen [km

Rakenteellinen paloturvallisuus

HAKEMUKSEN LITTEET

- Hakemus (22.9.2025)

- Perustamistapalausunto (15.9.2025)

- Asemapiirros (12.9.2025)

- Julkisivupiirustus (12.9.2025)

- Leikkauspiirustus (12.9.2025)

- Pohjapiirustus (12.9.2025)

- Lausunto (16.9.2025)

- Naapurin kuuleminen (15.9.2025)
- Energiaselvitys (17.9.2025)

- Energiatodistus (17.9.2025)

4.11.2028 mennessa
4.11.2030 mennessa
Rakennustarkastaja

104242268T
uusi rakennus

Omakaotitalot

228 m?

223 m?

228 m?

875 m?

1

1

paloluokka P3 paloa hidastava
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ULVILA PAATOS

Rakennustarkastaja Rakentamislupa
Lupanumero 886-2025-43 Paatospaiva 25.9.2025 § 46
POIKKEUS

Véahainen poikkeaminen kaava maarayksista.

Perustelut:

Naapureiden kuuleminen ja hyvaksynta kaavasta poikkeamiseen.

Kaavan mukainen hyvaksyttava kattokaltevuus olisi ollut 1:1,5. Toteutetaan nyt 1:1. Kaavasta on
poikettu alueella aikaisemminkin maarayksen: asuinrakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeuden osalta.

Kiinteisto sijaitsee kaava-alueen viimeisella vapaalla rakennuspaikka. Poikkeaminen ei tule jatkossa
haittaamaan tulevaa rakentamista.

Kadulta ei ole ndkymaa suoraan rakennuspaikalle.

Talousrakennus rakennetaan kuitenkin 1,05 metrid pdarakennusta matalampana.

LAUSUNNOT

Paloviranomaisen lausunto : 18.9.2025 Puoltaa
- Jarjestettava paasy ylapohjaan ulkokautta.
- Huomioitava raystaiden suojaus palo-osastoinnin kohdalla

Ei muuta huomautettavaa.

Kaupunkisuunnittelun lausunto : 16.9.2025 Ei puolla

Hankealueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.4.2011 § 19 hyvaksyma Palonpaan
asemakaavan muutos (19PALO03). Hanke poikkeaa asemakaavasta kolmella tavalla: 1) rakennuksen
autotallisiipi ulottuu koillisessa rakennusalan rajojen ulkopuolelle alueelle, "jonka puustoa tulee hoitaa
jatkuvasti uudistuvana siten, etta sen maisemallinen merkitys sailyy" (merkinta puuttuu
karttapalvelusta, kaava on digitoitu ajantasakaavaan virheellisesti, ks. liite), 2) rakennuksen
kattokaltevuudeksi on esitetty 1:1, kun sen kaavan mukaan tulisi olla valilla 1:2—1:1,5, ja 3)
autotallisiipi on esitetty lahes yhtd korkeana kuin asuinrakennus, kun kaavan mukaan "taloustiloja
sisaltavat rakennukset tai rakennusten osat on rakennettava asuintiloja matalampina”.

Kaupunkikehitys pitéda paasaantona sit, ettd hakijan tulee esittéa poikkeamisille perustelut.
Perusteluiksi eivét riitéa esim. taloudelliset syyt tai hakijan henkilékohtainen halu tai mieltymys rakentaa
kaavasta poiketen. Poikkeamisen tulisi lisdksi johtaa kokonaisuuden kannalta
tarkoituksenmukaisempaan ja/tai kaupunkikuvallisesti laadukkaampaan lopputulokseen kuin mika
saavutettaisiin kaavaa noudattamalla. Mikali siis yhta tarkoituksenmukainen ja/tai kaupunkikuvallisesti
yhté laadukas lopputulos on saavutettavissa kaavaa noudattamalla, ei kaupunkikehitys puolla
poikkeamista.

Hakija ei ole esittanyt poikkeamisille perusteluita. Rakennuksen sijoittuminen osittain rakennusalan
rajojen ulkopuolelle olisi perusteltavissa tontin tarkoituksenmukaisella jarjestdmiselld ja puustoa
koskevan maarayksen ristiriitaisuudella tontille johtavan ajoyhteyden jarjestamisen suhteen.
Rakennuksen kattokaltevuus ja autotallisiiven korkeus ovat puolestaan heikosti perusteltavissa.
Kattokaltevuusmaarayksia on tdhan asti noudatettu tiukasti muualla kaava-alueella eika ullakolle ole
esim. esitetty sellaisia tiloja, jotka vaatisivat maarayksia jyrkempaa kattokalevuutta.

Edella mainituin perustein kaupunkikehitys ei puolla hakemusta.

KUULEMINEN

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille rakentamislain 63 §:n mukaisesti.
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ULVILA PAATOS
Rakennustarkastaja Rakentamislupa

Lupanumero 886-2025-43 Paatospaiva 25.9.2025 § 46

PAATOS

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sdannésten ja maaraysten perusteella myontaa
rakentamisluvan seka vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

PAATOKSEN PERUSTELUT
Rakentamislain 44 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella tayttyvat.

LUPAMAARAYKSET

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hakemuksesta
hyvéksynyt hankkeelle:

- Rakennustoéiden vastaava tytnjohtaja

- Kvv-laitteiston vastaava tyonjohtaja

- limanvaihtolaitteiston vastaava tydnjohtaja

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee sopia seuraavista asioista:
- Aloituskokouksen pitaminen

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava hyvaksyttavaksi
seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Porausraportti

- limanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemarisuunnitelmat

- Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

- Tarkastusasiakirja

- Rakennesuunnitelmat

- Kosteudenhallintasuunnitelma

KATSELMUKSET JA TARKASTUKSET

Rakennustydn aloittamisesta on tehtava ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon edetessa
edellytetaan seuraavien katselmusten suorittamista:

- Korkeusaseman merkinta

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen

- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Kayttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

LUPAEHDOT

Mydnnetédan lupa tyén aloittamiseen perustusten osalta ennen kuin paatdés on saanut lainvoiman
hyvaksyttavaa 1000 € vakuutta vastaan rakentamislaki 78 §.

Tyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan.

RAKENTAMISMAARAYKSET

"Rakentaminen on aloitettava 3 vuoden kuluessa ja saatettava valmiiksi 5 vuoden kuluessa luvan
lainvoimaisuuspaivasta.
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ULVILA PAATOS
Rakennustarkastaja Rakentamislupa

Lupanumero 886-2025-43 Paatospaiva 25.9.2025 § 46

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki
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