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Ulvilan kaupunki
rakennusvalvonta@ulvila.fi

Lausuntopyynto 7.5.2026
Lausunto rakennusjarjestyksen ehdotuksesta, Ulvila

Ulvilan kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa rakennusjarjestyksen
ehdotuksesta 22.6.2026 mennessa.

Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistoon liittyvat ELY-keskuksen lausunnossa esitetyt kannat on otettu
riittdvalla tavalla huomioon. Lupa- ja valvontavirastolla ei toimialallaan ole ndista enaa
ehdotusvaiheessa lausuttavaa, lukuun ottamatta kohtaa 9 § Maisematydlupa.
Rakentamislain 53 §:n mukaan vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin ei tarvita
maisematyolupaa. Lupa- ja valvontavirasto viittaa luonnosvaiheen lausuntoonsa sen
osalta, ettd vahaisyys puiden kaatamisen osalta on hyva maaritella
rakennusjarjestyksessa.

Suunnittelutarvealueet ja RakL 18 8:n alueet

Suunnittelutarvealueiden suhteen on lisatty, etta asemakaavoitettu alue ei ole
suunnittelutarvealuetta. Vastineessa on tuotu ilmi kaupungin tarkoitus osoittaa laajoja
suunnittelutarvealueita, koska kaupunki nakee esimerkiksi myos yleiskaavoitetulla
taajama-alueella olevan suunnittelutarvetta. Lupa- ja valvontavirasto katsoo toimialansa
osalta, ettd asiaa on perusteltu riittavalla tavalla, ja asemakaavoitetun alueen maankayton
suunnittelu kaavalla on otettu huomioon.

Palusjarven rakentamislain 18 §:n mukaisen alueen suhteen Lupa- ja valvontavirasto
toteaa, etta arviointia on tarpeen viela tarkentaa vaikutusten osalta. Vaikutukset on syyta
arvioida esimerkiksi sen suhteen, kuinka paljon vakituisia asuinpaikkoja alueelle on
mahdollista talla maaraykselld syntya nykytilanteeseen verrattuna, mita mahdollisia
vaikutuksia kunnalle on infrastruktuurin ja palveluiden osalta, joita maarays voi
mahdollistaa, ja voiko rakennuspaikkojen muuttuminen vakituisiksi vaikuttaa jarven tilaan.

Luonnonsuojelu

On hyva, etta luonnonarvojen huomioiminen on nostettu rakennusjarjestyksen
yleistavoitteisiin (luku 1). Luonnon monimuotoiseen huomioinen on sisallytetty lukuun
15.5. Lupa- ja valvontavirasto korostaa kuitenkin, ettd luonnonsuojelulaki ja luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen koskevat kaikkea rakentamista, mukaan lukien pihan
rakentaminen ja maanmuokkaus ruoppauksissa. Rakennuspaikan sijainnista ohjataan
rakennuspaikan luonnonmukaisuuden sailyttamista mahdollisuuksien mukaan. Tallainen
muotoilu mahdollisuuksien mukaan on liian sallivia, eika turvaa luontoarvoja riittavalla
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tavalla. Myds pihan rakentamisen osalta olisi hyva ohjata sailyttamaan rakentamattomat
tontin osat mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoisina. Liséksi olisi syyta korostaa,
etta istutuksissa tulisi suosia kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka
esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan.

Jotta rakentamishankkeissa huomioitaisiin uhanalaisten lajien lisaksi myds muut
luonnonsuojelulain suojelemat luontoarvot, Lupa- ja valvontavirasto suosittelee viela
selvyyden vuoksi tdydentamaan luonnoksen kohdan 15.5 ohjetta esimerkiksi seuraavasti
”Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on Ulvilan kaupungin viranomaisen pyynndsta
selvitettava, esiintyyko rakennuspaikalla uhanalaisia tai rauhoitettuja lajeja,
luontodirektiivin liitteen IV (a) tiukasti suojeltavien lajien (esim. liito-orava ja lepakot)
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai luonnonsuojelulaissa maariteltyja suojeltuja
luontotyyppeja.”

Vastaava luontoarvojen selvitysvelvollisuus tulee lisatd myos kohtaan 26 §, jossa
saadetaan rakennuksen purkamiseen liittyvista selvitysvaatimuksista. Purettavaksi
suunnitelluissa rakennuksissa voi olla luonnonsuojelulain turvaamien luontoarvoja, kuten
eri lepakkolajien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja tai pesivia lintulajeja, joiden toistuvasti
kaytdssa olevat pesat ovat ymparivuotisesti suojeltuja (kuten. tervapaasky). Naiden lajien
selvittamisen osalta Lupa- ja valvontavirasto esittaa, etta rakennusjarjestyksen maaraysta
26.2 8§ taydennetaan seuraavasti: Rakennusvalvontaviranomainen voi purkamislupaa tai
purkamisilmoitusta kasitellessaan edellyttaa hakijaa toimittamaan selvityksen
rakennuksessa esiintyvista tiukkaa suojelua edellyttavista elidlajeista (mm.
lepakkolajeista) tai toistuvasti samaa pesaa kayttavista lintulajeista.

Rakennusjarjestysluonnoksessa ei kasitella haitallisten vieraslajien torjuntaa ja leviamisen
ehkaisemista. Olisi perusteltua selkeasti kieltaa vieraslajien istuttaminen piha-alueilla ja
saataa, etta tydomaalta ei saa levita haitallisia vieraslajeja tontin ulkopuolelle. Mitdan
vieraslajia, myodskaan niita, jotka eivat kuulu EU:n tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei
saa paasta leviamaan ymparistoon (vieraslajilaki 3 8). Vieraslajien lista loytyy vieraslajit.fi -
sivustolta.

Rakennusjarjestyksessa ei ole erikseen tarkasteltu ns. lintuturvallista rakentamista. Lupa-
ja valvontaviraston nakemyksen mukaan tama tulisi ottaa huomioon
rakentamismaarayksissa. Esimerkiksi Helsingin kaupungin ohjeistus sisaltaa tarkempia
keinoja tormaysriskien vahentamiseksi:
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinen-rakentaminen.pdf

Pilaantuneet maat

Kohdassa 17 8. lukee nain ”Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen
soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.” Lausetta voisi tadydentaa niin, etta
puhdistaminen on mahdollista toteuttaa myds rakentamisen aikana, jolloin lause voi kuulu
esimerkiksi ndin: ”Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi
ennen rakentamiseen ryhtymista tai rakentamisen yhteydesséa/aikana.”
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Pilaantuneen maaperan osalta tekstia voi yhtenaistaa niin, etta kaytetaan kaikissa
tapauksissa termia puhdistaminen. Nyt sekaisin on termeja kunnostaminen ja
puhdistaminen.

Kohta 24.4 Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan
rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.

Kohdassa viitataan ulkoa sisalle kantautuvaan meluun yleisella tasolla.
Rakennusjarjestyksessa olisi hyva antaa maarayksia melun huomioon ottamisesta myos
siten, etta maaraykset koskisivat myos ulko-oleskelualueiden suojaamista melulta.
Esimerkiksi seuraavasti:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi rautatien ja vilkkaasti lilkennoityjen teiden ja katujen varsilla
tulee noudattaa seuraavaa:

e Rakennukset tulee sijoittaa riittdvan etaalle melulahteesta.

e Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee avautua paaasiassa muualle kuin liikennemelun
suuntaan.

e Asuinhuoneiston tilaratkaisuissa on huomioitava meluldhteen suunta.
e Oleskelupiha on suojattava liikennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.

Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle
siten, etta niilla on piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua,
rakennusvalvonnalle on esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden
aaneneristavyys saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun aanitasoa valittaessa on otettava
huomioon rakennusajan kohdan seka arvioitu aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella.

elainsuojat

7.11. Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Valtioneuvoston asetuksessa erdiden maa- ja puutarhataloudesta peraisin olevien
paastojen rajoittamisesta (1250/2014) 7 8:n 4. mom. mukaan lietelantavarastot tulee
kattaa joko kiintealla tai kelluvalla katteella ja kuivalannan varastointitilat tulee kattaa tai
varastoitava aine peittaa siten, etta sadevesien paasy varastointitilaan estetaan.
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Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta lahtokohtaisesti tulee edistaa katettujen
lantavarastojen rakentamista ja kattamattomien lantavarastojen toteutuksessa huolehtia
nk. nitraattiasetuksen maaraysten toteutumisesta.

12.4. Eldinsuojien ja vastaavien etaisyydet

Valtioneuvoston asetuksessa ilmoituksenvaraisista eldinsuojista (138/2019) seka
valtioneuvoston asetuksessa erdiden maa- ja puutarhataloudesta peraisin olevien
paastojen rajoittamisesta (1250/2014) maarataan eldinsuojilta ja lantavarastoilta
edellytettavista etaisyyksista. Asetuksen ilmoituksenvaraisista elainsuojista liitteessa 1
maarataan eldinlajista, -maarasta ja lannan kasittelyn ja varastoinnin tavasta, riippuen
edellytettavasta vahimmaisetaisyydesta. Nk. nitraattiasetuksen 4 §:ssa maarataan
varastointitilojen, jaloittelualueiden ja ruokinta- ja juottopaikkojen sijoittamisesta
seuraavasti: Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden
varastointitilaa, tuotantoelainten jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja
juottopaikkoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle, ellei maaperaselvitysten perusteella
osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen
vaaraa, tulvanalaiselle alueelle, alle 50 metrin etdisyydelle vesistosta, talousvesikaytdssa
olevasta kaivosta tai lahteesta, alle 25 metrin etaisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3
§:n 1 momentin 6 kohdan mukaisesta norosta.

Lupa- ja valvontavirasto ehdottaa kohdan muuttamista esimerkiksi seuraavanlaiseksi:
Elainsuojaa, lannan varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei saa
sijoittaa alle 50 metrin etaisyydelle vesistosta, talousvesikaytdssa olevasta kaivosta tai
lahteesta, alle 25 metrin etdisyydelle valtaojasta tai norosta eiké pohjavesialueelle, ellei
maaperaselvityksin osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien
pilaantumista tai sen vaaraa. Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja
ratsastuskentan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteiston rajaan tulee olla vahintaan 50
metria ja laitumen 10 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita
hairiintyvia kohteita. Elainsuojia koskevista etaisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka
lannan kasittelysta ja varastoinnista sdadetaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksilla
1250/2014 ja 138/2019.

Liikennejarjestelman ja maanteiden seké vesienhallinnan osalta lausunnonantaja on
Lounais-Suomen elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelméassa. Asian on
esitellyt ylitarkastaja Katariina Alaspaa ja ratkaissut alueidenkayttopaallikké Tuomas
Autere.

Lounais-Suomen elinvoimakeskus
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