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Ulvilan rakennusjarjestys on uudistettu rakentamislain 1.1. 2025 voimaantulon johdosta.

Rakentamislain muutosten seurauksena lupamuotona ei ole enda toimenpidelupaa, eika
myoskaan toimenpideluvasta vapautettujen hankkeiden osalta ole kaytossa
ilmoitusmenettelya. Rakentamisen ainoa lupamuoto on vuoden 2025 alusta lahtien
rakentamislupas Sijoittamisen edellytykset ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa tai
hakijan niin pyytaessa erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Mikali rakentamislaissa tai tdssa rakennusjarjestyksessa hanketta ei ole vapautettu
luvanvaraisuudesta, tulee siihen hakea rakentamislupa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu jatkossa alle 30 m?/120 m® suuruiset rakennukset
pois lukien asuinrakennukset, jotka ovat edelleen luvanvaraisia alle 30 m? suuruisinakin.

Luvanvaraisuudesta vapautettujenkin rakennusten osalta on noudatettava rakentamista
ohjaavia maarayksia. Maarayksista poikkeaminen edellyttaa mahdollisesti
poikkeamislupaa siita huolimatta vaikka rakentamislupaa ei tarvittaisikaan
rakentamislain nojalla.
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1LUKU YLEISTA

1§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia, suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan
elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ymparistdon hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seka muita niihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

2§ Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Mikali hakija ei ole liittanyt hakemukseen lausuntoja, lausunnot hankkii
rakennusvalvontaviranomainen lupakasittelyyn sisaltyen.

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita
koskevan lainsdadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.

3§ Soveltamisala

Ulvilan kaupungissa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jotka
taydentavat rakentamislain seka sen nojalla annettavien asetusten sdanndksia seka
muita maan kayttamista ja rakentamista koskevia saannoksia ja maarayksia. Laki,
asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava sekda Suomen
rakentamismaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Olemassa olevan rakennuskannan osalta on noudatettava kulloinkin
rakennusajankohtana voimassa olleita saadoksia ja maarayksia. Tama koskee myos
rakennusjarjestyksia.

3.1 Maaritelmia

Yleiselld alueella tarkoitetaan alueita, jotka ovat asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai jotka ovat asemakaava-alueen
ulkopuolella edellda mainitussa kaytdssa.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttdéon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta,
josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle.
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Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua,
omalla sisdankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa
tilaa;

Katoksella tarkoitetaan rakennelmaa, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on
avointa vahintaan 30 %.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten
pienet (alle 10 m2) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet,
kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja.

Asuinrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka on varusteltu pysyvaa oleskelua
varten mm. keittomahdollisuudella (hella, liesi). Asuinrakennus on aina luvanvarainen.
Vapaa-ajan asunto on myos asuinrakennus.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan Alueidenkayttolain 16 8§ saadetyn mukaisesti
aluetta, jonka kayttdon liittyen on tarpeen tutkia, onko rakennuspaikan muodostaminen
mahdollista ilman maankayton tarkempaa suunnittelua, teiden, vesijohdon tai viemarin
alueiden varaamiseksi taikka vapaa-alueiden jarjestamiseksi. Suunnittelutarvealuetta
koskevia sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Ranta-alueella tarkoitetaan vesiston rannalla olevaa tietyn levyista vyohyketta
karttatasossa mitattuna. Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden
mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella
on vaikutusta vesistoon. Ranta-alueen leveys arvioidaan tapauskohtaisesti maisema ja
muut olosuhteet huomioon ottaen; yleensa se on enimmillddn 200-300 metria
rantaviivasta.

Rantavyohyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentamisella on
valittomia vaikutuksia vesistdodn seka rantaluontoon ja maisemaan. Rantavydhykkeen
leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maasto ja muut luonnonolosuhteet,
vahintaan 100 metria.

Rantarakentamisella tarkoitetaan vesiston eli lammen, jarven, joen tai puron ranta-
alueelle suoritettavaa rakentamista. Ranta-aluetta on alue, jolla rakentamisen
vaikutukset ulottuvat vesistodn. Ranta-aluetta voi olla myds alue, jolta ei ole
nakoyhteytta veteen, jos rakentaminen tavalla tai toisella tukeutuu vesistoon. Vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa uudisrakennuskohdetta
(pois lukien olemassa olevaan paarakennukseen liittyva talousrakennus) ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena.
Uuden rakennuspaikan muodostaminen kaavoittamattomalle alueelle edellyttaa
hyvaksyttya poikkeamislupaa.

Valtion valvontaviranomaisella tarkoitetaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusta
(ELY) seka aluehallintovirastoa (AVI). Vuoden 2026 alusta edelld mainitut kuuluvat valtion
lupa- ohjaus- ja valvontavirastoon. Uusi virasto on nimeltdan Lupa- ja valvontavirasto.
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48

5§

Rakennusvalvontaviranomainen

Ulvilan kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii lupalautakunta.
Lupalautakunta on delegointipaatokselldan siirtanyt osan paatosvallastaan
rakennustarkastajalle. Lupalautakunnan ja sen alaisten viranhaltijoiden tehtavista
maarataan Ulvilan kaupungin hallintosdannossa.

Hyva rakentamistapa

Rakennuspaikka on valittava niin, ettei rakentaminen aiheuta kohtuuttomia
kustannuksia. Rakennus tulee sijoittaa tontille ottaen huomioon luonnonolosuhteet,
ilmansuunnat, tieyhteydet ja tekninen huolto.

Rakentaminen on suoritettava kayttden hyvaksyttyja uusia tai hyvakuntoisia
materiaaleja.

Rakentamisessa tulee kayttda ammattitaitoisia osapuolia. Rakentamiselle ja siihen
liittyville prosesseille tulee varata riittavasti aikaa seka henkild- ja taloudellisia
resursseja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvilld ja siihen osallistuvilla on lain mukainen
myotavaikutusvelvollisuus mahdollisimman hyvan lopputuloksen saavuttamiseksi.

Ulvilan kaupunki
Rakennusjarjestysehdotus



10
2 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

6§ Lupaa edellyttavat rakentamiskohteet

Rakentamislain mukaisesti uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa
rakentamislupaa, jos kohde on:

= asuinrakennus;

= kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

= kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

= yleisbrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkil6a;

= vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

= vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

= energiakaivo;

= erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos, jos
rakentamisella on vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai ymparistéonakdkohtiin,
rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta, ellei kohdissa 7.2 - 7.14 ole toisin
maaratty.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhdn, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittadvammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéoon. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

= korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tai aluetta tavalla, jolla on
merkittavaa vaikutusta rakennuksen tai ympariston suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

= rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyolld voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen;

= muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttoétarkoitusta olennaisesti.

Rakennuksen laajentaminen on aina rakentamisluvan varaista, pois lukien
rakennuskohteet, jossa rakennus on laajennuksen jalkeen alle 30 m2ja katos alle 50 m>.

Kahden tai useamman rakentamisluvasta vapautetun, alle 30 m? rakennuksen
kytkeminen toisiinsa kiintealla perustuksella tai vesikatolla katsotaan yhdeksi
rakennukseksi, jota koskevat pinta-ala- ja tilavuusrajoitukset luvanvaraisuuden osalta.

Ulvilan kaupunki
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Luvanvaraisuudesta vapautetut rakentamiskohteet

Rakentamislupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttolain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikkennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Rakentamisluvasta vapautus ei vapauta mahdollisista muista tarvittavista luvista ja
suostumuksista (esim. vesilain mukaiset luvat, ymparistoluvat, sijoittamisluvat,
poikkeamisluvat). Luvasta vapautettu rakentaminen edellyttaa aina lakien ja maaraysten
noudattamista.

Mahdolliset rakentamistapaohjeet tulee huomioida suunnitelmissa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja suojelluissa rakennuksissa alueellisen
vastuumuseon kanta vaikuttaa lupaharkintaan.

7.1 Yleismaarays
Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
Luvanvaraisuudesta vapautetut rakennuskohteet on rakennettava sdannosten ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentamiskohde voi
edellyttaa poikkeamislupaa siitd huolimatta vaikka rakentamislupaa ei tarvittaisikaan.
Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuskohteen raja-arvon ylittava hanke edellyttaa
rakentamisluvan hakemista.
Rakennuksen tulee sijoittua asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle ja sille tulee olla
tarvittava rakennusoikeus. Katokset tulee sijoittaa asemakaavassa osoitetulle
rakennusalueelle. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten etaisyys tontin tai
rakennuspaikan rajoista tulee olla vahintdan 4 metria. Yleis- ja ranta-asemakaavojen
maaraykset sijoittamisesta seka etaisyys tiealueesta on huomioitava.
Rakennelmat (pinta-ala alle 10 mz), on sijoitettava vahintaan yhta etaalle naapuritontin
rajasta kuin mika on niiden korkeus. Rakennelman sijoittaminen tata lahemmaksi
edellyttda naapuritontin haltijan suostumusta.
7.2  Rakennukset ja rakennelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu
= alle 30 m*:n tai alle 120 m®n muu kuin asuinrakennus
= alle 50 m*n katos
= alle 30 m:n korkuinen masto tai piippu
* alle 30 m*n puistomuuntamo tai vastaava
= yleiselle alueelle sijoitettava linja-autopysakkikatos
= yleisia tarpeita palveleva viranomaisen asettama opaste
= puisto- tai tiesuunnitelman mukaiset rakennelmat
= katetut kylmat lasiterassit alle 50 m?>
= patsaatja muistomerkit
* enintdan 15 m? veneen sailytykseen tarkoitettu puuverhoiltu venevaja, jonka
enimmaisleveys on 3 m ja enimmaisharjakorkeus on 3 m, edellyttaen, etta
maapohja on rakentajan omistuksessa. Yhteisalueella tai toisen alueelle
rakentaminen on kiellettya.
Ulvilan kaupunki
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7.3  Aidat ja tukimuurit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat
yhdessa sopineet kirjallisesti tonttien valisen aidan rakentamisesta ja
kunnossapidosta ja kun
- asuintonttien aidan korkeus tukimuureineen on enintaan 1,6 metria;
tukimuurin enimmaiskorkeus on enintaan 0,6 metria
- muiden tonttien aidan korkeus on enintdan 2 metria
= tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapurikiinteistdn omistajan tai
haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan 1,0 metria.
= asuintonteilla kadun vastaisen aidan rakentaminen, kun enimmaiskorkeus
tukimuureineen on 1,2 metria ja muun kuin kadunvastaisen aidan korkeus
tukimuureineen enintdan 1,6 metria
= Esitetyt enimmaiskorkeudet eivat koske pensasaitoja

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitda kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija. Aidan rakentaminen ei saa aiheuttaa kohtuutonta
haittaa naapurikiinteiston rakennuksen rakentamiselle tai kunnossapidolle.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Aidan ja tukimuurin materiaali, korkeus, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen
ja soveltua maisemaan / ymparistokuvaan.

Aidan korkeus mitataan luonnonvaraisesta maanpinnasta aitaavan seinaman ylareunan
ylimmasta kohdasta.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Mikali kyseessa on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai alue, on
pyydettava lausunto alueelliselta vastuumuseolta ja haettava lupa, jos museo
lausunnossaan niin edellyttaa.

7.4  Pihajarjestelyt
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= alle 1 m maanpinnan korkeuden muutos, mikali muutos soveltuu maisemaan,
eika siitd aiheudu haittaa ymparistolle tai naapureille.

= sahkoautojen latauspisteiden rakentaminen

= leikkivalineet kuten leikkimdkit, liukumaet, trampoliinit ym.

=  paljutjauima-altaat

= puutarhajatekomposti, joka on sijoitettava vahintadan 4 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta, ellei naapurin kanssa ole toisin sovittu.

7.5 Yleisorakennelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= alle 5 hengen pysyvat yleisbrakennelmat
= ravintolan ulkotarjoilualueen rajaaminen katu- tai piha-alueesta avonaisin kaitein

Ulvilan kaupunki
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= enintdan 3 kuukautta paikallaan pidettavat tilapaiset tapahtumarakenteet kuten
katsomo, esiintymislava, teltta, aitaukset, tapahtumaan liittyvat sailytyskontit,
siirrettavat vessat

= alueen muusta kayttotarkoituksesta poikkeava alle 1 hehtaarin suuruinen rajattu
alue, jossa vapaa lilkkkuminen jokaisen oikeuden periaatteella ei ole mahdollista.

7.6 Mainoslaitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

» alle 2 m*n valaistu mainoslaite (itsevalaisevat, esim. led-taulut)

=  myynti-, tiedotus-, mainos- ja muun sellaisen pienehkon laitteen tai kilven
asentaminen ulkosalle

= mainoslakanat ja muut suuret mainoslaitteet aitojen rakentamiseen (aitaaminen).
Aidoista ja tukimuureista sdadetdan rakennusjarjestyksen kohdassa 7.3.

7.7  Aurinkosahkojarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= rakennukseen sijoitettavat keraimet ja -paneelit, kun paneelien kokonaispinta-ala
on asemakaava-alueella alle 100 mzja kaavoittamattomalla alueella alle 200 m>.
= maahan sijoitettava aurinkopaneelikentta, kun paneelien pinta-ala on alle 100 m?>.

Aurinkosahkdjarjestelman tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
ymparistokuvaa. Katolle sijoitettavat aurinkopaneelit tulee sijoittaa kattokaltevuuden
mukaisesti.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Mikali kyseessa on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai alue, on
pyydettava lausunto alueelliselta vastuumuseolta ja haettava lupa, jos museo
lausunnossaan niin edellyttaa.

7.8  Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

= julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

= [@mpopumpun ulkoyksikdn sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin
= antennit tai tietoliikennelaitteet katoilla

=  markiisit

7.9 Vesirajalaitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= asuintontille sijoittuvan yhden pienehkon laiturin rakentaminen, kun laiturin

pituus on enintaan 15 metria ja leveys enintdan 2 metria / pinta-ala enintaan 30
2

m

= \esirajaa olennaisesti muuttava rakennelma kuten aallonmurtaja tai vastaava alle
15 metria

= kanava

Vesirajalaitteiden rakentamisessa on huomioitava vesilain maaraykset.

Ulvilan kaupunki
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Rantojen ruoppaukset, taytot ja kaislojen niitot ovat toimenpiteita, joiden luvanvaraisuus
maaritellaan vesilain mukaisesti. Valtion valvontaviranomaiselle tulee tehda kirjallinen
ilmoitus muun muassa vesialueen ruoppauksista, vesiston alituksista, ja maa-aineksen
ottamisesta vesiston pohjasta.

Erityismaaraykset Kokemaenjoen ranta-alueilla

=  Kokemdaenjoen pdduomaan ei saa sijoittaa kiinteasti asennettuja laitureita, vaan
laiturit tulee vetaa talveksi maihin.

= Kokemaéaenjoen rantatérmia ei saa tayttaa tai luiskata kiviaineksilla. Rantatérmien
sortumien hillitsemiseksi on niilld kasvavia puita ja pensaita séilytettava.

Kasvihuoneet ja kasvutunnelit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuvat
kasvutunnelit ja kasvihuone, jonka rakennusala on alle 100 k-m?>.
= Kasvihuoneet ovat luvanvaraisia arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.

Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilojen,
lantakourujen ja muiden lannan johtamiseen tarkoitettujen rakenteiden tulee olla
vesitiiviit. Kompostointi on tehtava tiivispohjaisella alustalla tai rakenteiden tulee olla
muutoin vesitiiviit.

Lietelantalat ja nestemaisten orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilat tulee
kattaa kiintealla tai kelluvalla katteella ammoniakkipaastojen ja hajuhaittojen
vahentamiseksi. Kuivalannan ja kuiva-ainepitoisuudelta sita vastaavan orgaanisen
sivujakeen ja orgaanisen lannoitevalmisteen varastointitila tulee kattaa tai varastoitava
aine peittaa siten, etta sadevesien paasy varastointitilaan estetaan.

Rakenteiden ja laitteiden tulee olla sellaiset, ettei lannan tai orgaanisten
lannoitevalmisteiden siirron, kasittelyn ja varastointitilan tyhjennyksen aikana paase
nesteitd ymparistodn. Kuormaaminen tulee tehda kovapohjaisella alustalla, joka kestaa
koneiden painon ja liikkumisen ja jolta voidaan tarvittaessa kerata varissut tai imeytynyt
lanta tai orgaaninen lannoitevalmiste talteen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton
lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 30 m2ja
lietesailion tilavuus on alle 120 m®

Etalantala tai -lietesailio on luvanvarainen.
Siilot ja varastointisailiot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo
ja varastointisailid, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 120 m®
tai kokonaiskorkeus on alle 4 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Ulvilan kaupunki
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Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja tai maisemallisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita.

Liikuteltavat laitteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan alle 30
m? suuruisen liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun
- julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia
- paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk.

Mikali liikuteltava laite on isompi kuin 30 m? tai laite on vuoden sis&lla samalla
kiinteistolla pidempaan kuin 4 kk on hanke luvanvarainen.

Rakennustekniset toimenpiteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

=  maaldammon hyodyntamiseen tarkoitetun lBmmonkeruuputkiston asentaminen
rakennuksen lammitysjarjestelmaa vaihdettaessa tai uusittaessa taikka
kaytettavaksi lisalammonlahteena
= [Ammitysjarjestelman lAmmonlahteen vaihtaminen pientaloissa tai sita
pienemmissa rakennuskohteissa
= rakennusautomatiikan muutos
= viemarien sukituskorjaus
= salaojien uusiminen tai rakentaminen
= pientalojen LVI-tekniset muutos- ja korjaustydt seka jarjestelmien uusiminen
= asuinhuoneiston sisaiset LVI-tekniset muutos- ja korjaustyot seka jarjestelmien
uusiminen
= sadevesijarjestelman uusiminen tai rakentaminen
= rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.
= Liinteistdkohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
- kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle
- rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle

Jatevesijarjestelmat on rakennettava kulloinkin voimassa olevan lainsdadannon
jaymparistdonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaustyot ja muutostyot

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan
luvanvaraisuudesta.

Rakentamisluvasta vapautus ei vapauta mahdollisista muista tarvittavista luvista ja
suostumuksista (esim. vesilain mukaiset luvat, ymparistoluvat, sijoittamisluvat).
Rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa aina lakien ja maaraysten noudattamista.
Mahdolliset rakentamistapaohjeet tulee huomioida suunnitelmissa.

Ulvilan kaupunki
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla ja suojelluissa rakennuksissa alueellisen
vastuumuseon kanta vaikuttaa lupaharkintaan.

Yleis- ja ranta-asemakaavojen maaraykset sijoittamisesta seka etaisyys tiealueesta
huomioitava.

8.1  Rakennuksen korjaus ja muutostyot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= kevyiden valiseinien purkaminen.

= vahaiset huoneistojen sisdiset muutokset, esim. keittion uusiminen,
pintaremontit

= pientalojen vahaiset energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet

=  muun kuin asumiseen kaytettavan rakennuksen kosteusvauriokorjaus

= 3killinen vesivahingon edellyttama korjaustyo.

8.2  Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= uyuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen
tilalle

8.3  Julkisivun ja katon muutokset
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

= vesikatteen uusiminen tai katemateriaalin vaihtaminen.

= rakennuksen kattomuodon vahainen muuttaminen, milloin ei muutoksen
yhteydessa tehda kantaviin rakenteisiin muutoksia

= rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset, kun noudattaa
kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita tai milloin niita ei ole, muutos on
ymparoivaan rakennuskantaan ndhden sopiva.

= kattomuodon ja julkisivujen muutos 1.1.2025 jalkeen rakennetuissa alle 30 m%n
rakennuksissa, jotka eivat edellyta lupaa

= vahaiset energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet, joita ovat mm.
lisalammaoneristdminen ja lmpdpumpun asentaminen

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kohdan 15.1. luettelossa mainittuja arvokkaita
kulttuuriymparistdalueita ja -kohteita.

9§ Maisematydlupa

Maisematy6lupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon (esim.
kaivaminen, tayttaminen, louhinta sekd maa-ainesvallien ja penkereiden rakentaminen),
puiden vahaista suurempaan kaatamiseen ja muihin naihin verrattaviin toimenpiteisiin
asemakaava-alueilla seka ranta-asemakaava-alueella ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueilla, jos ranta-asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa niin
maarataan.

Maisematyoluvasta on vapautettu

Ulvilan kaupunki
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= yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten toiden suorittaminen (esim.
kunnallisteknisten tyot)

=  myonnetyn rakentamisluvan mukaisten maisemaa muuttavien tdiden
suorittaminen siina laajuudessa kuin rakentaminen edellyttaa

= vaikutuksiltaan vahaiset toimenpiteet

= rakentamishanketta valmistelevat valttdmattdmat toimenpiteet, jotka liittyvat
lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen

= toimenpiteet, jotka perustuvat liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain
mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn
ratasuunnitelmaan

= pilaantumattomien luonnonmaa- ja kiviainesten alle 1 vuoden pituinen
varastointi, jos kertaluontoisesti varastoitavan maa-aineksen maara on vahainen
ja jatkokaytolle on suunnitelma.

Puhtaiden maa- ja kiviainesten valivarastointi edellyttda maisematyolupaa, jos

= toiminnalla on huomattavia maisemaa muuttavia vaikutuksia
= varastointi on pitkaaikaista (yli vuoden kestavaa)
= ainesten maaraa eivoi pitaa vahaisena.

Ymparisténsuojeluviranomaiselta on ennen varastoinnin alkua selvitettava toiminnan
ymparistoluvan tarve.

Ulvilan kaupunki
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3 LUKU RAKENNUSPAIKKAA KOSKEVAT VAATIMUKSET

10 § Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealue maaritellaan alueidenkayttolain 16 §:ssa. Silla tarkoitetaan aluetta,
jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttadmiseksi on syyta ryhtya erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdanndksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistdvaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealue ei ole voimassa asemakaavoitetuilla alueilla.

Suunnittelutarvealueelle rakennettaessa rakentamisluvan yhteydessa arvioidaan
sijoittamisen edellytykset rakentamislain 46 8:n mukaisesti. Sijoittamisen edellytykset
voidaan arvioida myo0s erikseen sijoittamisluvalla hakijan hakemuksesta ennen
rakentamisluvan hakemista.

Suunnittelutarvealueet Ulvilan kaupungin alueella on osoitettu liitteessa (Liite 1).

11 § Rakennuspaikan vaatimukset ja rakennusoikeus

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan ja maasto-
olosuhteiltaan tarkoitukseensa sovelias. Rakennuspaikka voi muodostua useammasta
erillisesta kiinteistdsta, joiden tulee kuitenkin muodostaa tarkoituksenmukainen ja
yhtenainen rakennuspaikka. Rakennuspaikkaa ei saa muodostaa alueelle, jossa on
jatkuvaa liikenteesta tai muusta johtuvaa melua.

Rakennuspaikan tulee olla hakijan hallinnassa kokonaisuudessaan. Mikali
rakennuspaikan hallinta perustuu vuokraamiseen, on vuokra-aika oltava vahintaan 50
vuotta rakennusluvan myontamiseksi pysyvaksi tarkoitettuun asuinrakennukseen ja 30
vuotta muuhun rakennukseen.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee tayttaa uuden rakennuspaikan koolle asetetut
vaatimukset. Rakennuspaikkaan ei saa kohdistua rakentamiseen tai kayttoon
kohdistuvia erityisia suojeluvaatimuksia tai -rajoituksia.

Asumista varten muodostettavalla rakennuspaikalla tulee olla riittavasti laadultaan
soveltuvaa talousvettd. Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista on selvitettava, onko
kiinteisto liitettavissa kunnalliseen vesijohtoon tai onko kayttokelpoista talousvetta
saatavissa rakennuspaikalle tehtavasta kaivosta, jonka vedenlaatu on todistettava
talousvesitutkimuksella lupahakemuksen yhteydessa.

Viemarilaitoksen toiminta-alueella on kiinteisto liitettava yleiseen viemariverkkoon, ellei
vesihuoltolain mukaista vapautusta liittymisvelvollisuudesta ole myonnetty.
Rakennuksessa syntyvat jatevedet on viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella
kasiteltava ymparistonsuojelulain ja sen nojalla annetun asetuksen jatevesien
kasittelysta seka kulloinkin voimassa olevien ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.
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Mikali viemariverkostoon liittyminen ei ole mahdollista, tulee kiinteistolla syntyvat
jatevedet kasitella kiinteistokohtaisessa jatevesien kasittelyratkaisussa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus
korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin
seka ymparistoon. Kellariin rakennettaessa rakennuksen kuivatus ja viemaradinti on
voitava tehdad maaraysten mukaisesti.

11.2 Vesistojen ranta-alueita koskevat yleismaaraykset

Alueidenkayttolain 72 8:n mukaan ranta-alue on suunnittelutarvealuetta, ellei alueella
ole asemakaavaa tai yleiskaavaa, jossa on maaratty sita voitavan kayttaa luvan
myontamisen perusteena.

Uuden rakennuksen rakentaminen ranta-alueelle, jolla ei ole voimassa 72 8:n 1
momentissa tarkoitettua kaavaa on kielletty.

Rakentaminen edellyttaa taten joko poikkeamislupaa kiellosta tai kaavan laatimista.
Olemassa olevaan paarakennukseen liittyen saa kiellon estamatta rakentaa
talousrakennuksen. Paarakennuksen korvaaminen uudella edellyttda joko hyvaksyttya
poikkeamislupaa tai kaavalla osoitettua rakennusoikeutta.

Vesitien takana oleva saari ei tule kysymykseen pysyvan asumisen rakennuspaikkana.

11.3 Rakennuspaikan koko ja rakentamisen maara
11.3.1 Asemakaava-alue

Asemakaava-alueella kiinteistolla oleva rakennusoikeus maaraytyy asemakaavan
mukaisen rakennuspaikan (asemakaavan mukaisen tontin) ja sen alueelle sijoittuvan
kiinteistdn osan pinta-alan mukaisesti tilanteessa, jossa rakennusoikeus on
asemakaavassa ilmaistu tehokkuuslukuna.

Ohjeellisen tonttijaon alueella kiinteistosta voidaan rakennusoikeutta mitoittavaksi
pinta-alaksi huomioida myos ohjeellisen tontinrajan ylittavat, samalla kortteli-
/kayttotarkoitusalueella olevat kiinteiston osat.

11.3.2 Yleiskaava-alue

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella rakennuspaikan on oltava kaavamaaraysten
mukainen ja kooltaan vahintaan 2000 m? milloin yleiskaavassa ei rakennuspaikan kokoa
ole maaritelty. Yleiskaavan mukainen asuinrakennuspaikka on oltava vahintaan 2000 m?>.

Rakennusoikeus maaraytyy yleiskaavamaaraysten mukaisesti silloin kun yleiskaava on
maaratty olemaan tietylla alueella rakentamisluvan mydntadmisen perusteena. Muulla
alueella ja oikeusvaikutuksettomien yleiskaavojen alueella noudatetaan
rakennusjarjestyksen mukaista kaavojen ulkopuolisten alueiden mukaista
rakennusoikeutta.

11.3.3 Vesistén ranta-alue, lomarakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on vahintaan 2000 m? asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
maaraysta.

Ulvilan kaupunki
Rakennusjarjestysehdotus



20

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
korjausrakentamista tai vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myoéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Loma-asumiseen hyvaksytylle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus seka kooltaan ja korkeudeltaan
paarakennukselle alisteisia talousrakennuksia rakennusoikeuden puitteissa.

Ranta-alueelle rakennettaessa kerrosluku saa olla enintaan 1.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia kerrosalaltaan ja korkeudeltaan.

Rakennusten lukumaara voi olla ranta-alueelle sijoittuvalla lomarakennuksen
rakennuspaikalla enintaan 4 rakennusta rakennuspaikkaa kohden.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 150 k-m?, kuitenkin enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Yksittaisten rakennusten koko saa olla enintdan seuraava:

= vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) 110 k-m?
» erillinen talousrakennus enintaan 40 k-m?

Mikali rakennusoikeutta annetaan poikkeamisluvalla enemman, ei rakentamisen
tehokkuus saa kuitenkaan ylittda 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ranta-alueella.

11.3.4 Vesistdn ranta-alue, pysyvan asumisen rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan seka kayttotarkoitusta lomarakennuksesta pysyvaan asumiseen
muutettaessa vahimmaispinta-ala on oltava vahintaan 2000 m2, ellei asema- tai
yleiskaavassa toisin maarata.

Vesiston ranta-alueelle sijoittuvan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on enintaan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusoikeus asuinrakennuksen osalta on
kuitenkin enintaan 200 k—mzja kokonaisrakennusoikeus enintaan 300 k-m?.

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen
asuinrakennus, seka paarakennuksia palvelevia yksikerroksisia kooltaan ja
korkeudeltaan paarakennukselle alisteisia talousrakennuksia rakennusoikeuden
puitteissa.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi (1) lAhempana kuin 40 metria
rantaviivaa.

11.3.5 Kaavoittamattomat alueet

Rakennuspaikan koko on oltava vahintadan 2000 m? kaavoittamattomalle
rakennuspaikalle uutta asuinrakennuspaikkaa muodostettaessa ja vahintaan 3000 m?>
arvokkailla maisema-alueilla. Milloin kysymys on vanhasta rakennuspaikasta tai vuokra-
alueesta, noudatetaan rakentamislain vahimmaispinta-alavaatimusta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksi asuntoa kasittavan
asuinrakennuksen tai kaksi yhden asunnon kasittavaa asuinrakennusta, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.
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Kokonaisrakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintadan 600
m? pinta-alasta.

Sen estamatta, mitd edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytossa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.

11.3.6 Maatilat
Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 20 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Maatilan talouskeskukseen saa rakentaa enintaan kaksi asuinrakennusta
talousrakennuksineen. Asuinrakennusten kerrosluku saa olla enintaan 2.

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun
toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri.
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4 LUKU RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN

12 § Rakennuskohteen etdisyydet

12.1

12.2

Rakennusten etaisyydet

Asemakaavojen ulkopuolisilla alueilla rakennuksen etaisyys toisen omistamasta tai
hallitsemasta maasta vahintaan 4 metria. Ellei asemakaavasta muuta johdu,
asemakaava-alueella rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta. Vahimmaisetaisyydesta voidaan harkinnan mukaan poiketa naapurin
suostumuksella ja huolehtimalla tilanteen edellyttamasta rakenteellisesta
palosuojauksesta.

Rakennusta tai rakennelmaa ei paasaantoisesti saa pitaa yleisen maantien tai
yksityistien suoja- eikd ndakemaalueella. Maantien suoja-alueen leveys on seutu- ja
yhdysteilla vahintaan 20 metria ja valta- ja kantateilla vahintaan 30 metria lahimman
ajoradan keskilinjasta.

Rakennus on rakennettava yksityistien tiealueen rajasta vahintaan 4 metrin etaisyydelle
javahintaan 12 metrin etaisyydelle tien keskiviivasta. Rakennuspaikalla olevan rasitetien
reunasta rakennus on sijoitettava vahintadn 2 metrin etaisyydelle.

Palovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16 metria lahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallista rakennusta ei saa mydskaan
sijoittaa 16 metria lahemmaksi oman kiinteiston muita rakennuksia.

Rakennus on rakennettava maanalaisesta, tontille rasitteena olevasta johto- tai
putkilinjasta vahintaan 3 metrin etaisyydelle, ellei asemakaavasta muuta johdu.
Rakennelmien etaisyydet

Etaisyydet ilmassa ja maassa oleviin voimajohtoihin on huomioitava voimassa olevan
ohjeistuksen mukaan.

Rakennus on rakennettava vahintdan 6 metrin etaisyydelle ilmassa olevasta 20 kV
keskijannitejohdosta.

Voimajohtoalue on alue, johon voimajohdon omistaja on lunastanut kayttéoikeuden.

Voimajohdon johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja reunavydhykkeesta seka
rakennusrajoitusalueesta.

e Reunavyohykkeen leveys on 10 metria johtoaukean molemmin puolin.
e Voimajohdon johtoaukean leveys riippuu johdon jannitteen mukaan yleensa
seuraavasti:

* 400 kV:n johdon johtoaukean leveys 36-42 metria
¢ 110 kV:n johdon johtoaukean leveys 26-30 metria.

e Rakennusrajoitusalue on lunastusluvassa maaritettyjen rakennusrajojen valinen
alue, johon ei saa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria korkeampia
muitakaan rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta.
Rakennusrajoitusalue kattaa useimmissa tapauksissa koko voimajohtoalueen.
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Voimajohtoalueen osien kuten rakennusrajoitusalueen leveydet vaihtelevat
tapauskohtaisesti, joten voimajohtoaluetta koskevat tiedot pitaa selvittda kunkin
voimajohdon omistajalta.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
voimajohdon omistajalta ristedmalausunto.

Hajuhaittoja aiheuttava rakennus tai rakennelma on sijoitettava vahintaan 100 metrin
etaisyydelle olemassa olevasta asutuksesta, mikali sijoittamista ei ole ymparistoluvalla
ratkaistu.

Rakennelman etaisyys toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava vahintaan
yhta suuri kuin rakennelman korkeus.

12.3 Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 30 metria ja alimman rakentamiskorkeuden ranta-alueilla vahintaan yksi (1)
metri keskivedenkorkeutta ylempana.

Sortumavaaran vuoksi Kokemaenjoen paauoman ranta-alueelle sijoitettavan
rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaan 30 metria ja alimman rakentamiskorkeuden vahintaan kaksi (2) metria
keskivedenkorkeutta ylempana.

Rakennuspaikalle saa kuitenkin sijoittaa 15 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta yhden, kerrosalaltaan enintdan 30 neliometrin suuruisen
saunarakennuksen, kun rakennus muutoin sopeutuu ymparistokuvaan.

Rakennuksen sijoittamisessa rantavyohykkeella on aina otettava huomioon maiseman ja
rakennetun kulttuuriympariston erityispiirteet. Rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen rakennettavaksi edelld esitettyja metrimaaria kauemmaksikin,
mikali se alueen erityispiirteet huomioiden on tarpeen.

Vahaiset rakennuskohteet seka muut rakennelmat (kuten huvimajat, grillikatokset tms.)
tulee sijoittaa rantapuuston suojaan siten, etta ne eivat muuta hairitsevasti
rantamaisemaa.

12.4 Elainsuojien ja vastaavien etdisyydet

Elainsuojarakennukset tulee sijoittaa tilan alueelle siten, etta naapureiden
asuinrakennuksiin jaa riittava suojaetaisyys. Naapurin kirjallisella suostumuksella
vahimmaisetaisyydet voivat olla pienemmat.

Pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseksi jaloittelualueen tai ulkotarhan
vahimmaisetaisyys valtaojaan ja noroon on 25 metria ja vesistdon ja talousvesikaivoon
50 metria.

Ymparistonsuojelu- ja muun lainsaadannon etaisyysrajoituksia on edelld mainittujen
lisdksi noudatettava.
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Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eika maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttdéturvallisuuteen.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet
on suunnittelun yhteydessa selvitettava hakijan toimesta. Johtojen ja putkistojen
rasitealueille rakentaminen on kielletty 3 metria johtolinjan molemmin puolin, ellei
asemakaavassa ole toisin maaratty.

Maanalaisten sailididen etaisyys rakennuksista, rakennelmista ja yhdyskuntateknisista
johdoista on oltava vahintdan 3 metria tai kaivannon syvyyden mukaiselle etaisyydelle.

Rakennuskohteen korkeusasema

Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja tdytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistoon.

Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ymparistdn korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja kunnallistekniikkaan.

Uudisrakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua ympardiviin rakennuksiin ja olla
riittdva perustuksen ja pihamaan kuivatuksen jarjestamiseen seka kiinteistokohtaisen
jatevesijarjestelman rakentamiseen, milloin sellainen on rakennettava.

Rakennuksen suositeltava lattiakorkeus tulee olla liikennevaylan tai ymparoivan
maanpinnan ylapuolella vahintaan 80 cm ellei asemakaavassa tai rakennusjarjestyksen
alimmissa rakentamiskorkeuksissa ole muuta maaratty.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka
perustusten kuivatusmahdollisuus.

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittaa tontin ja
ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet) N2000 korkeusjarjestelman mukaisin korkeuksin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden
sijainti ja korkeusasema merkitaan hakijan toimesta tontille ennen lupa-asian
ratkaisemista.

Rakennuskohteen korkeusasema vesiston rannalla

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on ranta-alueilla rakennettaessa otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myos rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esim.
jaan tydontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Jarvien ja jokien rannoilla kastuessa vahingoittuvat rakenteet tulee sijoittaa
korkeammalle, kuin tiedossa oleva korkein vedenpinnan korkeus. Jos harvinaisen tulvan
mukainen vedenkorkeus ei ole tiedossa, kastuessa vahingoittuvat rakenteet tulee olla
vahintaan 1,5 metria vesiston keskiveden ylapuolella tai 1 metria saannodstelyluvan
mukaisen ylarajan ylapuolella.

Sortumavaaran vuoksi Kokemaenjoen paduoman ranta-alueelle sijoitettavan
rakennuksen alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintaan kaksi (2) metria
keskivedenkorkeutta ylempana.
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5 LUKU YMPARISTON HUOMIOIMINEN

14§

15§

RAKENTAMISESSA

Rakennuksen rakentamisen, rakennuksen laajennuksen ja uudestaan rakentamisen
tulee soveltua ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan seka tonttiin
rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen tilaan rakennuksen sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Tontilla rakennusten ja
tontin luonnontilaisten osien tulee muodostaa sopusuhtainen seka alueen
kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus

Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Rannalle suunniteltava rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ymparistoon ja olemassa
olevaan rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa tarpeettomasti hairita.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maisema ja luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnontilaisena.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen niin, ettei rakennus
tarpeettomasti erotu ymparistdostaan.

Ranta-alueille rakennettaessa tulee rakentaa rantapuuston suojaan. Puustoa ei saa
kokonaan poistaa.

Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

15.1 Arvokkaat kulttuuriymparistot
Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:
= museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)
= valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)
= maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistoét ja
maisemallisesti tarkeat alueet
=" museoviranomaisen inventoinnin yhteydessa toteamat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat seka valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet ja alueet
(VARK)
= kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet
= asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa asemakaavassa
on maaratty, etta rakennettu ymparistokuva sailytetaan ja
= asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet.
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Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistoissa ja maisema-
alueilla suunnittelun lahtékohdaksi on otettava kulttuuriympariston arvojen
sailyttdaminen. Paikallisesti arvokkaissa kulttuuriymparistdissa ja inventoiduissa
kohteissa suunnittelun lAhtékohtana on kulttuuriympariston paikallisen
omaleimaisuuden sailyttaminen. Kunnan viranomainen voi lupaa haettaessa edellyttaa
rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen selvittdmista tai kuntoselvityksen laatimista.
Kulttuurihistoriallisten arvojen tai kohteen kunnon selvittaa alan asiantuntija.

Maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja maisema-alueiden aluerajaukset
on esitetty maakuntakaavassa ja ne on otettava huomioon toimenpiteita toteutettaessa.

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Alueellinen vastuumuseo toimii
asiantuntijaviranomaisena naiden arvojen osalta.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttda ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

15.2 Arvokkaat maisema- ja luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maisema- ja
ymparistoarvot seka rakennuspaikan luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyvat. Rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen
sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, muodon ja varityksen osalta.

Arvokkailla maisema-alueilla tulee ottaa huomioon alueen rakentamista koskevat
maaraykset. Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

15.3 Suojellut rakennukset

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan esimerkiksi rakennuksen julkisivun, katon, portaiden, terassin ja parvekkeen,
ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen siséatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan esimerkiksi sisdkaton, seinien, lattian, uunin, valiovien, listojen, helojen ja
valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen. Sisatiloiltaan suojellut
rakennukset on useimmiten suojeltu erityislainsdadannon nojalla, jolloin kunkin kohteen
tarkat suojelumaaraykset ja suojelun kohdentuminen kayvat ilmi suojelupaatdksesta.

Toimenpiteen kohdistuessa arvokkaaseen suojeltuun rakennukseen, on ennen
toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdva museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.
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Muinaisjaannokset

Muinaisjaannosalueen maaperaan kajoaminen on kiellettya ilman Museoviraston lupaa.
Alueen maankayttoa koskevat suunnitelmat tulee toimittaa hyvissa ajoin ennakkoon
lausunnolle alueelliselle vastuumuseolle, joka ohjeistaa jatkotoimenpiteet.

Muinaismuistolaki suojelee kiinteat muinaisjaanndkset suoraan lain nojalla ilman
erikseen tehtavaa paatosta ja ovat rauhoitettuja heti loytyessaan. Jos tydmaalla
havaitaan merkkeja mahdollisesta muinaisjdanndksesta, on tyot keskeytettava ja
ilmoitettava asiasta Museovirastoon tai alueellisena vastuumuseona toimivaan
Satakunnan museoon.

Kartoitetut muinaisjaannokset on esitetty Museoviraston yllapitdamassa
muinaisjdanndsrekisterissa ja kartalla osoitteessa muinaismuistot.info

Museoviraston kulttuuriymparistén palveluikkunan osoite kyppi.fi, jonka kautta on aina
loydettavissa ja myos ladattavissa muinaisjadnndsalueiden ajantasaiset paikkatiedot.
Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisaaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttdmatonta.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kunnan luonnonsuojelusta vastaavan
viranomaisen niin edellyttdessa annettava lupahakemuksessa selvitys uhanalaisten
elidlajien huomioon ottamisesta rakentamisen yhteydessa.
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6 LUKU ERITYISKOHTEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

16 §

16.1

16.2

17§

Pohjavesialueet

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava
erityistd huomiota pohjavesialueilla. Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa
tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava
riittava suojakerros alkuperaista maata ja tayttoja tehtaessa tayttdoainesten on oltava
laadultaan taytt6on soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

1- ja 2- luokan pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden
sailidt tulee sijoittaa maan paalle ja rakentaa kaksivaippaisena rakenteena tai varustaa
sellaisella suoja-altaalla ja varolaitteella, joka estda suorat valumat maastoon sailion
rikkoutuessa tai muun vahingon yhteydessa.

Jatevesien kasittely pohjavesialueella

Jatevesiviemarin, séilididen ym. rakenteiden tiiveydesta on varmistuttava ennen niiden
kayttodnottamista. Pohjavesialueella jatevesien imeyttaminen on kielletty, ellei
ymparistéonsuojeluviranomainen myonna poikkeamista kiellosta.

Jatevesien kasittely on tehtava ymparistonsuojelulainsdadannon ja -maaraysten
mukaisesti. Jatevesien erilaisia puhdistusjarjestelmia mahdollistavaa erillisviemarointia
tulisi harkita myos pohjavesialueiden ulkopuolella.

Energiakaivojen sijoittaminen
Energiakaivon rakentaminen edellyttda rakentamisluvan.

Energiakaivon etdisyyden on oltava vahintaan 7,5 metrid tontin rajoista. Lahemmas rajaa
voidaan tehda naapurin kirjallisella suostumuksella.

Pohjavesialueella maalampdjarjestelmiin liittyvien energiakaivojen rakentaminen on
kielletty. Kiellosta voidaan poiketa, mikali energiakaivon rakentamiselle on saatu vesilain
mukainen lupa valtion lupaviranomaiselta.

Pohjavesialueella rakennettavan uudisrakennuksen lammitysmuoto ja siihen liittyva
huolto tulee jarjestaa siten, ettei niistd aiheudu pohja- tai pintaveden pilaantumisvaaraa.

Lammonkeruuputkistojen asentaminen vesistoon edellyttaa vesirakennustyoilmoitusta
tai vesilain mukaista lupaa seka vesialueen omistajan luvan.

Pilaantunut maapera

Mikali suunnitellun rakennuksen alle jaavan alueen maapera on pilaantunut tai sen
epailldan pilaantuneen, on se tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamista. Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava
ymparistonsuojeluviranomaiselle ja alueen kunnostamisesta on tehtava ilmoitus valtion
valvontaviranomaiselle.
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Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen
rakentamiseen ryhtymista. Jos pilaantuminen havaitaan yllattden rakennustoiden
yhteydessa3, on siita ilmoitettava valittomasti valtion valvontaviranomaiselle.

Haitalliset yhdisteet tai kohteet

Jos suunnitellun rakennuksen rakennuspaikan maaperassa voi esiintya asumiselle
haitallisia yhdisteita, kuten radon, on ryhdyttava tarpeellisiin toimiin naiden asumiselle
aiheuttamien haittojen poistamiseksi.

Radon

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti
olevat terveydelle haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

Erityissuunnitelmissa tulee tarvittaessa esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin
torjumiseksi ja joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tydtilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Happamat sulfaattimaat (LISAYS)

Rakentamisessa alueille, joilla voi esiintya happamia sulfaattimaita, on niiden
esiintyminen tarvittaessa selvitettava ja kiinnitettava erityistd huomiota pohja- ja
pintavesien pilaantumisen estamiseen ja rakenteiden kestoon.

Kaytosta poistettavat maanalaiset 6ljysailiot

Kaytosta poistettavat maanalaiset 6ljysailot tulee poistaa maaperasta sailidon kaytosta
luopumisen yhteydessa. Kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen voi
yksittaistapauksissa myontaa poikkeuksen sailidon poistamismaarayksesta, mikali sailion
poistaminen on teknisesti vaikeaa. Kaytdsta poistettava séilié on puhdistutettava
Turvatekniikan keskuksen hyvaksyttamalla urakoitsijalla ja putket tulpattava.

Sailion kaytosta poistamisesta tehdaan ilmoitus ymparistonsuojeluviranomaiselle,
mikali sailio halutaan jattaa maahan. On huomioitava sailion romahtamisvaara, jos séailio
jatetaan tyhjana maan alle.
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7 LUKU TYOMAAJARJESTELYT

19 § Tydomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

19.1 TyoOmaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon ottaen
huomioon turvallisuusndkdkohdat. Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa
jarjestyksessa.

19.2 Sailytettava puusto
Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto tulee suojata asianmukaisesti tyon ajaksi.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti ottaen huomioon puun juuristo, seka mahdollinen
pohjaveden aleneminen rakentamisen takia.

Rakennuspaikalle tyypillistd puustoa tulee jattda maisemallista syista riittdvassad maarin
kaatamatta.

19.3 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentdminen ja torjuminen

Tyodmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liikkenne-
ja muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Rakennuttajan on selvitettava rakennuspaikalla olevat maanalaiset rakenteet, kuten
vesijohdot, viemarit ja kaapelit.

Kaikissa tdissé ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistodn ja maaperaan. Likaantunut katu on
viipymatta puhdistettava.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaa-aikana viemariin ei saa johtaa haittaa tai
vahingonvaaraa aiheuttavia aineita, esineita, maa-ainesta tai muita jatteita.

Tydmaalla tulee huolehtia paloturvallisuudesta ja erityisesti on huomioitava
tuhopolttojen ennaltaehkaisy.
19.4 Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydomaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Jatteiden lajittelu tydomaalla on suoritettava voimassa olevien jatehuoltosaannosten
mukaisesti
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TyOmaan siistiminen toiden paatyttya
Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms.

tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut
katu- tai muu alue on saatettava viivytyksetta kuntoon.

Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Katualueella varastointi on kielletty, ellei varastoinnista ole sovittu asianomaisen kunnan
liikennevaylista vastaavan kanssa.

Aluetta hallinnoiva taho voi mydntaa hakemuksesta oikeuden maaraajaksi kayttaa katu-
tai muuta yleista aluetta tydmaata ja sen huoltotiloja varten.

Kaivaminen ja louhiminen kaupungin tai kunnan hallitsemalla katu- tai muulla yleisella
alueella edellyttad maanomistajan suostumusta.

Tilapaiset tydmaarakennukset

Tydmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittdmasti liittyvalle
katu- tai muulle yleiselle alueelle sallia sijoitettavaksi tarvittavia tilapaisia
tydmaarakennuksia, mikali aluetta hallinnoiva taho on mydntanyt kayttéoikeuden.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erikseen maaratyissa tapauksissa vaatia
tydmaarakennuksille rakentamisluvan hakemista.

TyOmaataulu

Olennaisesti ymparistoon vaikuttavalle rakennustydmaalle on pystytettava riittavan
ajoissa ennen tyon aloittamista tydmaataulu tai sijoitettava muu tiedotus, josta
ilmenevat ainakin tydon kohde ja osoite, rakennushankkeeseen ryhtyva tai hdnen
edustajansa ja taman yhteystiedot seka kohteen aloittamis- ja arvioitu
valmistumisajankohta.
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8 LUKU PIHA-ALUEEN TOTEUTTAMINEN

20 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

20.1

20.2

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin
tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttdkelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Rakennuspaikalla tulee jaada riittavasti oleskelupihaa, asunnon kokoon nahden riittava
pysakointitila ja haja-asutusalueella jatevesien kasittelyjarjestelmaa varten riittava
tilavaraus tarpeellisine kulkuyhteyksineen. Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa
on otettava huomioon rakennusten huoltotarve siihen liittyvine liikkenneyhteyksineen
seka olemassa olevien istutusten ja rakennuspaikan olosuhteiden asettamat rajoitukset.

Piha-alueen vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet kuten varastot, puutarhamajat, kasvihuoneet, uima-altaat,
maakellarit, jatekatokset, aitaukset, kompostorit ja muut vastaavat on sijoitettava
kiinteistolle siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatka rumenna ymparistoa.

Jatesuojan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota paloturvallisuuteen,
siisteyteen ja hygieniaan.

Postilaatikot tulee sijoittaa viestintaviraston valtakunnallisten ohjeiden ja suositusten
mukaisesti.

Pihan korkeusasema

Pihan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden
ymparoivien alueiden korkeusasemaan. Muokatun maanpinnan on liityttava
luonnolliseen maanpintaan tontin rajoilla. Tontin pihamaan muotoilu on tehtava siten,
ettd valtetaan jyrkkien luiskien rakentaminen tonttien valille.

Jos pihaa on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin
(1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

Tontin tukimuurit, tasaus ja luiskaus on tarvittaessa esitettdva asemapiirroksessa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle
naapurikiinteiston omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on
enintdan 1 metri.

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa piha tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle
merkittavissd maarin.

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessa pihamaa on suunniteltava
ja toteutettava esim. painanteita tai muuta asianmukaista ratkaisua kayttaen niin, ettei
rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.
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Pihapuusto

Puita istutettaessa on huomioitava puiden koko taysikasvuisena. Naapurin puolelle
ulottuvat oksat naapurilla on oikeus poistaa, mikali han huolehtii myos roskien
havittdmisesta. Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Aidat ja istutukset

Kiinteistdn kadun vastaiselle rajalle kokonaan oman kiinteiston puolelle voidaan istuttaa
pensasaita, pensasryhmia tai rakentaa kiintea aita, ellei asemakaavalla muuta maarata.

Aita on sijoitettava perustuksineen kokonaan omalle tontille siten, etta se on
huollettavissa oman tontin puolelta, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.
Rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa aidan rakentamisvelvollisuudesta,
aidan laadusta ja sijoituksesta seké kustannusten jakautumisesta naapurien kesken.

Aidasta ei saa aiheutua haittaa naapureille, liikenteelle, kadun kunnossa- ja
puhtaanapidolle eika teknisten verkostojen kaytolle ja kunnossapidolle. Aitaa ei saa
rakentaa siten, etta se voi aiheuttaa loukkaantumisvaaraa.

Kiinteistdn istutukset eivat saa ulottua katualueelle tai pelastusteille. Puita ei saa
istuttaa teknisten verkostojen paalle tai 3,0 metria lahemmaksi maanalaista putkilinjaa.
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9 LUKU RAKENNUSKOHTEEN TOTEUTTAMINEN

21 § Liikennejarjestelyt ja pelastustie

211

21.2

21.3

Ajoneuvoliittyma

Rakennuspaikalle tulee olla tarkoituksenmukainen tieyhteys. Tontille tai
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Liittyman suositeltava enimmaisleveys on kaavoittamattomilla alueilla 8 metria ja
asemakaava-alueilla 6 metria. Rakennuspaikan liittymarummun minimihalkaisija tulee
olla riittdvan suuri, jottei se padota veden virtausta, kuitenkin aina on vahintdan 250 mm.

Rakennuspaikalle voidaan sallia rakennettavaksi useampi ajoneuvoliittyma, mikali se
tontin tai rakennuspaikan kadytdn kannalta on perusteltua ja liityttavaa liikennealuetta
hallinnoiva taho sallii useamman liittyman.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon nakemaalue. Aidat ja pensaat on
toteutettava ja pidettava ylla siten, etta nakema kadulle sailyy.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kdantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien lilkkenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja
haettava tienpitajalta tarvittavat luvat.
Pelastustie

Rakentamislupa-asiakirjaan merkitty pelastustie tulee merkita kiinteistén sisdadnajotien
varteen sijoitettavilla kylteilla (tieliikenneasetuksen 182/1982 §:n 21 mukainen lisakilpi),
joista ilmenee pelastustien sijainti seka pelastustien kantavuus.

Pelastustielle ei saa sijoittaa edes tilapaisesti ajoneuvoja tai tavaraa.

Pelastustien tarpeellisuudesta paatetaan rakentamislupavaiheessa ja se on merkittava
asemapiirrokseen ja tarvittaessa erilliseen pelastustiesuunnitelmaan.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.
Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5
metria.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Kiinteiston olemassa olevat pelastustiet on sailytettava kulkukelpoisina tydmaan aikana
tai niille on suunniteltava korvaavat jarjestelyt. Varatiejarjestelyt on suunniteltava ja
pyydettaessa esitettava.

Sahkoiset liikkkumisvéalineet

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varautua riittavasti sdhkoisten
liikkkumisvalineiden latauspisteille.
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22 § Jatehuolto

Kiinteisto on liitettava jarjestettyyn jatteenkuljetukseen ja rakentamisessa on varattava
jatteiden sailytykseen riittavat tilat sopivalla paikalla.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennettaviin rakennuksiin ndhden
riittavat tilat jatteiden keradmista ja lajittelua seka jatehuollon muuta jarjestamista
varten. Jateastian sijainnin tulee olla sellainen, etta sen tyhjentaminen on esteetdnta ja
turvallista. Jatteiden keraysvalineiden sailytyspaikat on lisaksi sijoitettava helposti
jateautolla paastavalle paikalle ja siten, ettei tyhjennys haittaa pihan muita toimintoja.

Jatteen keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivat saa rumentaa
ymparistda. Mikali jatteiden kerdysvalineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden suojaksi
on rakennettava jatesuoja, -katos tai -aitaus. Suoja voi olla joko rakennettu tai istutettu.
Mikali jateastia sijoitetaan ymparistoa hairitsemattomaan paikkaan tontilla, ei suojaa
tarvita. Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eikd komposteja saa sijoittaa
tonttiliittyman nakemaalueelle.

Pientalojen jatteiden keraysvalineet voidaan sijoittaa rakennuksesta 4 metrin
etaisyydelle. Suuremmat osastoimattomat jatekatokset ja kerayspisteet on sijoitettava
vahintaan 8 metrin etaisyydelle rakennuksesta. Rajasta etaisyys tulee olla vahintaan 2
metria edellyttden, etta sijoitus ei talldin aiheuta rasitetta naapuritontin rakentamiselle.

Puutarhajatekomposti on sijoitettava vahintaan 4 metrin etaisyydelle naapurin rajasta.
Naapurin suostumuksella sen voi sijoittaa lAhemmaksi rajaa. Tiiviin kompostorin, josta ei
aiheudu hajuhaittoja, voi sijoittaa 2 metrin paahan rajasta.

23 § Vesihuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee esittaa vesi- ja viemarijarjestelmien liittymatiedot
vesihuollon toiminta-alueella. Mikali rakennuspaikka ei ole vesihuollon toiminta-alueella
on puhtaan veden hankinnasta esitettava selvitys ja jatevesien kasittelysta esitettava
asianmukaiset suunnitelmat.

Vesihuollon toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
viemariin.

Vesihuollon johtojen mahdollinen sijainti kiinteistdlla tulee varmistaa ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Jos hiekkaa, lietetta, rasvaa, bensiinia, oljya tai muita haitallisia fysikaalisia tai
kemiallisia aineita voi joutua jatevesivesilaitteistoon ja -verkostoon tai ymparistoon, on
jatevesilaitteistossa oltava erotin- tai kasittelylaite.

Kiinteistdn jatevesijarjestelmat tulee sijoittaa niin, ettd saostus- ja umpikaivolietteiden
tyhjennys on mahdollista.

Kiinteistdn vesihuoltolaitteille, kuten vesimittari, on varattava riittava ja ldmmin tila.

Rakennusaikaisista vesi- ja viemariliittymista tulee sopia erikseen verkoston yllapitajan
kanssa.
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24 § Rakennuspaikan valaistus ja osoitemerkinta

24.1 Tontin ja rakennuksen valaistus
Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ymparistéon.
Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta.
Valaistus ei saa haikaista liikennealueella liikkuvia tai naapurialueita. Hairidvalon eli
valosaasteen syntyminen on estettdva oikeilla valaisinvalinnoilla ja valaistuksen
kohdentamisella.

24.2 Osoitemerkinta
Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikkennevaylalta ja tontin sisaiselta lilkennealueelta ndkyvaan paikkaan riittdvan korkea
osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu
taustastaan. Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava. Katujen
kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on osoitenumero sijoitettava sen kadun puolelle,
jota ldhiosoitteena kaytetaan.
Osoitenumerointi on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttodnottokatselmuksessa.
Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen lilkkennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen (enintadn 30 metrin etaisyydella), osoitenumero tai
sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.
Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannointipalvelujen yhteystiedot.

24.3 Valaistut laitteet
Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.
Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen
naytolla saa esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia.

24.4 Melun ja tarindn huomioiminen
Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan
rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.
Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

25 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen

25.1 VYleiset vaatimukset
Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen tulee tayttaa rakentamislain luvussa 4
rakentamiselle asetetut tekniset vaatimukset, seka sijoittamiselle asetetut vaatimukset
rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n mukaisesti. Kayttotarkoituksen muutoksen vaatiessa
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poikkeamisluvan, tulee rakentamisen tayttaa lisaksi rakentamislain 57 §:n edellytykset
poikkeamisluvalle.

Lisaksi rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat vaatimukset, ellei oikeusvaikutteisessa
kaavassa ole toisin maaratty:

= rakennuspaikan pinta-alan tulee olla rakennusjarjestyksen edellyttaman
mukainen

= rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille
ajettavan tien varrella

= rakennuspaikan tulee tukeutua yhdyskuntataloudellisesti edulliseen sijaintiin,
taajamaan tai kyldalueeseen ja sen laheisyydessa tulee sijaita ennestaan pysyvan
asutuksen rakennuspaikkoja

= ranta-alueella sijaitsevilla rakennuspaikoilla kaikkien rakennuksien etaisyyksien
rantaviivasta seka pinta-alojen tulee tayttda hakemuksesta paatettaessa
voimassa olevan rakennusjarjestyksen maaraykset

= Kiinteiston sijoittuessa vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee rakennukset
liittaa vesi- ja viemariverkostoon. Viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella
jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa ymparistdnsuojelulainsaadanndn
vaatimuksia sekd voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi vastoin kaavaa
edellyttaa aina lainvoimaisen poikkeamispaatoksen ennen rakentamisluvan kasittelya.
Myodnteisen poikkeamispaatoksen jalkeen kayttotarkoituksen muutokselle on haettava
rakentamislupaa, jonka valmistelussa varmistetaan, etta rakentamislain 45 8:n ja 46 8:n
edellytykset tayttyvat.

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttédn ei edellyta poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamista. Ulvilan alueet on osoitettu karttaliitteessa (Liite 2).

Asuinrakennukselle asetettavat vaatimukset

Rakentamislupakasittelyssa asuinrakennukselle asetetaan seuraavat vaatimukset
hakemuksen hyvaksymiseksi:

= Rakennuksen tulee tayttaa korjausrakentamiselle asetetut
lAmmaoneristysvaatimukset. Vaatimusten tayttyminen tulee todistaa
energiaselvitykselld. Rakennuksesta on esitettava rakenteiden U-arvolaskelmat
seka lAmpohavidlaskelma maaraysten mukaisesti. Tarvittaessa on esitettava
suunnitelma toimenpiteista, mikali lAmpderistyksen puutteellisuuden takia on
muuta rakennetta parannettava (kompensaatio) heikompaa osaa vastaavasti

= Huonekorkeus pitda olla vahintaan 2400 mm

= Makuuhuoneiden sijoittuessa paakerroksen yla- tai alapuolelle, on kaynti niihin
oltava rakentamismaaraysten mukaisen portaan kautta

= Rakennuksessa tai sen valittomassa yhteydessa pitaa olla asianmukainen
peseytymistila; vahintdan suihkukaappi

= Rakennuksessa tai sen valittomassa yhteydessa pitaa olla kaymala

= Rakennuksessa on oltava asianmukainen varustus ruuan valmistukseen

= Rakennuksessa tulee olla kiintea lammitysjarjestelma, pelkka takka tai vastaava
lisalammaonlahde ei riita ainoana lammadnlahteena.
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26 § Rakennuksen purkaminen

26.1 Yleismaarays
Rakennuksen purkamislupa tarvitaan rakennuksen tai sen osan purkamiseen
asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa alueidenkayttolain 53 8:ssa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.
Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.
Purkamisluvan mydntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteutumista tai maankayton suunnittelua.
Mikali rakennus sijaitsee arvokkaassa kulttuuriymparistdssa tai on suojeltu ei sita saa
purkaa ilman lupaa. Suojellun rakennuksen purkamisesta tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto. Kaavassa suojellun rakennuksen purkaminen edellyttaa lisaksi
poikkeamista kaavan suojelumaarayksesta.
Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa
rakennuksen alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.
Purkamislupaa ei tarvita
= josvoimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain mukainen
katusuunnitelma tai lilkkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista
= talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen
purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittdvana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana
= 1.1.2025 jalkeen rakennettujen alle 30 m?:n muiden kuin asuinrakennusten tai
alle 50 m*n katosten purkamiseen.
Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakennuksen tai sen osan purkamisesta on ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistydhon ryhtymista
(purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa
perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.
26.2 Selvitysvaatimukset
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa selvitettavan museoviranomaiselta rakennuksen ja sen
siséatilan historiallisen ja rakennustaiteellisen arvon.
26.3 Purkamistyon toteuttaminen
Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle. Mahdollisten haittojen ehkaisemiseksi on tehtava tarvittaessa katselmus
viereisille rakenteille ja seurattavaa tarinaa mittauksin.
Polyhaittoja tulee kuivana aikana tarvittaessa ehkaista kastelulla.
Ulvilan kaupunki
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Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee suosia suhteessa kierratykseen.

Rakennuksen purkujatteet on kasiteltava niin kuin niista on erikseen maaratty jatelaissa
seka sen nojalla annetuissa jatehuolto- ja ymparistonsuojelumaarayksissa. Jatteiden
kasittelysta on tehtava erillinen rakentamislain mukainen selvitys purkutydn
valmistuttua.

Mikali rakennuksen purkaminen suoritetaan polttamalla, on polttamiseen haettava
erikseen ymparistonsuojeluviranomaisen lupa.
26.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittadva purkamisen jaljilta ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue viivytyksetta korjattava.

Mahdollisina tayttdina tulee kayttaa vain puhtaita maa-aineksia.
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10 LUKU RAKENNUSKOHTEEN YLLAPITO

27§

28 §

Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennuspaikka ymparistdoineen on pidettava kayttotarkoituksensa mukaisessa
kaytossa ja siistind. Rakennuksen julkisivut tulee pitda puhtaana siten kuin on katsottava
kohtuulliseksi.

Asemakaava-alueella ei rakennuspaikkaa saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai
ymparistda rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden
ulkosailytykseen eikd asemakaavan kayttotarkoituksesta poikkeavaan, ymparistolle
hairiota aiheuttavaan toimintaan.

Asemakaava-alueella sijaitsevilla tonteilla tapahtuva sailytys ja varastointi on
suoritettava asianmukaisesti ja siten, ettei se alueen kayttdtarkoitus huomioon ottaen
aiheuta hairidta ja rumenna ymparistda tai vaaranna paloturvallisuutta.

Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Sade- ja pintavesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siita aiheudu
huomattavaa jatkuvaa haittaa naapureille tai kadun kayttajille eika niita saa johtaa
asemakaavan mukaiselle viheralueelle ilman toimivaltaisen viranomaisen lupaa.

Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, hulevesien hallinta tulee kiinteistoilla suunnitella
siten, ettei hulevesia johdeta maanteiden sivuojiin tai kuivatusjarjestelmaan.

Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava yleiseen
hulevesijarjestelmaan, joka voi olla viemarointi tai avo-oja.

Mikali kiinteiston hulevedet voidaan kasitella kiinteistolla kaikissa tilanteissa, kunnan
toimivaltainen viranomainen voi myontaa vapautuksen hulevesiviemariverkostoon
liittymisesta. Vesilain ojitussdanndsten noudattamista valvoo kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen. Valtion valvontaviranomaiselle tulee tehda vesilain 5
luvun 6 §8:n mukainen ojitusilmoitus muusta kuin vahaisesta ojituksesta.

Milloin kiinteisto ei sijaitse hulevesiviemaroinnin toiminta-alueella, hulevedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja
jollei siitéa aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Imeyttamien tontilla edellyttaa selvitystd maaperan soveltuvuudesta imeyttamiseen.
Imeytysjarjestelyista on tarvittaessa laadittava suunnitelma.

Avo-ojia ei saa tayttaa tai putkittaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman
tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Jos avo-ojajarjestelma poistetaan kaytost3, tulee liittya hulevesiviemariverkostoon, jos
sellainen on alueelle rakennettu. Kiinteistdon omistajan tulee sopia hulevesiverkoston
yllapitajan kanssa hulevesiviemariverkkoon liittymisesta.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen kunnalliseen jatevesiviemariin on
kielletty. Kadulle johtavaan liittymaan on rakennettava riittavan suuri rumpuputki niin,
ettei se padota veden virtausta, kuitenkin aina vahintddn 250 mm sisdhalkaisijaltaan.
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Lumen varastointi on tehtava siten, ettei naapurikiinteistélle aiheudu haittaa varastoidun
lumen sulamisvesista.

29 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita,
laitteita tai tavaroita, joiden sailyttdminen ei perustu rakennuspaikan
kayttotarkoitukseen tai viranomaisen lupaan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien
kulkuneuvojen kausiluonteinen sailyttdminen tontilla on sallittua.

30 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja
ymparistdkuvaa eika niitad saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.
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11 LUKU YLEISIA ALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

31 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

31.1

31.2

31.3

31.4

31.5

31.6

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.
Yleiselle alueelle sijoitetut rakennelmat

Rakennelmien sijoittamiseen on saatava yleista aluetta hallinnoivan tahon lupa
riippumatta rakentamisluvan tarpeesta.

Omistajan tulee pitaa katutilaan sijoittamansa rakennelmat ja laitteet ulkonaoltaan
siisteina ja korjattava rikkoutuneet tai poistettava ne.

Rakennelmat eivat saa muodostaa estettd liikkkumiselle tai toimimiselle eivatka ne saa
haitata kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Yleisten alueiden rannat ja laiturit

Yleisten alueiden rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.
Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Yleisille alueille voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee
sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja
kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai
poistettava valittdémasti.

Maantien kayttajille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee tienpitoviranomaista
kuulla naapurina.

Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueilla.

Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen
sopeutuviksi.
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32§

32.1

32.2

32.3

44

Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkid noudattamaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet,
eika korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta
rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. Rakennusmateriaalien tulee olla sellaisia,
etta ne sopivat rakennuspaikan henkeen ja olemassa olevaan rakennuskantaan.

Yleisten alueiden rakennuskohteet

Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -
aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten,
etteivat ne haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

Tapahtumien jarjestaminen

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita vastaavia
siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Tapahtumien jarjestamisella on aina oltava maanomistajan tai -haltijan lupa ja muut
mahdollisesti tarvittavat luvat.

Rakennuksen tai sen osan vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle,
rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta
syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

= rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,3 metria ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat
perustusrakenteet 1,2 metria

= erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,5 metrilla. Julkisen rakennuksen ja lilkkerakennuksen
paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle enemmankin.
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,6 metria

= tekniset laitteet, ulkoseinan lisaeristys enintaan 0,3 metria

= uudisrakennusten portaat ja luiskat tulee olla tontilla

= olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 1,0 metrilla,
milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja
portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille

= jkkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintaan
1,5 metria

"  myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 1,0 metria.
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Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle. Kun kiinteistd
rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitajalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.
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12 LUKU RAKENNUSJARJESTYKSEN NOUDATTAMINEN

33§

34§

35§

Rakennusjarjestyksen noudattaminen

Taman rakennusjarjestyksen maaraysten valvonta kuuluu sille viranomaiselle, jolla
kulloisessakin asiassa on toimivalta.

Rakennusvalvontaviranomainen tai muu toimivaltainen viranomainen voi mydntaa
poikkeuksen tdman rakennusjarjestyksen saannoksista ja maarayksista siina
jarjestyksessa kuin rakentamislaissa on asiasta sdadetty. Poikkeaminen edellytyksena
on, ettei se johda rakennusjarjestyksen tavoitteen olennaista syrjayttamista, eika
naapurin asema poikkeamisen myoéta vaarannu.

Rakennusjarjestyksen sdanndsten ja sen nojalla annettujen maaraysten rikkomisesta on
voimassa mita rakentamislaki maaraa.

Vahainen poikkeaminen

Poikkeaminen annetuista sdanndksista voidaan ratkaista rakentamislain 59 § nojalla
rakentamisluvan yhteydessa milloin poikkeaminen voidaan katsoa vahaiseksi eika
asemakaavalle asetettuja tavoitteita vaaranneta hanketta kokonaisuutena tarkastellen.
Vahaisen poikkeamisen edellytyksena on, ettei naapuri vastusta vahaista poikkeamista.

Vahaista poikkeaminen voi olla myds silloin kun perustellusta syysta poiketaan
asemakaavamaarayksissa annetuista rakennuksen ulkomuotoa koskevista maarayksista
(esim. kattokaltevuus).

Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Rakennusjarjestys saatetaan voimaan Ulvilan valtuuston hyvaksymispaatdsten tultua
lainvoimaiseksi ja rakennusjarjestyksen voimaan tulemisesta on kuulutettu siten kuin
kunnallisista ilmoituksista saadetaan. Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan
muutoksenhausta huolimatta (niiltad osin kuin mita mahdollinen muutoksenhaku ei
koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan 1.7.2018 voimaan tullut Ulvilan rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Ulvilan valtuustossa xx.xx.2026, 8§ xx

Rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.202x.

Liitteet

Liite 1 Suunnittelutarvealueet

Liite 2 Alueet, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei
edellyta poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen
edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myéntamista.
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RakL 18 § mukaiset alueet (alueet, joilla vapaa-ajan-asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien
sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myéntamista)
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