Méiiraalojen ostaminen tiloista 886-404-4-24 Aijila ja 886-404-5-63 Viikinperi

Kaupunginhallitus 30.03.2026 § 77

Valmistelija

Kaupunkisuunnittelun johtaja Juha Virola puh. 0400 134718

Kaasmarkussa sijaitseviin kiinteistdihin 886-404-4-24 AlJALA ja 886-
404-5-63 VIIKINPERA kuuluvat noin 60,5 hehtaarin ja noin 13,5
hehtaarin suuruiset maaraalat olivat myynnissa Metsatilat.fi-
palvelussa helmikuussa 2026. Ulvilan kaupunki jatti 24.2.2026
kyseisista maaraaloista 259 350 euron ja 65 550 euron ehdolliset
tarjoukset, jotka myyja hyvaksyi. Ehdollinen tarjous edellyttaa Ulvilan
valtuuston hyvaksyvaa paatosta.

Kiinteistdn 886-404-4-24 AlJALA osalta noin 60,5 hehtaarin
suuruinen maaraala koostuu yhdesta palstasta, jolla on paaosin
nuorta ja varttunutta sekapuustoista kasvatusmetsaa. Tila-arvion
mukaan ainespuun maara on 5 828 m3 ja puuston arvo
odotusarvoineen 277 328 euroa. Kaypa arvo on -25% kokonaisarvon
korjauksen jalkeen 273 181 euroa. Maaraala rajautuu etelassa ja
pohjoisessa voimajohtoalueisiin. Maaraalalla on yksi pienialainen
metsalakikohde (vahapuustoinen suo, Koukkujarvi-nimisen suon
pohjoisosa) ja noin kolme hehtaaria uudistamatonta aukkoa, jonka
uudistamisvelveollisuus siirtyy ostajalle. Maaraala myydaan
kiinnityksista vapaana.

Kiinteiston 886-404-5-63 VIIKINPERA osalta noin 13,5 hehtaarin
suuruinen maaraala koostuu kahdesta palstasta, joilla on paaosin
nuorta sekapuustoista kasvatusmetsaa. Tila-arvion mukaan
ainespuun maara on 1 416 m3 ja puuston arvo odotusarvoineen on
77 288 euroa. Kaypa arvo on -25% kokonaisarvon korjauksen
jalkeen 68 696 euroa. Maaraalan molemmat palstat rajautuvat
valtatiehen 11. Pohjoisemman palstan poikki kulkee voimalinja.
Maaraalan etelapaassa on noin 3,6 hehtaarin alueella voimassa
Kaasmarkun osayleiskaava, jossa maaraala sijoittuu maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Lisaksi kyseiselle M-alueelle
sijoittuu noin puoli hehtaaria osa-aluetta, jolla on erityisia
ymparistdarvoja (my, lito-oravan elinymparistd). Maaraala myydaan
kiinnityksista vapaana.

Molempia maaraaloja koskee niita halkovan Aurinkovoimatien
(Huroisten metsatien) suunniteltu perusparannushanke ja siihen
haettu Metka-tuki. Koko hankkeen kustannusarvio on noin 100 000
euroa + alv. Kustannusarvion mukaan Metka-tuen jalkeen
maaraalojen osalta jaa maksettavaa yhteensa noin 10 800 euroa.
Kunta ei voi kuitenkaan saada Metka-tukea ja tdman johdosta
perusparannushankkeen maksuosuus voi viela muuttua, mikali
hanke toteutuu Metka-tuen saamisen myaota. Talldin hankkeen
toteutuessa perusparannuksen kustannusarvio arvonlisaveroineen
olisi naiden maaraalojen osalta noin 24 300 euroa ja se tulisi
kokonaisuudessaan kaupungin maksettavaksi. Jos hanke ei toteudu,



Esittelija

Paatosehdotus

kerataan tiekunnalle yhteensa 15 000 euroa tienhoitoon ja
pahimpien kohtien parantamiseen.

Kaupunkikehitys on selvittanyt Pirunkynnen alueella vuosina 2000-
2025 totetuneiden metsamaan kauppojen kauppahintoja.
Keskiarvohinta on ollut 4 700 euroa hehtaarilta. Kaasmarkun
alueella keskiarvohinta on vastaavalla ajanjaksolla ollut noin 3800
euroa hehtaarilta ja 2020-luvulla toteutuneissa kuudessa kaupassa
noin 5440 euroa hehtaarilta. Koko maassa myytyjen metsatilojen
keskiarvohinta on talla hetkella noin 4 500 euroa hehtaarilta.

Ulvilan kaupungin tekemien tarjouksien mukaisilla kauppahinnoilla
maaraalojen yksikkdhinnoiksi muodostuu:

- ma 886-404-4-24 AIJALA: noin 4 287 euroa hehtaarilta

- ma 886-404-5-63 VIIKINPERA: noin 4 856 euroa hehtaarilta
Molemmat maaraalat yhdessa: noin 4 391 euroa hehtaarilta.

Ulvilan kaupunki on kaynnistamassa maanhankintaa yleiskaavan
mukaisen Pirunkynnen teollisuusalueen asemakaavoitusta varten.
Maanhankinnan neuvottelujen kannalta on hyva, etta Ulvilan
kaupungilla olisi sopivia vaihtomaita, erityisesti hyvaa metsamaata.
Talla hetkella Ulvilan kaupungilla on varsin vahan vaihtomaaksi
soveltuvaa metsamaata keskustaajaman lahialueilla. Nyt hankittavat
maaraalat ovat hyvaa metsamaata ja sijaitsevat melko lahella
Pirunkynnen aluetta. Maaraalat hankitaan ensisijaisesti vaihtomaiksi.

Maaraalojen hankkiminen vaihtomaaksi on perusteltua, kun
huomioidaan sopivien vaihtomaiden vahyys ja niiden merkitys
maanhankinnan neuvotteluissa. Hankittavien maaraalojen sijainti on
hyva ja yksikkohinnat edustavat metsamaan kauppojen
keskimaaraista tasoa alueella.

Ulvilan kaupungin talousarviossa 2026 on varattu tarvittavat
maararahat tata maanhankintaa varten.

Ulvilan kaupungin 1.3.2026 voimaan tulleen hallintosaannon 22 §
mukaan kaupunginhallitus paattaa kiintean omaisuuden, osakkeiden
ja osuuksien ostaminen kaupungille talousarviossa myonnettyjen
maararahojen ja valtuuston mahdollisten ohjeiden mukaan. Mikali
kauppahinta ylittaa 200 000 euroa, asiasta paattaa valtuusto.

Liitteena kauppakirjaluonnos. Oheismateriaalina ote Kaasmarkun
osayleiskaavasta, Ulvilan kaupungin 24.2.2026 jattamat tarjoukset,

myyntisivuston tilakohtaiset esittelyaineistot ja tila-arviot seka
maanmittauslaitoksen Kiinteistotietojarjestelman otteet.

Kaupunginjohtaja Loéfbacka Mikko

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa

¢ hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen



¢ ostaa yhteensa noin 74 hehtaarin suuruiset maaraalat tiloista
886-404-4-24 Aijala ja 886-404-5-63 Viikinpera yhteishintaan 324
900 euroa

¢ valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan teknisluonteisia
muutoksia kauppakirjaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan
yhdessa talous- ja hallintojohtajan kanssa.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa valtuustolle, etta
valtuusto paattaa

e hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen

¢ ostaa yhteensa noin 74 hehtaarin suuruiset maaraalat tiloista
886-404-4-24 Aijala ja 886-404-5-63 Viikinpera yhteishintaan 324
900 euroa

e valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan teknisluonteisia
muutoksia kauppakirjaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan
yhdessa talous- ja hallintojohtajan kanssa.

Valtuusto 20.04.2026 § 12
57/10.00.01.00/2026

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa valtuustolle, etta
valtuusto paattaa

e hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen

¢ ostaa yhteensa noin 74 hehtaarin suuruiset maaraalat tiloista
886-404-4-24 Aijala ja 886-404-5-63 Viikinpera yhteishintaan 324
900 euroa

¢ valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan teknisluonteisia
muutoksia kauppakirjaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan
yhdessa talous- ja hallintojohtajan kanssa.

Paatos
Valtuusto paatti yksimielisesti

e hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen

¢ ostaa yhteensa noin 74 hehtaarin suuruiset maaraalat tiloista
886-404-4-24 Aijala ja 886-404-5-63 Viikinpera yhteishintaan 324
900 euro

¢ valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan teknisluonteisia
muutoksia kauppakirjaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan
yhdessa talous- ja hallintojohtajan kanssa.



