VALTUUSTOALOITE: Ulvilan kaupungin kiinteiststrategia

Ulvilan kaupungille on laadittu opinndytetydnd kiinteistostrategian kehittdminen vuonna 2022
https://www.theseus.fi/handle/10024/783659 , jossa todetaan, ettd kaupungilla on lilkaa kiinteistdja
suhteessa tarpeeseen.

Dokumentissa esitetddn myds periaatteet kiinteistjen salkuttamiseksi sekd muita toimenpiteita. Ulvilan
kaupungissa kiinteistdstrategiaa ei ole tuotu luottamushenkildiden kasittelyyn eika sita ole hyddynnetty
paattksenteon tukena.

Ulvilan kaupungin oman kaupunkistrategian keskeisiin periaatteisiin kuuluu tiedolla johtaminen.
Kiinteistostrategia on keskeinen tiedolla johtamisen véline kaupungin merkittavimman omaisuuserin
hallinnassa.

Ulvilan kaupungin rakennuskanta on noin 67 000 neliémetrid, mika tarkoittaa noin 5,5 nelidmetris asukasta
kohden. Vertailun vuoksi maakunnan keskuskaupungissa Porissa vastaava luku on kisittddksemme noin 3 - 4
neliometrid asukasta kohden. Tama tarkoittaa, ettd Ulvilassa on asukasta kohden merkittavisti enemman
rakennuspinta-alaa ylldpidettdvana ja peruskorjattavana kuin maakunnan veturissa.

Rakennusten elinkaaren mukaiset peruskorjaukset sekd vuosittaiset ylldpitokustannukset muodostavat
merkittdvdn ja jatkuvan kulueran kaupungin taloudessa. Arviciden mukaan nykyinen kiinteistémassa
aiheuttaa useiden miljoonien eurojen vuotuisen kustannuspaineen.

Esimerkinomaisesti voidaan todeta, ettd mikali kiinteistdmassaa vihennettiisiin suunnitelmallisesti 5
prosenttia vuodessa neljdn vuoden ajan, saavutettaisiin jo muutamassa vuodessa useiden miljoonien
eurojen kumulatiiviset sddstot ja tdman jalkeen pysyvé, noin 2 miljoonan euron suuruusluokkaa oleva
vuotuinen sdastd kiinteistoihin liittyvissd kokonaiskustannuksissa.

Jotta kiinteistdomaisuuden hallintaa voidaan kehittda suunnitelmallisesti ja faktapohjaisesti, on
vilttamatonta selvittaa kaupungin todellinen tilatarve. Tilatarveselvityksen avulla voidaan tunnistaa ne tilat,
jotka ovat kaupungin toiminnan kannalta vilttdmattémia, sekd ne rakennukset, joista voidaan luopua ilman,
ettd palveluiden saatavuus vaarantuu.

Edelld esitetyn perusteella me allekirjoittaneet valtuutetut esitimme, etta:

1. Ulvilan kaupungin vuonna 2022 aloitettu kiinteistdstrategia pdivitetdan vastaamaan nykytilannetta

ja tuodaan gipyiEgaakaupunginhallituksen ja valtuuston kasiteltavaksi.

2. Paivitystydn yhteydessd laaditaan koko kaupungin kattava tilatarveselvitys, jossa:
o arvioidaan eri toimialojen nykyiset ja tulevat tilatarpeet,
o selvitetdan tilojen kdyttdaste ja toiminnallinen tarkoituksenmukaisuus,

o tunnistetaan ne kiinteist6t ja tilat, joista voidaan luopua.

3. Kaupungille laaditaan paivitettyyn kiinteistéstrategiaan perustuva konkreettinen
toimeenpano-ohjelma, jossa méaaritelldan:

o kiinteistojen salkutus ja niiden tuleva kdyttotarkoitus



o tavoitteet kiinteistdmassan viahentamiselle

o aikataulut kiinteistéjen myynnille, purkamiselle tai kdyttotarkoituksen muutokselle

4. Valtuustolle raportoidaan vuosittain kiinteistéstrategian toteutumisesta ja vaikutuksista.

Ulvilassa 20.4.2026

Allekirjoitukset
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