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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaava ja Palovainion asemakaavan muutos

Diaarinumero:
285/10.02.03/2024 (109/10.02.03/2016)

Asemakaava koskee:

Ulvilan kaupungin keskustaajaman suuralueen Friitalan (101.) tilastoalueen Palovainion
(9.), Rantalan (10.) ja Hormiston (13.) kaupunginosissa sijaitsevia, taman selostuksen
sivuilla 15-16 lueteltuja kiinteistoja eli lahivirkistysaluetta seka asemakaavoittamattomia
pientalo-, tie- ja metsaalueita ja liikerakennusten aluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 448—454, 715-721 ja osa korttelista 713 seka katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan tarkoitus:

Osoitetaan 60 rakennettua kiinteistda, kiinteiston osaa tai kiinteistoryhmaa toteutuneiden
kayttotarkoitustensa mukaisilla korttelialueilla sijaitseviksi ohjeellisiksi tonteiksi seka
muodostetaan 5 uutta ohjeellista asuintonttia kiinteistosta 886-401-3-510 Hiidenmaki. Li-
saksi osoitetaan olemassa olevia asemakaavoittamattomia tie- tai katualueita katualu-
eiksi, olemassa olevia asemakaavoittamattomia metsa- ja muita alueita lahivirkistysalu-
eiksi ja asemakaavoitettua lahivirkistysaluetta lahivirkistysalueeksi.

Kaavan laatija:

Ulvilan kaupunki
Kaupunkikehitys
Loukkurantie 1

28450 Vanha-Ulvila

puh. 02 677 4511
kaupunkikehitys@ulvila.fi
www.ulvila.fi

Asiaa hoitaa:
Kaavoitusarkkitehti
Mikko Toivanen

puh. 0400 134 777
mikko.toivanen@uilvila.fi

Vireilletulo: 25.9.2025 (23.3.2016)
Hyvaksyminen: Kaupunginhallitus XX.XX.XXXX § XX
Valtuusto XX XX.XXXX § XX

Voimaantulo: XX XX XXXX
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1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Asemakaavan seurantalomake, 6.2.2026.

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 4.5.2016.

3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 12.3.2026.

4 Pienenn®s asemakaavakartasta ja -maarayksista, 12.3.2026.
5 Palauteraportti, 6.2.2026.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Palovainion, Rantalan ja Hormiston kaupunginosien asemakaavoittamattomien pienta-
loalueiden asemakaavoittaminen on ollut mukana Ulvilan kaupungin kaavoituskatsauk-
sessa vuodesta 2014 asti. Aluetta koskeva asemakaavahanke tuli ensimmaisen kerran
vireille alkuvuonna 2016, mutta kaavoitus jai tuolloin kesken. Alueen kaavoitus kaynnistyi
uudelleen vuoden 2024 puolivalissa. Molemmilla kerroilla kaavoitus kaynnistyi kaupun-
gin aloitteesta.

Ennen kaavahankkeen uudelleenvireilletuloa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja asemakaavaluonnos. Asemakaavahanke kuulutettiin vireille uudelleen
25.9.2025, ja samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos ase-
tettiin nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos olivat nah-
tavilla 25.9.2025-27.10.2025 valisen ajan, ja niista saatiin yhteensa 6 lausuntoa ja 9
mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pojalta laadittin asemakaavaehdo-
tus, joka asetettiin nahtaville 19.3.-20.4.2026 valiseksi ajaksi. Asemakaavaehdotuk-
sesta saatiin yhteensa xx lausuntoa tai muistutusta. Lausuntoihin ja muistutuksiin annet-
tiin asianmukaiset vastineet ja asemakaavaehdotukseen tehtiin tarvittavat muutokset.
Muutosten vahaisyyden takia asemakaavaa ei kuitenkaan asetettu uudelleen nahtaville.
Lopullinen asemakaava saatettiin valtuuston hyvaksyttavaksi, ja valtuusto hyvaksyi kaa-
van XX.XX.XXXX § xx.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on saattaa asemakaavan alaiseksi sellainen entuudestaan
asemakaavoittamaton alue, jonka kunnallistekniikan tarkoituksenmukainen jarjestami-
nen edellyttdd asemakaavan laatimista. Tavoitteena on myo6s osoittaa mahdollisuuksien
mukaan uusia pientalotontteja yhdyskuntarakenteen kannalta sopiviksi katsotuille raken-
tamattomille alueille.

Kaavalla osoitetaan 60 rakennettua kiinteistoa, kiinteiston osaa tai kiinteistoryhmaa to-
teutuneiden kayttétarkoitustensa mukaisilla korttelialueilla sijaitseviksi ohjeellisiksi ton-
teiksi seka muodostetaan viisi uutta ohjeellista asuintonttia kiinteistosta 886-407-3-570
Hiidenmé&ki. Lisaksi osoitetaan olemassa olevia asemakaavoittamattomia tie- tai katu-
alueita katualueiksi, olemassa olevia asemakaavoittamattomia metsa- ja muita alueita
l&hivirkistysalueiksi ja asemakaavoitettua lahivirkistysaluetta Iahivirkistysalueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen kunnallistekniikan ja kiinteistotoimitusten tarkempi suunnittelu voi todennakoéi-
sesti alkaa vuonna 2026 asemakaavan saatua lainvoiman. Kunnallistekniikan ja uusien
asuinrakennusten rakentaminen alueelle on mahdollista tarvittavien kiinteistotoimitusten
ja kunnallisteknisten suunnitelmien valmistuttua.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungissa keskustaajaman suuralueen Friitalan
(101.) tilastoalueen Palovainion (9.), Rantalan (10.) ja Hormiston (13.) kaupunginosissa
noin 1,5 km linnuntietad keskustasta lounaaseen Eliaksentien, Palokujan, Friitalan ulkoi-
lupuiston ja Kanervakujan lounaispuolisten asuinpientalotonttien rajaamalla alueella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24,1 hehtaaria. Alueen tarkempi rajaus on osoitettu
kannessa olevassa kartassa. Rajausta saatetaan muuttaa tai tarkentaa kaavoitustyon
edetessa.

Suunnittelualue on paaosiltaan hajanaista ja rakennuskannaltaan kirjaava pientaloalu-
etta. Alueen rakennuskanta koostuu paaosin eri-ikaisista ja erikokoisista yksi- ja kaksi-
asuntoisista asuinpientaloista seka niihin liittyvista talous- ja autosuojarakennuksista.
Alueella on lisdksi joitakin vanhoja maatalousrakennuksia seka yksi liikerakennus. Alu-
een asutus on ryhmittynyt alueen koillispuolella kulkevan Kanervakujan, aluetta luo-
teessa sivuavan Palokujan, aluetta etelassa sivuavan Eliaksentien seka viiden niiltd haa-
rautuvan kapeahkon soratien (Toivolantie, Metsakuja, Santamaentie ja Pikkuhakantie)
varsille, ja se ymparoi suunnittelualueen keskella sijaitsevaa laajan ja yhtenaisen Friita-
lan ulkoilupuisto -nimisen havumetsaalueen osaa.

Suunnittelualuetta ympardivat koillisessa Palovainion pientaloalue, kaakossa Friitalan
ulkoilupuisto ja Rantalan pientaloalue ja lounaassa Hormiston peltoaukea ja pientalo-
alue. Suunnittelualuetta luoteessa sivuavan Palokujan luoteispuolella sijaitsee Numme-
lan pientaloalue.

Suunnittelualue ja sen Iahiymparistd ovat olleet 1950-luvun puolivaliin asti Iahes yksin-
omaan maa- ja metsatalousalueita. Suunnittelualue on entista Friitalan kylaan aikoinaan
kuuluneiden Uusimattilan, Vainio-Mattilan ja Spinkkilan tilojen takamaata’, jolla sijaitsi
myOs osa kyseisille tiloille kuuluneista torpista (kuva 1). Torpat lohkottiin ematiloista
omiksi itsenaisiksi tiloikseen 1910- ja 1920-luvuilla. 1920-luvulta alkaen vanhojen emati-
lojen seka niista lohkottujen entisten torppien maille alkoi vahitellen muodostua suunnit-
telematonta asutusta. Naitd suunnittelemattomasti muodostuneita asuinrakennuspaik-
koja alettiin puolestaan lohkoa omiksi pieniksi tiloikseen 1950-luvun puolivalistd alkaen
(kuva 2). Suunnittelematon rakennuspaikkojen muodostaminen ja pientalojen rakenta-
minen jatkui alueella 2000-luvulle asti.

Suunnittelualueen teistd Toivolantie ja Pikkuhakantie on molemmat rakennettu 1940—
50-lukujen vaihteessa ja Santamaentie 1990-luvulla. Muut tielinjat ovat tata vanhempia.
Suunnittelualueen koillispuolella sijaitseva Kanervakuja on rakennettu 60—70-luvuilla.

Suunnittelualuetta ympardivat pientaloalueet ovat rakentuneet entisille maa- ja metsata-
lousalueille 1970-luvulta alkaen paaasiassa alueille laadittujen rakennuskaavojen mu-
kaisesti. Ennen kaavojen laatimista alueilla on sijainnut jonkin verran hajanaista asutusta
ja maatalousrakentamista.

' Ks. Avellan 1928, 121-130.
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Kuva 1. Vuoden 1854 pitdjénkartan pohjalle laadittu kollaasi toimituskartoista vuosilta 1863—1922 (ei mitta-
kaavassa). Alueella sijainneet Uusimattilan torpat olivat Hiillimaki (pitdjén- ja kihlakunnankartoissa myés ni-
melld Pakka, nyk. Hiidenmaki) ja Kroo (eli Gra, nyk. Harmaja). Satakunnan Pakki -sovelluksen (2024) in-
ventointitietojen mukaan Kroo on ollut ilmeisesti késityélaisen, mahdollisesti suutarin, asuinpaikka. Uusimat-
tilalla oli suunnittelualueen lansipuolella lisdksi Makela-niminen torppa (nyk. Antinmaki). Vainio-Mattilan tor-
pat olivat Laakso (nyk. Metsaranta) ja Tommila (nyk. Vainionpaa tai Wainionpaa). Spinkkildn torpat olivat
suunnittelualueen eteldpuolella kuvassa nékyvét Kuusimaki (nyk. Villa Kuusiméaki), Alho (eli Hiilimaki, vuo-
den 1836 jakokartassa Hiidenmaen Trp.) ja Tuomi (eli Karimaa, nyk. Kari). Kuvassa nékyy liséksi Uusimat-
tilalle kuuluneen Kiviniemen torpan talouskeskus, joka on sijainnut suunnittelualueen ulkopuolella suurin
piirtein nykyisen Hormistonpuiston ldnsireunassa voimassa olevan asemakaavan mukaisen korttelin 713
alueella. Suunnittelualue merkitty kuvaan mustalla pisteviivalla. (Kuvat: Kansallisarkisto 2024, Wahlroos
1836; Wohlonen 1915; 1922a. 1922b.)

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemaltaan ja maastonmuodoiltaan suunnittelualue on paadosiltaan melko tasaista ja
pohjakartan mukaan paasaantoisesti korkeustasossa +7.8...+9.0. Alueen eteldosassa
on kuitenkin kaksi muuta aluetta selkeasti korkeampaa maenharjannetta, joista korke-
amman korkein kohta on pohjakartan mukaan korkeustasossa +13.6. Geologian tutki-
muskeskuksen 1:20 000/1:50 000 maaperaaineiston mukaan maapera alueella on enim-
makseen karkeaa hietaa. Aivan suunnittelualueen eteldosissa esiintyy myos hienoa hie-
taa. Maenharjanteilla maapera on hiekkamoreenia.? Vireilla olevaa Ulvilan keskustaaja-
man yleiskaavaa varten tehdyssa rakennettavuusselvityksessa alue on merkitty padosin
vaikeasti rakennettavaksi pehmeikdksi lukuun ottamatta maenharjainteiden hiekkamo-
reenialueita, jotka on merkitty helposti rakennettaviksi®.

2 GTK 2016.
3 Nurmi ja Lottanen 2024, 9.
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Kuva 2. Ote vuoden 1962 peruskartasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualue merkitty kuvaan mustalla pis-
teviivalla. (Kuvat: MML 2024.)

Palokujan kaakkoispuoleisilla kiinteistéilla 886-401-3-844 Santa ja 886-401-3-846 San-
taperad on tehty vuosina 1998 ja 1999 pohjatutkimukset kiinteistdjen rakennettavuuden
selvittamiseksi. Tutkimusten mukaan maakerrostumien pintaosassa on keskimaarin noin
2,0...3,0 metrin paksuinen kerros hienoa hiekkaa ja hiekkaista silttia. Pintakerroksen alla
on moreenia.* Tutkimusten mukaan yksi- tai kaksikerroksiset puu- tai tiilirakenteiset
asuinrakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti antura- tai laattaperustuksilla. Pe-
rustusten geoteknisen kantavuuden tulee olla suuruusluokkaa p=70...100 kN/m? perus-
tussyvyydesta ja -leveydesta riippuen. Rakennusten pohjat tulee salaojittaa ja routasuo-
jata. Teiden paallysrakenteen mitoituksessa on tutkimusten mukaan kaytettava Iahto-
kohtana Tiehallinnon tuolloisen suunnitteluohjeen mukaista kantavuusluokkaa E, jolloin
paallysrakenteen paksuudeksi tulisi noin 0,6...0,8 m.®

My6s Palovainiossa on tehty pohjatutkimuksia vuosina 1991 ja 1992. Tutkimusten mu-
kaan Palovainion lounaisosissa ohuen humusmaakerroksen alla on ohut hienosta hie-
kasta ja silttisesta hiekasta koostuva pintakerros, jonka alla on havaittu paikoin orsivetta.
Hiekkakerroksen alla on puolestaan vaihtelevan paksuinen silttikerros. Sen pintaosa
koostuu pehmeasta savisesta siltista, joka syvemmalle edetessa muuttuu asteittain kar-
keammaksi siltiksi ja hiekaksi, ja edelleen moreeniksi.® Tutkimusten mukaan yksi- tai
puolitoistakerroksiset rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti, mutta pehmean
silttikerroksen vuoksi asuinrakennukset tulee perustaa reunapalkein vahvistetuilla laat-

4 Alinen 1998, 1; 1999, 1.
5 Alinen 1998, 3; 1999, 3.
6 Kohtamaki 1991, 2; Alinen 1992, 2.
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Kuva 3. Ote maanmittauslaitoksen ortoilmakuvasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualue merkitty valkoisella
pisteviivalla. (Kuva: MML 2024.)

tarakenteilla. Kevyita talousrakennuksia voidaan perustaa myés pelkilla anturoilla. Kak-
sikerroksiset rakennukset tulee puolestaan perustaa hiekkakerrokseen ulotettujen kitka-
paalujen varaan. Paalujen lopulliset pituudet on valittava tapauskohtaisesti.”

Suunnittelualueen metsat ovat paaosin joinakin muina kuin talousmetsina hoidettuja ha-
vumetsia. Suunnittelualueen keskella sijaitsevalla Friitalan ulkoilupuiston osalla Pikku-
hakantien koillispuolella sijaitsee noin 1,5 hehtaarin laajuinen entiselle viljelyalueelle
2010-luvun puolivalissa istutettu koivuvaltainen lehtimetsaalue. Alueen pientalopihapiirit
vastaavat luonnonoloiltaan ja kasvillisuudeltaan muita tavanomaisia pientalopihapiireja,
joskin paikoitellen tonttien puusto ja muu kasvillisuus on poikkeuksellisen runsasta ja
iakasta. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuoliset alueet ovat luonnonoloiltaan tavan-
omaisia pientaloalueita. Suunnittelualueen lounaispuolella Hormiston pientaloalueen
koilliskulmassa sijaitsee pieni, asuintonttien ja Eliaksentien rajaama Hormistonpuisto-ni-
minen metsainen ja hoitamaton lahivirkistysalue (kuva 3). Vireilld olevaa Ulvilan keskus-
taajaman yleiskaavaa varten tehdyssa matkailuselvityksessa Friitalan ulkoilupuisto on
tunnistettu luontoon tai maisemaan perustuvaksi vetovoimasuunnaksi®.

Suunnittelualuetta ymparoivat pientaloalueet ovat luonnonoloiltaan ja kasvillisuudeltaan
paaosin rakentamisajankohdilleen tyypillisia tavanomaisia pientaloalueita. Palovainiossa
ja Rantalassa tonteilla, tonttien lomassa ja katualueilla on kuitenkin tavanomaista enem-
man taysikasvuista puustoa. Suunnittelualuetta ympardivilla pientaloalueilla sijaitsevat
puisto- ja viheralueet ovat padosin hoidettuja, nurmipohjaisia ja vahapuisia puistoalueita.

7 Kohtamaki 1991, 3—4; Alinen 1992, 3.
8 Lohman ja Koski 2024, 7.



Palovainion pientaloalue tukeutuu virkistyskayton osalta Friitalan ulkoilupuistoon, joka
ulottuu alueelle kortteleiden valisten kapeiden viheryhteyksien kautta.

Suunnittelualueella ei ole suuria vesistdja. Alueen pohjoisosan lapi Kanervakujan keski-
vaiheilta Toivolantien kautta Palokujalle kulkee kuitenkin suurehko avo-oja. My6s Friita-
lan ulkoilupuiston alue osittain ojitettua. Alueen hulevedet laskevat paaosin alueen lou-
naispuolella sijaitsevaan Hormistonojaan ja alueen luoteispuolella sijaitsevaan Oikaisuo-
jaan, mutta alueen itdosien hulevesia virtaa myds pienten ojien kautta Kokemaenjo-
keen®.

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita. Vireilla olevan keskustaajaman yleis-
kaavan luontoselvityksessa suunnittelualueen kaakkoisosaan jaava Friitalan ulkoilupuis-
ton osa on kuitenkin todettu linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi'®. Liséksi selvityksen
laatimisen yhteydessa Toivolantien kaakkoispaassa on tehty yksittdinen pohjanlepakko-
havainto''. Pohjanlepakko kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin liitteessa IV (a) mai-
nittuihin tiukkaa suojelua edellyttaviin elainlajeihin, joiden lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja ei saa luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin nojalla havittaa tai heikentaa.

Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkittavia ymparistohairidita. Lattomerentien ja Palo-
kujan liikenne saattaa aiheuttaa alueen lounais- ja luoteisosiin lievid meluhaittoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenteeltaan suunnittelualue on valjaa, hajanaista, rakeisuudeltaan ja
tiiveydeltdan heterogeenista ja rakennuskannaltaan kirjavaa pientaloaluetta. Alueen ra-
kennettujen kiinteistdjen koko vaihtelee valilla 840—10 310 nelidmetria ja toteutunut te-
hokkuus valilla 0,02-0,29. Rakentamattomat kiinteistdjen osat ovat suurimmilla kiinteis-
toilla paaosin metsaa tai nurmea seka rakennettujen ja hoidettujen pihapiirien osia ja
pienimmilla kiinteistdilla Iahes yksinomaan rakennettujen ja hoidettujen pihapiirien osia.

Kaupunki- tai taajamakuvaltaan suunnittelualue on niin ikdan hajanaista ja rikkonaista.
Alueen tieverkko ja asutus noudattelevat epasaanndllista kaakko-luodesuuntaista koor-
dinaatistoa. Rakennukset eivat paasaantdisesti rajaa katuja tai teitd tai muodosta sel-
keita katutiloja. Rakennusten sijaan katutiloja rajaavat kuitenkin useat tiiviit kuusi- ja pen-
sasaidat, puurivit ja erilaiset puuaidat. Katua rajaavien elementtien takana taajamaku-
vassa vaihtelevat erikorkuiset ja erikokoiset asuin- ja piharakennukset, jotka sijaitsevat
vaihtelevilla etaisyyksilla katulinjasta. Pidempia nakymia tai maisemia avautuu Toivolan-
tietd pitkin tie suorien osuuksien suuntaisesti sekd Toivolantien ja Kanervakujan valilla
Toivolantien keskivaiheilla tien pohjoispuolella sijaitsevan viheralueen yli. Korkeusvaih-
telut eivat juurikaan ndy alueen kaupunki- tai taajamakuvassa.

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu paaasiassa eri-ikaisista, erikokoisista ja ra-
kentamistavoiltaan vaihtelevista yksi- tai kaksiasuntoisista asuinpientaloista seka niihin
liittyvista, niin ikdan eri-ikaisista, erikokoisista ja rakentamistavoiltaan vaihtelevista ta-
lous- ja autosuojarakennuksista. Rakennusrekisteritietojen mukaan suunnittelualueella
on talla hetkelld yhteensa 59 asuinrakennusta, joista 6 on kaksiasuntoisia erillispientaloja
eli paritaloja ja loput yksiasuntoisia erillispientaloja eli omakotitaloja. Asuinrakennuksista
6 on tyhjillaan tai jossain muussa kuin vakituisessa asuinkaytdssa. Asuinpientalojen ja

9 Assmuth ja Teuho-Ojanen 2024, 6.
© Ahlman ja Vesaméki 2023, 16, 23-25.
" Ahlman ja Vesaméki 2023, 78.
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Bl 1940-luku
] 1950-tuku
B 1960-luku

|} 1970-luku tai sita uudempi
[j Valmistumisvuosi tuntematon

1 -~ Entisen torpan talouskeskuksen kiinteistd

Kuva 4. Rakennusrekisteritietojen ja vanhojen ilmakuvien perusteella laadittu kartta alueen rakennuskannan
valmistumisvuosikymmenisté (ei mittakaavassa). Karttaan merkitty liséksi suunnittelualueella sijainneiden
torppien entisten talouskeskusten sijaintikiinteistét: 1. Laakso (nyk. Metsédranta), 2. Tommila (nyk. Vainion-
péaéa tai Wainionpad), 3. Kroo (eli Gra, nyk. Harmaja), 4. Hiiliméki (pitdjdn- ja kihlakunnankartoissa myds
Pakka, nyk. Hiidenmaki).

niihin liittyvien talous- ja autosuojarakennusten lisaksi alueella on joitakin yksittaisia van-
hoja maatalousrakennuksia seka yksi liikerakennus, joka sijaitsee Palokujan ja Toivolan-
tien kulmassa osoitteessa Toivolantie 1. Osa alueen asuinpientaloista on entisten maa-
tilojen vanhoja asuinrakennuksia ja osa asuinpientalojen talous- ja autosuojarakennuk-
sista entisten maatilojen vanhoja talousrakennuksia.

Alueen rakennuskannan ika vaihtelee yli 150 vuodesta alle vuoteen (kuva 4). Alueen
vanhin sailynyt rakennus on osoitteessa Pikkuhakantie 10 sijaitseva, Hiidenmaen torpan
pihapiiriin aikoinaan kuulunut asuin- tai talousrakennus, joka on rakennusrekisteritietojen
mukaan valmistunut vuonna 1846. Entisen Hiidenma&en torpan Kiinteistolla sijaitsee



myo6s maakellari, joka on tiettavasti kuulunut pihapiirin vanhoihin rakennuksiin. Alueen
toiseksi vanhinta, taajamakuvassa selkeasti erottuva rakennuskerrostumaa edustavat
seitseman 1920—40-luvuilla rakennettua pienta, paasaantdisesti puolitoistakerroksista
asuinrakennusta talousrakennuksineen. Naista nelja sijaitsee Palokujan varressa Toivo-
lantien pohjoispuolisella alueella, yksi Palokujan varrella Santamaentien etelapuolella ja
loput Eliaksentien varrella sen pohjoispuolella. Kolmanneksi vanhin, taajamakuvassa
selkeasti erottuva rakennuskerrostuma ovat 1940-1960-luvuilla rakennetut, pohjaltaan
neliomaiset ja puolitoistakerroksiset asuinpientalot eli niin sanotut rintamamiestalot'?,
joita on sailynyt alueella kymmenkunta, ja joista suurin osa sijaitsee Toivolantien ja Pik-
kuhakantien varsilla. Samalta aikakaudelta on sailynyt myds muutama yksikerroksinen
loivakattoinen asuinpientalo seka osoitteessa Toivolantie 1 sijaitseva yksikerroksinen lii-
kerakennus, joka on valmistunut vuonna 1960. 1970-luvulla ja sen jalkeen alueelle ra-
kennettu rakennuskanta on ulkohahmoltaan ja rakentamistavaltaan kirjavaa, eika sen
voida katsoa enda muodostavan taajamakuvassa selkeasti erottuvaa yhtenaista kerros-
tumaa. Valtaosa alueen rakennuskannasta on kuitenkin rakennettu 1960-luvulla tai sen
jalkeen.

Kunnoltaan rakennuskanta on vaihtelevaa. Valtaosa suunnittelualueen rakennuksista on
hyvakuntoisia ja rekisterdidyn kayttotarkoituksensa mukaisessa kaytdssa. Ainakin yksi
asuinrakennuksista on ollut pitkdan tyhjillaan ja jo taysin purkukuntoinen.

Alueella ei ole virallisesti suojeltuja tai muuten arvokkaiksi maariteltyja rakennuksia tai
kohteita, eika alueelta ole tahanastisissa kulttuuriymparistdinventoinneissa tunnistettu
erityisesti huomioitavia kulttuuriymparistéarvoja. Ulvilan keskustaajaman osayleiskaa-
van rakennetun kulttuuriympariston inventoinnissa alueelle on merkitty yksi purettu ar-
vokohde: Harmajan vanha, 1800-luvun loppupuolella rakennettu rakennusryhma, joka
purettiin 2000-luvulla’.

Suunnittelualueen itdpuolisen Rantalan pientaloalueen rakennuskanta koostuu paaasi-
assa 1970-luvulla rakennetuista matalista ja loivakattoisista asuinpien- ja rivitaloista.
Suunnittelualueen koillispuolella Palovainiossa rakennuskanta on suunnittelualueen ta-
paan kirjavaa. Palokujan luoteispuolella ja suunnittelualueen lounaispuolella Hormis-
tossa paaosa rakennuskannasta on peraisin 2000-luvulta, joskin seassa on myods joitakin
yksittaisia vanhempia rakennuksia. Suunnittelualuetta ympardivat pientaloalueet on ase-
makaavoitettu ja rakennettu vaiheittain 1960-luvun lopulta alkaen, ja ne ovat paaosin
tavanomaisia, suunnittelu- ja rakentamisajankohdilleen tyypillisia pientaloalueita. Kes-
kustaajaman osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistdon inventoinnissa Rantalan
pientaloalue on arvotettu historiallisten, rakennushistoriallisten ja maisemallisten arvo-
jensa osalta paikallisesti merkittavaksi®.

Suunnittelualueen ainoa palvelu on alueen ainoassa liikerakennuksessa osoitteessa Toi-
volantie 1 toimiva Pub Pesa. Friitalan koulukeskus, Sahamaen liikekeskus ja Ulvilan Au-
tomaatio Areena sijaitsevat noin 1,5 kilometrin eli 3 minuutin ajomatkan tai 15 minuutin
kavelymatkan paassa suunnittelualueesta. Friitalan liikekeskusta sijaitsee puolestaan
noin 1,8 kilometrin eli 4 minuutin ajomatkan tai 25 minuutin kdvelymatkan paassa suun-
nittelualueesta. Suunnittelualueella ja sen lahialueilla on useita puistoja ja leikkipaikkoja.
Alueelta on myo6s valitdon yhteys Friitalan ulkoilupuistoon, jonka kautta paasee kulke-
maan jalan tai polkupydéralla Friitalan koulukeskukselle siten, ettd matkan varrella taytyy
ylittda ainoastaan yksi suojatieristeys.

2 "Rintamamiestalon” maaritelmasta tarkemmin ks. esim. Heininen-Blomstedt 2013, 13; Niukko 2008.
'3 Halonen, Mechkarova ja Hokkanen 2024b, 1; 2024c, 9; Satakunnan Pakki 2024.
4 Halonen, Mechkarova ja Hokkanen 2024a, 46.



Rakennusrekisteritietojen mukaan suunnittelualueella on yhteensa 155 asukasta. Asuk-
kaiden tilastollinen keski-ika on 26,2 vuotta. Alueen asuntokuntien keskikoko on 3,1 hen-
kiloa.

Suunnittelualueella on viisi tietd (Toivolantie, Metsakuja, Santamaentie, Pikkuhakantie,
ja Eliaksentie) seka joitakin kiinteistéille johtavia ajoyhteyksia. Alueen kaikki tiet ovat ka-
peahkoja paallystamattdomia sorateita. Aluetta luoteessa rajaava Palokuja on paallystetty
asfalttitie, jonka luoteisreunassa kulkee korotettu ja reunakivetty kevyen liikenteen vayla.
Aluetta etelassa rajaava Eliaksentie on paallystetty Palokujan ja Pikkuhakantien valiselta
osuudeltaan, mutta silla ei ole erillistd kevyen liikenteen vaylaa. Toivolantie ja Pikkuha-
kantie ovat tiekunnallisia yksityisteitd. Paaosa alueen teistd on reunustettu kapein avo-
ojin. Varsinaisten ajoneuvoliikenteelle varattujen teiden lisaksi Friitalan ulkoilupuistossa
kulkee Friitalan koulukeskukselta Hormistontielle johtava noin 1,5 kilometrin pituinen,
kolme metrid levea ja valaistu pururata, joka on vireilld olevaa Ulvilan kaupungin keskus-
taajaman yleiskaavaa varten tehdyssa maisemaselvityksessa tunnistettu kehitettavaksi
virkistyskokonaisuudeksi'.

Suunnittelualue on koillis-, luoteis- ja lounaispuoliltaan vesijohto-, viemari- ja hulevesi-
verkoston ympardima, ja alueella on valmiina vesijohto- ja viemariverkko. Alueella ei ole
Metsakujan ja Toivolantien paata seka Santamaentien ajoneuvoliikenteelle tarkoitettua
osuutta lukuun ottamatta lainkaan hulevesiverkkoa. Sahkéverkko kulkee alueella paa-
asiassa maakaapeleina. Palokuja, Toivolantien alkupaa, Eliaksentien alkupaa ja Santa-
maentie kuuluvat lisdksi DNA:n telekaapeliverkon piiriin.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaava koskee seuraavia kiinteistoja tai seuraavien Kiinteistéjen osia (numerojar-
jestyksessa kiinteistétunnuksen mukaan):

886-401-1-30 Metsala * 886-401-3-254 Uutela
886-401-1-590 Hormisto 1 * 886-401-3-280 Suvela
886-401-1-89 Hiilemaki * 886-401-3-283 Oksamaki
886-401-3-184 Vohlakari 886-401-3-370 Ritvala
886-401-3-186 Pakki * 886-401-3-381 Tuuliranta
886-401-3-188 Kangasharju 886-401-3-382 Eevala
886-401-3-189 Toivola 886-401-3-383 Kaijala
886-401-3-190 Viherlaakso 886-401-3-390 Hellemaki
886-401-3-191 Lehtomaa 886-401-3-415 OQjala
886-401-3-193 Kotipirtti 886-401-3-416 Jarvela
886-401-3-194 Ottola 886-401-3-44 Harmaja
886-401-3-195 Paka 886-401-3-490 Hannunmaa
886-401-3-196 Nummio 886-401-3-499 Raju
886-401-3-197 Pikkupakki 886-401-3-500 Makila
886-401-3-198 Metsapelto 886-401-3-503 Metsaniitty
886-401-3-200 Uimala 886-401-3-504 Metsapelto
886-401-3-201 Notko 886-401-3-505 Metséranta
886-401-3-202 Riihila 886-401-3-510 Hiidenmaki
886-401-3-215 Metsavirta 886-401-3-516 Einola
886-401-3-216  Syrenila 886-401-3-517 limala
886-401-3-217 Tiehaara 886-401-3-545 Talovahatalo
886-401-3-253 Raimola 886-401-3-546 Romukulma

S Lohman 2024, 15.



e ‘ .v{’ ] & J.(m t‘; =S
Kuva 5. Kartta suunnittelualueen maanomistusoloista (ei mittakaavassa). Ulvilan kaupungin omistamat maa-
alueet merkitty oranssilla téytéllé ja suunnittelualue vihreéllé pisteviivalla. (Kuva: Ulvilan kaupunki 2024b.)

886-401-3-560 Kuusimaa 886-401-3-767 Vainionpaa
886-401-3-596 Hakanpaa 886-401-3-819 Millenium *
886-401-3-619 Mantymaa 886-401-3-833 Tunturi
886-401-3-621 Lisahelle 886-401-3-834 Ruohola
886-401-3-663 Kuivikko 886-401-3-836 Toivola
886-401-3-720 Saaranpelto 886-401-3-837 Paavola
886-401-3-725 Arvinpelto 886-401-3-840 Katajamaki
886-401-3-726 Viherma 886-401-3-842 Hiidenmaki Il *
886-401-3-737 Kantola 886-401-3-844 Santa
886-401-3-743 Metsikko * 886-401-3-845 Santakulma
886-401-3-744 Santamaki 886-401-3-846 Santapera
886-401-3-757 Metsapelto 886-401-3-873 Kotimaki
886-401-3-763 Karikko 886-401-86-45 Palovainio *
886-401-3-765 Pekantalo 886-408-1-355 Rantala *

Kiinteistét ovat yksityisomistuksessa lukuun ottamatta asteriskilla (*) merkittyja kiinteis-
t6ja, jotka ovat Ulvilan kaupungin omistuksessa (kuva 5). Suunnittelualueella ei ole yh-
teisalueita.
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Kuva 6. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualue merkitty mustalla pistevii-
valla. (Kuva: Satakuntaliitto 2014a.)

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Voimassa olevissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa (hyvaksytty 14.12.2017)
painotetaan yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelmien kestavyytta ja vahahiilisyytta,
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttéa, elinkeinojen uudistu-
misen mahdollisuuksien luomista seka kaupungistumisen, alueellisen eriarvoistumisen
ja monipaikkaisuuden tuomia haasteita alueidenkayton suunnittelulle'®. Tavoitteiden vii-
destd osakokonaisuudesta'” tatd kaavahanketta koskevat erityisesti kokonaisuudet 1)
toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen, 3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto
ja 4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat.

3.2.2 Maakuntakaavat

Vayla-, johto- ja kehittamisperiaatemerkintdjensa osalta voimassa olevassa Satakunnan
maakuntakaavassa (lainvoimainen 13.3.2013) (kuva 6) alue sijoittuu kaupunkikehittami-
sen kohdevyodhykkeelle 1 (kk1) ja matkailun kehittdmisvydhykkeelle 2 (mv2). Kaupunki-
kehittdmisen kohdevydhykkeen 1 (kk1) selite on:

16 VNP 14.12.2017, 1-2.
VNP 14.12.2017, 5-7.



ASEMAKAAVAN SELOSTUS — Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaava ja... 12.3.2026
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Kuva 7. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2 (ei mittakaavassa). Suunnittelualue merkitty mustalla
pisteviivalla. (Kuva: Satakuntaliitto 2019a.)

Merkinnéllé osoitetaan Kokemd&enjokilaakson valtakunnallisesti merkittdvad, monikeskuksinen aluera-
kenteen kehittdmisvybhyke, jolle kohdistuu tybpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen,
Joukkoliikenteen ja palvelujen seké virkistysverkoston pitkdn aikavélin alueidenkaytéllisié ja toimin-
nallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

Kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeen 1 (kk1) suunnittelumaarays on:

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdén korostamalla alueen keskuksien kehit-
tdmistd. Suunnittelulla tulee edistad alueen ominaispiirteita ja likenne-, energia- ja virkistysverkkojen
toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Matkailun kehittdmisvydhykkeen 2 (mv2) selite on:

Merkinnélld osoitetaan merkittdvét kulttuuriympdristé- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohde-
vybhykkeet.

Kaikille matkailun kehittamisvydhykkeille yhteinen suunnittelumaarays on:

Vybhykkeiden siséllé toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huo-
miota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomi-
oon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seké ole-
massa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessé tulee ot-
taa huomioon vyhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden séilyttdminen.®

'8 Satakuntaliitto 2014b, 8-9.
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Kuva 8. Ote Satakunnan maakuntakaavan 2050 luonnoksesta (ei mittakaavassa). Suunnittelualue merkitty
mustalla pisteviivalla. (Kuva: Satakuntaliitto 2024a.)

Aluevaraus-, kohde- ja kulttuuriymparistdémerkintéjen osalta Satakunnan maakuntakaa-
van korvanneessa ja kaavaa muilta osin tdydentaneessa Satakunnan vaihemaakunta-
kaavassa 2 (lainvoimainen 1.7.2019) (kuva 7) suunnittelualue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi (A), jonka selite on:

Merkinnéllé osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pdavéylia pienempiéa
liikennevéylaalueita, virkistys ja puistoalueita seké erityisalueita.

Taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaarays on:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja téy-
dentémiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maank&yttd on
sopeutettava suunnittelulla ympérist66nsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Téydennysrakentamista ja muuta alueiden kéyttb6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestévilté, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenéista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimin-
tojen alueelle osoittaa uusia véhittéiskaupan suuryksikdéité silloin, kun Kyseiset yksikét ovat merkityk-
seltdadn paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voi-
daan véalttaéa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen sijoittu-
misalueeksi.
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Kuva 9. Ote Ulvilan keskustaajaman yleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty oranssilla pisteviivalla. (Kuva:
Suunnittelukeskus Oy 2005.)

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mééritellé paikallisen
ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja likennejérjestelmien toteutukseen.®

Satakuntaliiton maakuntahallitus kaynnisti 20.12.2021 uuden kokonaismaakuntakaavan
laatimisen?. 4.11.-5.12.2024 nahtavilla olleen kaavaluonnoksen (kuva 8) perusteella
maakuntakaavan paivitys ei kuitenkaan tule merkittavasti muuttamaan suunnittelualueen
tai sen valittdman lahiympariston maakuntakaavallista tilannetta. Muutoksia voimassa
olevaan tilanteeseen ovat suojavydhykemerkinnan (sv) lisddminen Satamaidon tuotan-
tolaitokselle.

3.2.3 Yleiskaavat

Kaavahankkeen vireilletuloajankohtana voimassa olleessa Ulvilan kaupungin keskus-
taajaman yleiskaavassa (lainvoimainen 21.6.2007) (kuva 9) suunnittelualue on osoitettu
paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suunnittelualueen keskella sijaitseva
Friitalan ulkoilupuiston osa on osoitettu virkistysalueeksi, jolla on erityisia luontoarvoja
(V-1). Alue on osoitettu ulottumaan kapean asuntoalueiden valista kulkevan kaistaleen
valityksella Palokujaan asti. Ulkoilupuiston alueelle on merkitty lisaksi ohjeellisia ulkoilu-
reitteja (musta ympyraviiva). Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva Hormiston-
puisto on osoitettu virkistysalueeksi (V), ja se on osoitettu yhdistettavaksi Palokujaan ja
Friitalan ulkoilupuistoon kapeilla pientalovaltaisten asuntoalueiden lapi kulkevilla virkis-
tysyhteyksilla. Aivan suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevat Hormiston peltoaukean

9 Satakuntaliitto 2019b, 4.
20 Satakuntaliitto 2024b.
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Kuva 10. Ote Ulvilan keskustaajaman yleiskaavasta 2045 (ei mittakaavassa). Suunnittelualue merkitty
oranssilla pisteviivalla. Kuva: Sitowise Oy 2025.)

IS

reuna-alueet on liséksi osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Suunnit-
telualue rajoittuu paaosin yleiskaavan mukaisiin pientalovaltaisiin asuntoalueisiin, virkis-
tysaleisiin, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueisiin (VU) ja maisemallisesti arvokkaisiin
peltoalueisiin (MA).?!

Keskustaajaman yleiskaavan paivitys tuli vireille 17.3.2022%, ja yleiskaava hyvaksyttiin
valtuustossa 8.12.2025 § 10123 (kuva 10). Yleiskaavan paivitys ei kuitenkaan ole merkit-
tavasti muuttanut suunnittelualueen tai sen valittéman [ahiymparistdn yleiskaavallista ti-
lannetta. Muutoksia aikaisempaan tilanteeseen nahden ovat lahinna kayttétarkoitus-
aluemerkintdjen rajojen karkeistaminen, linnustollisesti arvokkaan alueen (luo-3) merkit-
seminen Friitalan ulkoilupuistoon seka tieliikenteen yhteystarpeen merkitseminen suun-
nittelualueen kaakkoispuolelle.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja lukuun ottamatta Toivolantien ja Ka-
nervakujan valissa sijaitsevaa suunnittelualueelle jddvaa rakentamatonta Kkiinteistdéa
886-401-3-186 Pékki, jolla on voimassa 3.3.2008 hyvaksytty Palovainion asemakaavan
laajennus?*. Kiinteistd on osoitettu kaavassa lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualue

2! Suunnittelukeskus Oy 2005.

22 Ulvilan kaupunki 2024c.

2 Kaavasta valitettiin hallinto-oikeuteen, mutta kaupunginhallitus maarasi sen tulemaan voimaan muilta kuin valituksen-
alaisilta osiltaan 2.3.2026 § 48. Kaava tuli voimaan muilta kuin valituksenalaisilta osiltaan 12.3.2026. Valitus koske tdman
asemakaavan suunnittelualuetta, joten suunnittelualueella on taté kirjoitettaessa virallisesti voimassa uusi keskustaaja-
man yleiskaava. Tama asemakaava on kuitenkin tullut vireille vanhan keskustaajaman yleiskaavan ollessa voimassa.

24 Ulvilan kaupunki 2008.
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Kuva 11. Ote Ulvilan kaupungin ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue merkitty oranssilla pisteviivalla.
(Kuva: Ulvilan kaupunki 2024b.)

rajautuu koillis-, lounais- ja luoteisreunoistaan asemakaavoitettuihin pientaloalueisiin
puisto- ja katualueineen (kuva 11). Suunnittelualuetta ympardivat pientaloalueiden
asuinkorttelit on osoitettu paaasiassa yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueiksi
(AO-1 tai AQ"). Suunnittelualueen etelapuolelle on Hormiston asemakaavassa osoitettu
pieni kahden tontin kasittava rivitalojen korttelialue (AR). Suunnittelualueen lounaispuo-
lella sijaitseva Hormistonpuisto on osoitettu kaupungin tarpeisiin varatuksi lahivirkistys-
alueeksi (VL-k), ja sille on osoitettu ohjeellisia leikki- tai pallokenttia tai muita vastaavia
alueita (VK). Lisaksi Palokujan luoteispuolelle on osoitettu Palokujaa ja Lattomerentieta
yhdistava pieni ja kapea kunnan tarpeisiin varattu lahivirkistysaluekaistale.?®

3.2.5 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Muita aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia tai selvityksia ovat muun muassa Sata-
kunta-strategia (hyvaksytty 22.11.2021)?5, Ulvilan kaupunkistrategia 2030 (hyvaksytty
16.9.2024)?7, Ulvilan kaupungin kaavoituskatsaus 2025 (hyvaksytty 3.3.2025)% seka Ul-
vilan kaupungin rakennusjérjestys (lainvoimainen 1.7.2018)%. Taydellinen luettelo se-
lostuksessa kaytetyista l1ahdemateriaaleista on esitetty kohdassa 1.3 "Luettelo selostuk-
sen muista lahdemateriaaleista”.

25 Arkkitehtuuritoimisto Pentti Ahola ja Kumpp. 1969; 1972; 1973; Ulvilan kunta 1992, 1999; Ulvilan kaupunki 2009.
26 Satakuntaliitto 2021.

27 Ulvilan kaupunki 2022.

2 Ulvilan kaupunki 2025.

29 Ulvilan kaupunki 2018.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen alueelle on katsottu tarpeelliseksi, koska alue on entuudestaan
asemakaavoittamaton ja koska alueen kunnallistekniikan tarkoituksenmukainen jarjes-
taminen edellyttda asemakaavan laatimista ja asemakaavan mukaisten katu- ja muiden
yleisten alueiden saattamista kaupungin omistukseen. Erityisen tarpeelliseksi on kat-
sottu hulevesiviemaroinnin rakentaminen Toivolantielle ja Pikkuhakantielle, joilta se ny-
kyisin puuttuu.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alueen asemakaavan laatimisen tarve tunnistettiin ensimmaisen kerran kaupunginhalli-
tuksen 10.3.2014 § 68 hyvaksymassa Ulvilan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2014,
jossa se esiintyi asemakaavakohteiden listalla varauksena numerolla 22%. Vuoden 2016
kaavoituskatsauksessa (KH 1.2.2016 § 16) hanke oli noussut kohteeksi numero 6 ja kir-
jattu aloitettavaksi 1-2 vuoden aikajanteella®!. Kaavahanke laitettiin vireille ja sita kos-
keva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 23.3.2016 diaarinumerolla
109/10.02.03/2016%, mutta kaavoitus jai tuolloin kesken.

Kaupunginhallituksen 26.2.2024 § 49 hyvaksymassa Ulvilan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa 2024 hanke oli noussut asemakaavakohteeksi numero 2 ja kirjattu vireilla
olevaksi®. Alueen asemakaavoitus kaynnistyi uudelleen vuoden 2024 puolivalissa. Kaa-
voitus kaynnistyi molemmilla kerroilla kaupungin aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat AKL 62 §:n mukaan suunnittelualueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja esittaa
kaavasta mielipiteensa. Edella mainitun mukaisesti taman kaavahankkeen osallisia ovat:

suunnittelualueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat yritykset ja muut haltijat
Iahialueiden kiinteistdjen omistajat, asukkaat, yritykset ja muut haltijat
Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

Satakuntaliitto

Satakunnan Museo

Satakunnan pelastuslaitos

Ulvilan kaupungin hallinto- ja lautakunnat

Ulvilan kaupungin viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

Lattomeren viljelysaukean kuivatusyhtio

Suomen luonnonsuojeluliitto Ulvila ry
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Ulvilan omakotiyhdistys ry
Caruna Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireilletulo

Kaava tuli ensimmaisen kerran vireille 23.3.2016 diaarinumerolla 109/10.02.03/2016. Vi-
reilletulosta ilmoitettiin  Ulvilan Seutu -lehdessa, Ulvilan kaupungin internet-sivuilla
(www.ulvila.fi) ja kaupungin ilmoitustaululla osoitteessa Loukkurantie 1, 28450 Vanha-
Ulvila. Kaava tuli toisen kerran vireille 25.9.2025. Kaavan uudelleenvireilletulosta ilmoi-
tettiin samalla tavalla kuin kaavan vireilletulostakin silla erotuksella, etta Ulvilan Seutu -
lehden nimi oli tuona aikana vaihtunut. Lehden uusi nimi on Ulvilan Seutu — UutisLuotsi.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen asemakaavoituksen kaynnistyessa ensimmaisen kerran vuonna 2016 laadittiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka asetettiin nahtaville yhtadaikaisesti asemakaa-
van vireilletulosta ilmoittamisen kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
4 mielipidettd. Kaavoitus jai tuolloin kuitenkin kesken, eika mielipiteisiin annettu vasti-
neita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jai nahtaville.

Alueen kaavoituksen kaynnistyessa uudelleen vuonna 2024 laadittiin paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma3®* ja asemakaavaluonnos®. Kaavan uudelleenvalmistelun
yhteydessa suunnittelualueen rajausta muutettiin vuoden 2016 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetysta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos
asetettiin nahtaville yhtaaikaisesti asemakaavan uudelleenvireilletulosta ilmoittamisen
kanssa, ja niiden nahtaville asettamisesta ilmoitettiin kaavan uudelleenvireilletulosta il-
moittamisen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos
olivat nahtavilld kaupungin internet-sivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla 25.9.—
27.10.2025 valisen ajan, ja samalla niista pyydettiin myos viranomais- ja asiantuntijalau-
sunnot. Luonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 9 mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksen sek3 siitd saadun palautteen pohjalta laadittin asemakaavaeh-
dotus, joka asetettiin AkL:n 65 §:n ja MRA:n 27 §:n mukaisesti nahtaville 19.3.-20.4.2026
valiseksi ajaksi kaupungin internet-sivuille ja kaupunkikehityksen ilmoitustaululle muistu-
tusten tekemista varten. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitettiin 19.3.2026 sa-
malla tavalla kuin kaavan vireilletulostakin, minka lisaksi siita ilmoitettiin kirjeitse suoraan
kaavahankkeen osallisille. Ehdotuksesta pyydettiin myds MRA 28 §:n edellyttamat viran-
omais- ja asiantuntijalausunnot. Ehdotuksesta saatiin xx lausuntoa ja xx muistutusta.

Ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin annettiin asianmukaiset vastineet,
ja ehdotukseen tehtiin tarvittavat muutokset. Tehtyjen muutosten vahaisyyden takia ase-
makaavaa ei asetettu uudelleen nahtaville.

Lopullinen asemakaava saatettiin valtuuston hyvaksyttavaksi. Valtuusto hyvaksyi ase-
makaavan XX.XX.XXXX § Xx.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin ensisijaisena tavoitteena asemakaavahankkeen suhteen on saattaa asema-
kaavan alaiseksi sellainen entuudestaan asemakaavoittamaton alue, jonka kunnallistek-
niikan tarkoituksenmukainen jarjestaminen edellyttdd asemakaavan laatimista. Tavoit-
teena on myo6s osoittaa mahdollisuuksien mukaan uusia pientalotontteja yhdyskuntara-
kenteen kannalta sopiviksi katsotuille rakentamattomille alueille. Lisaksi kaavassa pyri-
taan huomioimaan Ulvilan kaupunkistrategiassa mainittu liikuntapaikkarakentamiseen
panostaminen®® suunnittelualueelle jaavan Friitalan ulkoilupuiston osan osalta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisia tavoitteita ovat edellytysten luomi-
nen monipuoliselle asuntotuotannolle, elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vahahiiliselle, resurssitehokkaalle ja olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeu-
tuvalle yhdyskuntakehitykselle. Tavoitteiden mukaisesti kaavalla pyritdan edistamaan
myo6s luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sailymista seka huolehtimaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
ja viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Voimassa olevista maakuntakaavoista johdettuja tavoitteita ovat erityisesti taajamatoi-
mintojen alueiden (A) suunnittelumaarayksissa mainitut tavoitteet yhdyskuntarakenteen
eheyttdmisesta ja tdydentamisesta seka alueiden kulttuurihistoriallisten ja maisemallis-
ten ominaispiirteiden ja viher- ja virkistysverkon huomioimisesta. Matkailun kehittamis-
vybhykkeiden (mv2) maarayksista voidaan puolestaan johtaa tavoite matkailuelinkeino-
jen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen kulttuuri-, maisema- ja luonnonarvot seka ole-
massa oleva asutus huomioiden.

Voimassa olevasta yleiskaavasta johdettuja tavoitteita ovat alueen asuintoiminnoille va-
rattujen alueiden osoittaminen asuintoimintojen korttelialueiksi seka viher- ja virkistys-
reittiverkoston taydentédminen yleiskaavan mukaisiksi. Suunnittelualetta ympardivien
alueiden asemakaavatilanteesta voidaan puolestaan johtaa tavoite sovittaa suunnittelu-
alueen katuverkko ja korttelirakenne mahdollisuuksien mukaan ymparoivien pientaloalu-
eiden katuverkkoon ja korttelirakenteeseen.

Suunnittelualueen ja sen lahialueiden oloista ja ominaisuuksista johdettuja tavoitteita
ovat suunnittelualueen ja ymparoivien pientaloalueiden katuverkkojen ja kortteliraken-
teen yhteensovittaminen, lahialueiden viher- ja virkistysverkoston taydentdminen seka
alueeseen kohdistuvien ymparistéhairididen minimoiminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tar-
kentuminen

Ehdotusvaiheessa kaupunki tarkensi suunnittelualueelle jaavaan Friitalan ulkoilupuiston
osaan liittyvaa tavoitetta liikuntapaikkarakentamiseen panostamisesta. Tarkennetun ta-
voitteen mukaisesti kaavalla pyritdan parantamaan Friitalan ulkoilupuiston kytkeytymista
sitd ymparoivaan tie- ja katuverkkoon ja muihin virkistysalueisiin siten, etta virkistysalu-
eille ja niilta pois tapahtuva jalankulku- ja pyorailylikenne aiheuttaisi mahdollisimman
vaan viihtyvyys- tai muita haittoja alueen asuinkiinteistoille. Lausuntojen ja mielipiteiden
myota kaavan tavoitteeksi otettiin myos Friitalan ulkoilupuiston luontoarvojen huomioi-
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minen puiston alueelle osoitetussa kayttdtarkoitusmerkinnassa. Lisaksi Caruna Oy:n lau-
sunnon mukaisesti tavoitteeksi otettiin paikallisen sahkoverkon kehittamisedellytysten
turvaaminen varaamalla lahivirkistysalueilta riittavat alueet puistomuuntamoille tai muille

sahkoteknisille rakenteille.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Perusrakenteeltaan kaava mukailee suunnittelualueen toteutunutta tilannetta. Alueen
yhdyskuntarakennetta pyritddn kaavalla kuitenkin tdydentdmaan osoittamalla yhdyskun-
tarakenteen kannalta sopiviksi katsotuille rakentamattomille alueille uusia ohjeellisia
asuinpientalotontteja. Lisaksi alueen tie- ja katuverkkoa taydennetdan uusilla teiden ja
virkistysalueiden valisilla viheryhteyksilla, joiden Iapi osoitetaan ohjeelliset ulkoilureitit.

Uusien ohjeellisten tonttien muodostamista harkittaessa suunnittelualueelta on etsitty ra-
kentamattomia kiinteistdja tai suuria rakentamattomia kiinteistdjen osia yhdyskuntara-
kenteen kannalta sopiviksi katsotuilta alueilta. Alueen sopivuutta yhdyskuntarakenteen
kannalta arvioitaessa on kiinnitetty huomioita ensisijaisesti alueen sijaintiin suhteessa
olemassa olevaan katuverkkoon sekd mahdollisuuteen jarjestaa ajoyhteys tontille suo-
raan kadulta. Edella kuvatun tarkastelun pohjalta on laadittu alustava luonnos mahdolli-
sesta tonttien jarjestelystd. Muodostettavien uusien tonttien minimikooksi on luonnok-
sessa maaritelty 1 000 nelidmetrid alueen toteutuneiden rakennuspaikkojen kokoja mu-
kaillen, minka lisdksi on kiinnitetty huomiota alueen nykyisiin maanomistusoloihin®’.
Alustavan luonnoksen laatimisen jalkeen maanomistajilta on tiedusteltu heidan haluk-
kuuttaan muodostaa alustavan luonnoksen mukaisia uusia tontteja omistamilleen maille.
Maanomistajien kannanottojen perusteella tonttien kokoja ja rajauksia tarvittaessa kor-
jattu. Tarkastelun ja maanomistajien kuulemisen perustella uusia tontteja on paadytty
osoittamaan Hormiston (13.) kaupunginosaan kaavan mukaiseen kortteliin 718 (tontit 2
ja 5-8).

Kaavan katuverkko tukeutuu suunnittelualueen nykytilanteen mukaisesti suunnittelualu-
etta luoteessa sivuavaan Palokujaan ja aluetta lounaassa sivuavaan Eliaksentiehen
seka niistd haarautuviin umpikatuihin (Toivolantie, Santaméaentie ja Pikkuhakantie) ja
umpikaduilta edelleen haarautuviin pienempiin umpikujiin (Karpalokuja ja Pikkuhakan-
polku). Toivolantie yhdistyy suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevaan Kanervakujaan
Metsakuja-nimisella lyhyelld katuosuudella Iahelta tien kaakkoispaata. Pikkuhakantielta
kaakkoon haarautuva umpikuja, joka on nykyisessa osoitejarjestelmassa osa Pikkuha-
kantieta, nimetaan osoitejarjestelman selvyyden vuoksi Pikkuhakanpoluksi.

Uudet viheryhteydet sijoittuvat siten, etta ne taydentavat alueen katuverkkoa ja yhdista-
vat kadut nykyista selkedmmin Friitalan ulkoilupuistoon ja muihin viheralueisiin. Viheryh-
teyksilla on yhdistetty Santamaentien loppupaa Eliaksentiehen ja Pikkuhakantiehen, ja
Friitalan ulkoilupuisto sitd ympardivaan katuverkkoon. Lisaksi suunnittelualueen lounais-
puolella sijaitseva Hormistonpuisto on yhdistetty Pikkuhakankujan paahan kortteleiden
715 ja 716 valista kulkevalla viheryhteydella, jonka kautta Hormistonpuisto yhdistyy sa-
malla myds Friitalan ulkoilupuistoon. Kortteleiden 715 ja 716 valisen alueen osoittamista
yleiseksi alueeksi puoltaa lisdksi se, etta alueella kulkee runkovesijohto.

Koska alueelle osoitettavan uuden rakentamisen maara on vahainen, ei uusien palvelu-
jen osoittamista alueelle katsota tarpeelliseksi. Kaavan kayttétarkoitusmerkinndissa huo-
mioidaan kuitenkin osoitteessa Toivolantie 1 eli korttelin 454 tontilla 1 sijaitseva liikera-
kennus.

Kaavan suunnittelualueen rajausta on muutettu vuoden 2016 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetysta® siten, ettd suunnittelualueesta on rajattu pois Kanervakujan
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Kuva 12. Suunnittelualueeseen vuoden 2016 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jélkeen tehdyt muutok-
set (ei mittakaavassa). Nykyinen suunnittelualue merkitty vihreélla pisteviivalla. Suunnittelualueesta kaavan
uudelleenvalmistelun yhteydessé pois rajatut alueet merkitty oranssilla taytélla.

varrella sijaitsevat asuinkiinteistét, vanhan suunnittelualueen eteldosissa sijaitsevat
haja-asutusmaiset asuin- ja peltokiinteistdt seka pienid osia metsdalueista alueen ita-
puolella (kuva 12). Kanervakujan varrella sijaitsevilla asuinkiinteistéilla nykyisen asema-
kaavan on katsottu ohjaavan rakentamista riittavasti. Vanhan suunnittelualueen etela-
osissa sijaitsevien kiinteistdjen tapauksessa rajauksen muuttamisen syyna on puoles-
taan alueen yhdyskuntatekniikan jarjestdmisen vaikeus ja yhdyskuntatekniikan toteutu-
miseen liittyvat epavarmuudet. Vaikeuksien ja epavarmuuksien syyna on yhtaalta alueen
kunnallistekniikan, erityisesti vesi- ja viemariverkoston, jarjestamisen korkeat kustannuk-
set ja se, ettei alueen kunnallistekniikan rakentamiseen ole osoitettu tai ole ainakaan
toistaiseksi suunnitteilla osoittaa maararahoja. Toisaalta alueen yhdyskuntatekniikan jar-
jestamisessa tulisi harkittavaksi vesi- ja viemariverkoston jarjestdmisen lisaksi myos
Eliaksentien linjauksen uudelleenjarjestely: jos tie asfaltoitaisiin ja sen ymparille muo-
dostettaisiin uusia asuinrakennuspaikkoja ja ajoneuvoliittymia, tulisi tien nykyinen linjaus
todennakdisesti aiheuttamaan liikenneturvallisuusongelmia erityisesti Otto Alhontien



molemmin puolin sijaitsevien jyrkkien kaarteiden kohdalla. Kaupungin sisdisessa neu-
vonpidossa Eliaksentien ja sen lahiympariston tilanne on siten paatetty ratkaista myo-
hemmin erillisella asemakaavalla. Suunnittelualueen itdpuolisten metsaalueiden pois jat-
tamisella on haluttu luoda suunnitteluvaraa yleiskaavaehdotuksessa esitetyn Pitkapakin-
tien jatkeelle ja sitd ymparoiville alueille.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kaava sisaltaa kahdenlaisia yksinomaan asuintoiminnoille varattuja korttelialueita: yksi-
asuntoisten erillispientalojen korttelialueita (AO-1) ja enintdadn kaksiasuntoisten erillis-
pientalojen korttelialueita (AO-2). Suurin osa kaavan asuintoiminnoille varatuista kortte-
lialueista on enintdan kaksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueita. Perusteena kak-
siasuntoisuudelle on yhtaalta se, etta alueelle on jo toteutettu seka yksi- etta kaksiasun-
toisia erillispientaloja. Merkinta vastaa siis talta osin alueen toteutunutta tilannetta, ja sen
voidaan katsoa samalla toteuttavan myos maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun®®
vaatimusta. Toisaalta huomattava osa alueen rakennuskannasta koostuu niin sanotuista
rintamamiestaloista, joiden keskeisena toiminnallisena periaatteena on usein ollut mah-
dollisuus jakaa rakennus kahdeksi erilliseksi asunnoksi*?. Kayttétarkoitusmerkinta hei-
jastaa tata periaatetta. Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialuetta ovat kaavassa ai-
noastaan Hormiston (13.) kaupunginosan korttelin 713 suunnittelualueella sijaitseva osa,
ja nailla tonteilla kayttétarkoitusmerkinta vastaa samojen kortteleiden suunnittelualueen
ulkopuolisten asemakaavoitettujen osien kayttétarkoitusmerkintaa.

Yksinomaan asuintoiminnoille varattujen korttelialueiden ohella osoitteessa Toivolantie
1 sijaitsevan liikerakennuksen alue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi (AL-2). Kayttdtarkoitusmerkinta vastaa alueen toteutunutta kayttotarkoitusta
(likerakennus), minka lisdksi se mahdollistaa alueen kayttdmisen myoés asuin- tai toimis-
totarkoituksiin ilman, ettda asemakaavaa tarvitsisi alueen kayttétarkoituksen muuttuessa
erikseen muuttaa.

Kaikilla erillispientaloille seka asuin-, liike- ja toimistorakennuksille varatuilla korttelialu-
eilla kullekin kaavan mukaiselle tontille saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen.
Maarayksella on haluttu estda kaavan mukaisten ohjeellisten tonttien jakaminen tai ra-
kentaminen useammaksi rakennuspaikaksi kaavan vahvistamisen jalkeen. Tama on ol-
lut tarpeen, koska kaavoituksen yhteydessa uusia tontteja maistaan muodostavat maan-
omistajat joutuvat maksamaan kaupungille maan arvonnousuun perustuvaa korvausta,
mutta kaavan vahvistamisen jalkeen uusia rakennuspaikkoja muodostavilta maanomis-
tajilta korvausta ei voitaisi enaa perid. Mahdollisuus uusien rakennuspaikkojen muodos-
tamiseen kaavan vahvistamisen jalkeen asettaisi suunnittelualueen maanomistajat siten
toistensa suhteen eriarvoiseen asemaan.

Kullekin korttelille on osoitettu valja, koko korttelin kasittava rakennusala. Rakennusalan
ulkoraja on muodostettu padsaantoisesti 4 metrin etaisyysvydhykkeena korttelin ulkora-
jasta. Kaavan yleismaarayksissa on lisaksi maaratty, ettd asuinrakennuksen etaisyyden
naapuritontin rajasta on oltava vahintdan 4 metria, ellei asemakaavassa ole erikseen
osoitettu suurempaa etaisyytta- Talous- tai autosuojarakennuksen etaisyyden naapuri-
tontin rajasta on puolestaan oltava vahintaan 2 metria, ellei asemakaavassa ole erikseen
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osoitettu suurempaa etaisyytta. Kuitenkin, mikali talous- tai autosuojarakennus rakenne-
taan alle 4 metrin paahan naapuritontin rajasta, tulee rakennuksessa huomioida raken-
teellinen paloturvallisuus. Rakennusten sijoittelua ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi
ohjata kaavalla tdman tarkemmin, koska rakentaminen on tahankin asti ollut alueella
vapaata ja rakentamistavat epayhtenaisia.

Kaikki kaavaan merkityt rakennusoikeudet on osoitettu korttelikohtaisina tehokkuuslu-
kuina (e), jotka osoittava korttelin tonteilla kaytettavaksi sallitun enimmaisrakennusoikeu-
den suhteessa tontin pinta-alaan. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus
huomioiden tehokkuuslukujen maarittelyn perusteena on kaytetty aluetta ympardivien
asemakaavoitettujen korttelien tehokkuutta, joka on paasaantodisesti e = 0.25. Tehok-
kuuslukua taydentada yleismaarays, jonka mukaan asuinrakennusoikeuden enimmais-
maara kullakin kaavan mukaisella tontilla on 350 kerrosnelidmetria ja kokonaisrakennus-
oikeuden enimmaismaara 600 kerrosnelidmetrid. Maarayksella on pyritty estamaan koh-
tuuttoman suurten rakennusoikeuksien muodostuminen kaavassa tonteiksi osoitettaville
suurille, jo rakennetuille kiinteistdille.

Kaikilla korttelialueilla kaikkien uudisrakennusten paaasiallisena rakennusmateriaalina
maarataan kaytettavaksi puuta rakentamisen kestéavyysvaatimuksia*' silmalla pitaen.
Talousrakennukset maaratadan rakennettaviksi asuinrakennuksia matalampina ja kau-
punkikuvaan sopeutuvina. Rakentamistapaa tai rakennusten ulkoasua ei ole katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata tdman tarkemmin, koska alueen toteutunut rakennus-
kanta on rakentamistavaltaan ja ulkoasultaan kirjavaa ja epdyhdenmukaista.

Kullekin tontille on varattava vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti rakennettaessa yk-
siasuntoisia erillispientaloja ja vahintaan 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti rakennettaessa
kaksiasuntoisia erillispientaloja. Autopaikkamaarayksilla pyritddn turvaamaan tonttien
tarkoituksenmukainen jarjestely autopaikkojen tarve huomioiden. Pysakainti- ja sailytys-
paikkoja saa maaraysten mukaan varata ainoastaan henkild- ja pakettiautoille, jotta
mahdollinen raskaiden ajoneuvojen sailytys tonteilla ei tuottaisi haittaa naapureille.

Vaatimukset alueidenkayton ja rakentamisen kestavyydesta on pyritty huomioimaan uu-
disrakennusten paaasiallista rakennusmateriaalia koskevan maarayksen lisaksi myds
tonttien istutuksia koskevissa yleismaarayksissa. Tonttien pinta-alasta vahintaan 50 pro-
senttia maarataan istutettavaksi. Prosenttiosuus vastaa suurin piirtein suunnittelualueen
tehokkaimmin rakennettujen tonttien vapaa-alueiden pinta-alaa suhteessa koko tontin
pinta-alaan. Istutettavaksi maaratyn vahimmaispinta-alan lisaksi uusilla tonteilla ole-
massa olevaa puustoa tulee sailyttdda mahdollisimman paljon. Mikali olemassa olevilla
tonteilla kaadetaan puita, tulee kutakin kaadettua taysikasvuista puuta kohti istuttaa va-
hintdan yksi uusi lehtipuu, jonka tulee niin ikdan antaa kasvaa taysikasvuiseksi ja jonka
tulee olla lajiltaan ja lajikkeeltaan sellainen, ettd se on taysikasvuisena vahintaan 3 met-
ria korkea.

5.2.2 Muut alueet

Kaavalla ei muodostu uusia katuja, mutta alueella jo olemassa olevia teita tai katuja osoi-
tetaan kaavassa asemakaavakaduiksi. Olemassa olevien katujen tai teiden vakiintunet
nimet sailyvat ennallaan lukuun ottamatta Pikkuhakantien keskivaiheilta kaakkoon haa-
rautuvaa umpikatua, jolle on osoitejarjestelman ja kadunnimistdn selkeyden vuoksi an-
nettu oma nimi (Pikkuhakanpolku) seka Toivolantien luoteisosasta koilliseen haarautu-
vaa umpikatua, joka on nimetty Palovainion katujen luontoaiheista nimist6éa mukaillen
Lillukanvarreksi. Katualueet ovat paasaantoisesti 8—10 metria leveitd. Pikkunhakantien

41 Ks. esim. AkL 132/1999, 1 § 1 mom.; 12 §.



katualue on kuitenkin jouduttu tekemaan paikoitellen tata kapeammaksi kiinteistéolosuh-
teista ja olemassa olevien rakennusten ja kunnallisteknisten jarjestelmien sijainneista
johtuen. Umpikujien paissad kaantopaikoille on pyritty varaamaan katualuetta leveys-
suunnassa 16 metria levea ja syvyyssuunnassa niin ikdan 16 metria. Kuitenkin myoés
kadantopaikoille varattujen katualueiden koosta ja muodosta on jouduttu edelld maini-
tuista syista paikoitellen tinkimaan.

Kaikkien katualueiden sisdpuoliset kulmat on viistetty noin 6 metrin etaisyydelta laske-
tusta kulmapisteesta. Katualuetta on pyritty muodostamaan mahdollisimman vahan suh-
teessa kaavalla muodostuvaan uuteen rakennusoikeuteen siind maarin, kuin se on ollut
alueen toteutunut tilanne huomioon ottaen mahdollista.

Tonttien kautta kulkevia ajoyhteyksia on jouduttu osoittamaan alueen toteutuneen tilan-
teen mukaisesti Palovainion (9.) kaupunginosan korttelin 448 tontin 11 Iapi tontille 12
seka korttelin 454 tontin 7 1api tontille 8. Lisaksi Palovainion (9.) kaupunginosan korttelin
454 tonttien 1, 2, 4, 5, 7, 8 ja 9 sekd Hormiston (13.) kaupunginosan korttelin 715 tontin
2 rajoja on muutettu siten, ettei tonteille tarvitsisi osoittaa ajoyhteyksia toisten tonttien
kautta tai siten, ettd ajoyhteydet on saatu jarjestettyd muuten tarkoituksenmukaisesti.

Virkistysalueiksi on kaavassa osoitettu suunnittelualueen keskella sijaitseva Friitalan ul-
koilupuiston osa, Santamaentieta Eliaksentiehen ja Pikkuhakantiehen yhdistavat kapeat
kaistaleet, suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsevan Hormistonpuiston ja Pikkuha-
kankujan paan yhdistdva kapea virkistysaluekaistale sekd Toivolantien keskivaiheilla
tien koillispuolella sijaitseva pieni rakentamaton kiinteistd. Kaikki on osoitettu lahivirkis-
tysalueiksi, jotka on varattu kaupungin tarpeisiin (VL/k). Perusteena merkinnalle on yh-
taalta alueiden luonne metsaisina virkistysalueina, joita ei kuitenkaan ole tarkoitus ra-
kentaa varsinaisiksi puistoiksi*2 seka alueille suunnittelualuetta ymparoivissa asemakaa-
voissa osoitetut merkinnat. Friitalan ulkoilupuiston alueen merkintaa on lisaksi tayden-
netty indeksilla -2 (Iahivirkistysalue, jolla on erityisia luontoarvoja). Merkinnan selityksen
mukaan aluetta hoidettaessa on huolehdittava taysikasvuisen puuston ja latvuspeittei-
syyden sailymisesta seka latvuspeitteisyyden lisdantymisesta vahapuisilla ja puuttomilla
alueilla. Lahivirkistysalueille on osoitettu ohjeellisina ulkoilureitteja, jotka yhdistavat alu-
eita toisiinsa ja ymparoivaan katuverkkoon seka kaksi ohjeellista rakennusalaa yhdys-
kuntateknisille rakennuksille ja rakennelmille. Lisaksi Friitalan ulkoilupuistossa sijaitseva,
keskustaajaman yleiskaavan 2045 luontoselvityksessa maaritelty linnustollisesti arvokas
alue on merkitty kaavaan erityisaluemerkinnalla (luo-3).

5.3 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24,1 hehtaaria. Asemakaavalla osoitetaan 60 raken-
nettua kiinteistoa, kiinteiston osaa tai kiinteistoryhmaa toteutuneiden kayttotarkoitus-
tensa mukaisilla korttelialueilla sijaitseviksi tonteiksi sekd muodostetaan 5 uutta ohjeel-
lista asuintonttia Kiinteistdistda 886-401-3-510 Hiidenmaki. Kaavassa on yhteensa 66
tonttia, joista 63 on osoitettu enintdan kaksiasuntoisille erillispientaloille, 2 yksiasuntoi-
sille erillispientaloille ja 1 asuin-, liike- ja toimistorakennuksille. Asuintoiminnoille varat-
tuja korttelialueita on kaavassa yhteensa 113 440 nelidmetrid asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue mukaan luettuna. Rakennusoikeutta on yhteensa 26 983 kerros-
neliometria. Olemassa olevaa tieta tai katua osoitetaan asemakaavakaduksi kadun kes-
kilinjan mukaan mitattuna yhteensa noin 1 126 metria pois lukien suunnittelualueen luo-
teisreunaan jaava Palokujan osa. Katualuetta on kaavassa kaikkiaan yhteensa 14 108

42Vrt. Haapanala ym. 2003, 53.



nelidmetria. Koko suunnittelualueen aluetehokkuus (es) on 0,11, keskimaarainen kortte-
litehokkuus (ex) 0,24 ja keskimaarainen tonttitehokkuus (er) 0,24. Katua on kaavassa
yhta tonttia kohti 17,1 metria ja katualuetta vastaavasti 214 neliometria. Alueen koko-
naisrakennusoikeuden suhde katualueen pinta-alaan on 1,91.4

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavassa kaytetyt kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat AKL 206 § 2 momentin nojalla
saadetyn ymparistoministerion asetuksen maankaytto- ja rakennuslain mukaisista kaa-
voissa kaytettavista merkinndista mukaisia. Luettelo kaavamerkinndista ja maarayksista
on selostuksen liitteena*4.

5.5 Nimisto

Kaavassa kaduiksi osoitetut olemassa olevat tiet on nimetty niiden olemassa olevien
vakiintuneiden nimien mukaisesti. Poikkeuksena ovat Pikkuhakantien keskivaiheilta
kaakkoon haarautuva umpikatu seka Toivolantien luoteisosasta koilliseen haarautuva
umpikatu, joille on annettu uudet nimet osoitejarjestelman ja kadunnimistén selkeyden
takia. Pikkuhakantieltd haarautuvan umpikadun nimeksi on valittu Pikkuhakanpolku Ko-
timaisten kielten keskuksen Hyvan nimiston oppaassa esitettyjen periaatteiden® ja muo-
dostuvan katuhierarkian mukaisesti. Toivolantieltd haarautuva umpikatu on puolestaan
nimetty Palovainion katujen luontoaiheista nimist6a mukaillen Lillukanvarreksi.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Koska kaavassa on kyse 1ahinnd olemassa olevan pientaloalueen asemakaavoittami-
sesta ja alueen vahaisesta tdydentamisesta, ovat kaavan vaikutukset suunnittelualueen
ja lahialueiden ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon vahaiset. Alueelle osoitettavien uu-
sien tonttien toteutuminen ja rakentuminen saattaa tuottaa suunnittelualueelle ja lahialu-
eille yhdyskuntarakenteen tiivistymiseen liittyvia yleisia subjektiivisia viihtyvyyshaittoja.
Virkistysalueiden pinta-ala kuitenkin lisdantyy hieman ja alueen kytkeytyminen Friitalan
ulkoilupuistoon paranee kaavan myota, minka voidaan katsoa vaikuttavan seka suunnit-
telualueen etta lahialueiden ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon myonteisesti siitakin
huolimatta, ettd alueen yhdyskuntarakenne hieman tiivistyykin. Toisaalta tietyt korttelei-
den ja tonttien valeista kulkevat virkistysyhteydet saattavat heikentda koettua asumis-
viihtyvyytta niilla kiinteistdilla, joiden vieresta virkistysyhteydet kulkevat.

Koska kaavassa osoitettavat uudet tontit tukeutuvat liikenteellisesti alueen nykyiseen ka-
tuverkkoon, aiheuttaa kaavan toteutuminen todennakoisesti henkildautolikennemaarien
hyvin vahaista lisdantymista suunnittelualueen ja lahialueiden katuverkossa. Tama saat-
taa heikentdd asumisviihtyvyytta erityisesti Santaméaentien ja Pikkuhakantien ymparis-
toéssa. Uusien tonttien maara on kuitenkin niin pieni, ettd mahdollista haittaa voitaneen
pitaa erittdin vahaisena.

43 Tarkemmat pinta-alatiedot ks. liite 1.
4 Liite 3.
45 Kotus 2024.



5.6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

Kaavalla ei voitane katsoa olevan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen,
ilmaan ja ilmastoon. Maa- ja kallioperaan kaava vaikuttaa lahinna katualueiden seka
mahdollisten uusien pientalojen rakentamisesta aiheutuvien maansiirto- ja maanraken-
nustdiden kautta, joiden seurauksena osa alueen nykyisistd maa-aineksista korvautuu
murskeella, hiekalla, mullalla ja muilla rakennusmaa-aineksilla. Maansiirtotdiden koko-
naisvaikutuksia lieventaa tosin se, etta kaikki kaavan mukaiset kadut ovat jo olemassa
olevia teita.

Veteen kaava vaikuttaa sekd maansiirto- ja maanrakennustdiden ettd alueen hulevesi-
verkoston parantamisen kautta. Mikali alueelle toteutetaan kaavan myo6ta hulevesiver-
kosto, ohjautuvat hulevedet Idhialueen ojiin ja muihin vesistdihin nykytilanteesta poik-
keavalla tavalla. Liséksi, mikali alueen katuja asfaltoidaan, lisda se oletettavasti huleve-
sien valuntaa kaduilta niita ympardiville alueille.

lImaan kaava vaikuttaa 1ahinna siten, etta alueelle mahdollisesti rakennettavien uusien
pientalojen lammittaminen puulla ja hieman lisaantyvat likennemaarat saattavat heiken-
taa lahialueiden ilmanlaatua. Vaikutuksia voitaneen kuitenkin pitaa erittain vahaisena.

Kaavan vaikutusten ilmastoon voitaneen katsoa olevan etupaassa haitallisia. Yhdyskun-
tatekniikan parantaminen ja rakennusten rakentaminen tuottavat vaistamatta hiilidioksi-
dipaastoja. Myos alueelle mahdollisesti rakennettavien uusien asuinrakennusten kaytta-
minen — kuten kaikki muukin eldminen — tuottaa vaistamatta hiilidioksidipaastoja, minka
voidaan katsoa olevan ilmastolle etupaéssa haitallista*®. Kaavan toteuttamisen myaéta
menetetdan lisdksi noin 6 439 nelidmetrin laajuinen alue havumetsaa Hormiston (13.)
kaupunginosan korttelin 723 uusien tonttien 2 ja 5-8 tielta, jolloin kyseessa oleva metsa
lakkaa toimimasta hiilinieluna tai -varastona®’.

Kaavan toteuttamisen haitallisia iimastovaikutuksia on kuitenkin pyritty lieventamaan esi-
merkiksi maaraddmalla uudisrakennukset rakennettaviksi paaasiassa puusta ja maaraa-
malla rakentamattomat tontin osat istutettaviksi lehtipuin ja pensain. Kaavan aiheutta-
maa metsaalan menetystd kompensoi osaltaan kaavassa osoitettava lisays lahivirkistys-
alueiden laajuuteen seka tonteille istutettaviksi maaratyt pihapuut, joiden voidaan katsoa
liséksi vaikuttavan myonteisesti alueen pienilmastoon*® seka auttavan alueen huleve-
sien hallinnassa*.

5.6.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan merkittavimpien vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin voitaneen katsoa aiheutuvan
yhdyskuntatekniikan parantamisen ja uusien asuinrakennusten rakentamisen vaatimista
maansiirto- ja maanrakennustoistéd seka edelld mainitusta metsdalan menetyksesta.
Koska kyse on kuitenkin alueen kokonaisuutta ajatelleen varsin vahaisistd muutoksista,
voitaneen my®ds niiden vaikutuksia pitdd vahaisina. Yleiskaavan luontoselvityksessa

46 Toisaalta uuden energiatehokkaan asuinrakentamisen on todettu pienentévan elintapoihin liittyvia kokonaishiilijalanjal-
kid uloimmilla kaupunkialueilla (Ottelin, Heinonen ja Junnila 2015), joihin my&s tdman kaavahankkeen suunnittelualue
lukeutuu (SYKE 2020).

47 Hiililaskentaty6kalu kaavoittajalle Suomen kuntiin 2.0 -tyokalulla (Pirkanmaan ELY-keskus 2023) asemakaavan seu-
rantalomakkeen pohjalta tehdyn erittéin karkean laskelman mukaan metsaalueen korvautumisesta asuintonteilla aiheu-
tuisi noin 211 t CO,-ekv. suuruinen hiilivaraston menetys.

4 Ks. esim. Bowler ym. 2010.

4 Ks. esim. Berland ym. 2017.



maaritellylle linnustollisesti arvokkaalle alueelle tai luontoselvityksen yhteydessa tehdyn
pohjanlepakkohavainnon alueelle ei kaavassa osoiteta rakentamista tai muita ymparis-
ton muokkaustoimenpiteita, joten kaavalla ei vaikuteta merkittavasti lintujen tai pohjan-
lepakon elinolosuhteisiin.

Edella mainituin perustein myds kaavan vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen voita-
neen pitda vahaisind. Luonnon monimuotoisuus on pyritty suunnittelualueella huomioi-
maan turvaamalla viherverkostojen ja -kaytavien sailyminen kaavassa®.

Kaava vaikuttaa luonnonvaroihin ensisijaisesti niita kuluttavasti, koska kunnallistekniikan
parantaminen ja uusien rakennusten rakentaminen kuluttavat vaistamatta luonnonva-
roja. Vaikutuksia on pyritty kuitenkin lieventamaan maaraamalla uudisrakennukset ra-
kennettavaksi ensisijaisesti puusta, joka on uusiutuva luonnonvara.

5.6.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaavan toteutumisen my6ta suunnittelualueen yhdyskuntarakenne tiivistyy Santamaen-
tien itdpuolella ja Pikkuhakantien lansipuolella. Yhdyskuntarakenteen tiivistymisesta
huolimatta virkistyskayttéon varattujen alueiden pinta-ala kasvaa kaavan mydéta hieman.
Lisdksi alueen osoitejarjestelman voidaan katsoa kaavan mydéta hieman selkeytyvan.

Yhdyskuntataloudellisesti kaava on I&ahinna kaupungille kustannuksia tuottava, koska yk-
sityisella yllapidolla talla hetkella olevia tiealueita osoitetaan kaavassa yleisiksi katualu-
eiksi, joiden yllapitovelvoite on kaupungilla. Kaavan kaupungille tuottamia yhdyskuntata-
loudellisia kustannuksia lisaa entisestaan se, etta alueen kunnallistekniikkaa tullaan kaa-
van myoéta parantamaan ja uudistamaan. Kaavan toteuttamisen kustannuksia tasaavat
kuitenkin pitkalla aikavalilla kaavan mukaisille tonteille uuden talon mahdollisesti raken-
tavat ja niihin muuttavat asukkaat ja heidan maksamansa verotulot.

Energiataloudellisesti kaavan vaikutukset ovat vahaiset. Uusi rakentaminen vastannee
energiankulutukseltaan muuta tavanomaista pientalorakentamista. Pientalojen lammit-
taminen ja kayttdminen kuluttaa kuitenkin aina vaistamatta energiaa, milld on vaikutuk-
sensa energiatalouteen.

Kuten edella jo todettiin, tulevat likennemaarat suunnittelualueen eteldosan ja lahialuei-
den tie- ja katuverkossa sekd Santamaentielld ja Pikkuhakantielld kaavan my6ta toden-
nakoisesti lisddntymaan. Alueelle kaavoitettavien tonttien lukumaaran ja sitd kautta
myos liikkennemaarien lisdantymisen voitaneen kuitenkin katsoa olevan niin vahaisia,
ettei niiden voitane katsoa aiheuttavan liikenteellisid ongelmia.

5.6.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan vaikutusten kaupunkikuvaan ja maisemaan voidaan katsoa olevan erittain va-
haisia lukuun ottamatta Santamaentien itdpuolta ja Pikkuhakantien lansipuolta, jossa yh-
dyskuntarakenteen tiivistymisen my6td osa havumetsastd korvautuu pientalotonteilla.
Kaavalla ei voitane katsoa olevan merkittavia vaikutuksia mydskaan kulttuuriperintéon,
koska suunnittelualueella ei ole tdhanastisissa inventoinneissa todettu olevan erityisia
kaavoissa huomioitavia kulttuuriperintdarvoja. Kiinteistolla 886-401-3-510 Hiidenmaki si-
jaitseva, 1800-luvun puolivalissa rakennettu rakennus sijoittuu kahden kaavan mukaisen

50 Vrt, Pirkanmaan ELY-keskus 2024, I. C. 2.



ohjeellisen tontin rajalle, joten se joudutaan purkamaan tai siitdmaan kaavan toteutta-
miseksi. Rakennusta ei kuitenkaan ole tdhanastisissa inventoinneissa todettu suojelta-
vaksi, minka lisaksi se sijaitsee liki nakymattomissa keskella korttelia ja on tiettavasti
ollut jo pitkaan tyhjillaan ja vailla asianmukaista yllapitoa. Rakennuksen merkitysta alu-
een kulttuuriperintdarvoille voitaneen nain ollen pitda vahaisena.

Rakennettuun ymparistdon kaava vaikuttaa Iahinna yhdyskuntateknisten jarjestelmien
rakentamisen ja mahdollisen lisarakentamisen kautta. Vaikutusten voitaneen kuitenkin
katsoa olevan vahaisia, koska alueelle rakennettava yhdyskuntatekniikka tulee tukeutu-
maan paaasiassa olemassa olevaan katuverkkoon ja koska kaavassa osoitettavan mah-
dollisen lisdrakentamisen maara on verraten vahainen. Myds kaavan mahdollistama uusi
rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan tie- tai katuverkkoon.

5.6.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Kaavan voimaantuloa mahdollisesti seuraava kunnallistekniikan parantaminen ja mah-
dollinen uudisrakentaminen luovat tyo6tilaisuuksia maanrakennus- ja rakennusalan yri-
tyksille. Uusien tonttien lohkominen yksityisomisteiselta maalta edistaa yksityishenkiloi-
den mahdollisuuksia osallistua tonttien myyntiin, minka voitaneen katsoa edistavan toi-
mivaa tontti- ja kiinteistomarkkinaa.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen edellyttaa kaduiksi ja muiksi yleisiksi alueiksi osoitettujen alueiden
saattamista kaupungin omistukseen, kaavan mukaisten uusien tonttien muodostamista
olemassa olevista Kiinteistdistd 886-401-3-510 Hiidenmaki ja 886-401-3-834 Ruohola
seka Palovainion (9.) kaupunginosan Korttelin 454 tonttien 1, 2, 4, 5, 7, 8 ja 9 seka Hor-
miston (13.) kaupunginosan korttelin 715 tontin 2 rajojen muuttamista. Lisaksi toteutta-
minen edellyttda osoitemuutoksia Hormiston (13.) kaupunginosassa nykyisen Pikkuha-
kantien varrella sijaitsevilla kiinteistéilla seka Palovainion (9.) kaupunginosassa niilla
kiinteistailla, joille ajo tapahtuu uuden Lillukanvarsi-nimisen umpikadun kautta.

Alueen kunnallistekniikan ja kiinteistétoimitusten tarkempi suunnittelu voi todennakoéi-
sesti alkaa vuonna 2026 asemakaavan saatua lainvoiman. Kunnallistekniikan ja uusien
asuinrakennusten rakentaminen alueelle on mahdollista tarvittavien kiinteistotoimitusten
ja kunnallisteknisten suunnitelmien valmistuttua.



Liite 1: Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Ulvila

Tayttamispvm
Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaava ja Palovainion

asemakaavan muutos

Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

24,0706

Omarantaiset

Omarantaiset

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

6.2.2026

6.2.2026
25.9.2025

285/10.02.03/2024

23,8394
0,2327

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 1]
Yhteensa 24,0705 | 100,00 28097 0,12 24,0705 28097
A yhteensa 11,3440 47,1 28097 0,25 11,3440 28097
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 11,3157 47,0 0 0,00 11,3157 0
R yhteensa
L yhteensa 1,4108 5,9 0 0,00 1,4108 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]

Yhteensa 0,0000 0,00 ] 0,0000 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut

[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]

Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 24,0705 | 100,00 28097 0,12 24,0705 28097

A yhteensa 11,3440 471 28097 0,25 11,3440 28097

AO-2 10,8983 96,1 26983 0,25 10,8983 26983

AO-1 0,3193 2,8 798 0,25 0,3193 798

AL-2 0,1264 1,1 316 0,25 0,1264 316

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,3157 47,0 0 0,00 11,3157 0

VL/k 0,3469 3,1 0 0,00 0,3469 0

VL-2/k 10,9688 96,9 0 0,00 10,9688 0

R yhteensa

L yhteensa 1,4108 5,9 0 0,00 1,4108 0

Kadut 1,4108 100,0 0 0,00 1,4108 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Liite 2

w Ulvila

Kaupunkikehitys 12.3.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaava ja Palovainion ase-
makaavan muutos

Koskee lahivirkistysaluetta seka asemakaavoittamattomia pientalo-, tie- ja
metsaalueita ja liikerakennusten aluetta

Diaarinumero 285/10.02.03/2024 (109/10.02.03/2016)
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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tassa alueidenkayttolain (AkL) 63 §:n mukaisessa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) kerrotaan vireilla olevan kaavahankkeen perustiedot seka se, ketka ovat
hankkeen osallisia, miten hankkeeseen liittyva osallistaminen ja vuorovaikutus jarjeste-
tdan ja miten ja minka seikkojen osalta kaavan vaikutuksia arvioidaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa saatetaan muuttaa tai tarkentaa kaavoitustyon edetessa.

2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungissa keskustaajaman suuralueen Friitalan
(101.) tilastoalueen Palovainion (9.), Rantalan (10.) ja Hormiston (13.) kaupunginosissa
noin 1,5 km linnuntietd keskustasta lounaaseen likimain Eliaksentien, Palokujan, Friita-
lan ulkoilupuiston ja Kanervakujan lounaispuolisten asuinpientalotonttien rajaamalla alu-
eella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24,1 hehtaaria. Alueen tarkempi rajaus on
osoitettu kannessa olevassa kartassa. Rajausta saatetaan muuttaa tai tarkentaa kaavoi-
tustyon edetessa.

Asemakaava koskee seuraavia kiinteistoja tai seuraavien kiinteistéjen osia (numerojar-
jestyksessa kiinteistétunnuksen mukaan):

886-401-1-30  Metsala * 886-401-3-44  Harmaja
886-401-1-590 Hormisto 1 * 886-401-3-490 Hannunmaa
886-401-1-89  Hiilemaki * 886-401-3-499 Raju
886-401-3-184 Vohlakari 886-401-3-500 Makila
886-401-3-186 Pakki * 886-401-3-503 Metsaniitty
886-401-3-188 Kangasharju 886-401-3-504 Metsapelto
886-401-3-189 Toivola 886-401-3-505 Metsaranta
886-401-3-190 Viherlaakso 886-401-3-510 Hiidenmaki
886-401-3-191 Lehtomaa 886-401-3-516 Einola
886-401-3-193 Kotipirtti 886-401-3-517 limala
886-401-3-194 Ottola 886-401-3-545 Talovahatalo
886-401-3-195 Paka 886-401-3-546 Romukulma
886-401-3-196 Nummio 886-401-3-560 Kuusimaa
886-401-3-197 Pikkupakki 886-401-3-596 Hakanpaa
886-401-3-198 Metsapelto 886-401-3-619 Mantymaa
886-401-3-200 Uimala 886-401-3-621 Lisahelle
886-401-3-201 Notko 886-401-3-663 Kuivikko
886-401-3-202 Riihila 886-401-3-720 Saaranpelto
886-401-3-215 Metsavirta 886-401-3-725 Arvinpelto
886-401-3-216  Syrenila 886-401-3-726 Viherma
886-401-3-217 Tiehaara 886-401-3-737 Kantola
886-401-3-253 Raimola 886-401-3-743 Metsikko *
886-401-3-254 Uutela 886-401-3-744 Santamaki
886-401-3-280 Suvela 886-401-3-757 Metsapelto
886-401-3-283 Oksamaki 886-401-3-763 Karikko
886-401-3-370 Ritvala 886-401-3-765 Pekantalo
886-401-3-381 Tuuliranta 886-401-3-767 Vainionpaa
886-401-3-382 Eevala 886-401-3-819 Millenium *
886-401-3-383 Kaijala 886-401-3-833 Tunturi
886-401-3-390 Hellemaki 886-401-3-834 Ruohola
886-401-3-415 Ojala 886-401-3-836 Toivola
886-401-3-416 Jarvela 886-401-3-837 Paavola



886-401-3-840 Katajamaki 886-401-3-846 Santapera

886-401-3-842 Hiidenmaki Il * 886-401-3-873 Kotimaki
886-401-3-844 Santa 886-401-86-45 Palovainio *
886-401-3-845 Santakulma 886-408-1-355 Rantala *

Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa lukuun ottamatta asteriskilla (*) merkittyja kiinteis-
t6ja, jotka ovat Ulvilan kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueella ei ole yhteisalueita.

3 Suunnittelun tavoitteet

Kaavahankkeen tavoitteena on saattaa asemakaavan alaiseksi sellainen entuudestaan
asemakaavoittamaton alue, jonka kunnallistekniikan tarkoituksenmukainen jarjestami-
nen edellyttad asemakaavan laatimista. Tavoitteena on myos osoittaa mahdollisuuksien
mukaan uusia pientalotontteja yhdyskuntarakenteen kannalta sopiviksi katsotuille raken-
tamattomille alueille. Lisaksi kaavassa pyritdan huomioimaan Ulvilan kaupunkistrategi-
assa mainittu liikuntapaikkarakentamiseen panostaminen suunnittelualueelle jaavan
Friitalan ulkoilupuiston osan osalta.

4 Suunnittelutilanne

Maakuntakaavat

Vayla- ja kehittamisperiaatemerkintdjensa osalta voimassa olevassa Satakunnan maa-
kuntakaavassa (lainvoimainen 13.3.2013) alue sijoittuu kaupunkikehittdmisen kohde-
vybhykkeelle 1 (kk1) ja matkailun kehittamisvydhykkeelle 2 (mv2). Aluevaraus-, kohde-
ja kulttuuriymparistomerkintéjen osalta Satakunnan maakuntakaavan korvanneessa ja
kaavaa muilta osin tdydentdneessa Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (lainvoimai-
nen 1.7.2019) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Satakuntaliiton maakuntahallitus kaynnisti 20.12.2021 uuden kokonaismaakuntakaavan
laatimisen. 4.11.—-5.12.2024 nahtavilla olleen kaavaluonnoksen perusteella ainoa muu-
tos suunnittelualueen nykyiseen maakuntakaavatilanteeseen tulee olemaan suoja-
vydhykemerkinnan (sv) lisddminen Satamaidon tuotantolaitokselle.

Yleiskaavat

Ulvilan kaupungin keskustaajaman yleiskaavassa (lainvoimainen 21.6.2007) alue on
osoitettu paaosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suunnittelualueen keskella si-
jaitseva Friitalan ulkoilupuiston osa on osoitettu virkistysalueeksi, jolla on erityisia luon-
toarvoja (V-1).

Keskustaajaman yleiskaavan paivitys tuli vireille 17.3.2022, ja yleiskaava hyvaksyttiin
valtuustossa 8.12.2025 § 101. Kaavassa kayttétarkoitusaluemerkintdjen rajoja on kar-
keistettu, Friitalan ulkoilupuistoon on merkitty linnustollisesti arvokas alue (luo-3) ja suun-
nittelualueen kaakkoispuolelle on merkitty tieliikenteen yhteystarve.

5 Tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja aiempia suunnitelmia ovat muun muassa:

¢ Ahlman, Santtu ja Johanna Vesamaki. 2023. Ulvilan keskustaajaman yleiskaava-
alueen luontoselvitys 2023. Ahlman Group Oy.



o Assmuth, Eero ja Elina Teuho-Ojanen. 2024. Hulevesiselvitys ja tulvaherkét alu-
eet. Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045. Sitowise Oy.

e Halonen, Minna, lvelina Mechkarova ja lina Hokkanen. 2024. Ulvilan keskustaa-
Jjama. Rakennetun kulttuuriympdéristén inventointi. Sitowise Oy 2024.

e Lohman, Elise ja Kimmo Koski. 2024. Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045.
Matkailuselvitys. Sitowise Oy.

e Lohman, Elise. 2024. Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045. Maisema- ja vir-
kistysverkostoselvitys. Sitowise Oy.

e Nurmi, Leena ja Emma Lottanen. 2024. Ulvilan kaupunki. Ulvilan keskustaaja-
man yleiskaava 2045. Maaperéa- ja rakennettavuuskartoitus. Sitowise Oy.

6 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat AKL 62 §:n mukaan suunnittelualueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja esittaa
kaavasta mielipiteensa. Edella mainitun mukaisesti taman kaavahankkeen osallisia ovat:

Telia Finland Oyj
muut ilmoituksensa mukaan

¢ suunnittelualueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat yritykset ja muut haltijat
¢ |ahialueiden kiinteistdjen omistajat, asukkaat, yritykset ja muut haltijat
e Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

e Satakuntaliitto

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

¢ Ulvilan kaupungin hallinto- ja lautakunnat

¢ Ulvilan kaupungin viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset

e Lattomeren viljelysaukean kuivatusyhtio

e Suomen luonnonsuojeluliitto Ulvila ry

¢ Ulvilan omakotiyhdistys ry

e Caruna Oy

e DNA Oyj

e Elisa Oyj

[ )
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7 Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyt

Alueen asemakaavan laatimisen tarve tunnistettiin ensimmaisen kerran kaupunginhalli-
tuksen 10.3.2014 § 68 hyvaksymassa Ulvilan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2014,
jossa se esiintyi asemakaavakohteiden listalla varauksena numerolla 22. Vuoden 2016
kaavoituskatsauksessa (KH 1.2.2016 § 16) hanke oli noussut kohteeksi numero 6 ja
merkitty aloitettavaksi 1-2 vuoden aikajanteella. Kaavahanke laitettiin vireille ja sita kos-
keva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 23.3.2016 diaarinumerolla
109/10.02.03/2016. Kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta ilmoitettiin Ulvilan Seutu -lehdessa, Ulvilan kaupungin internet-
sivuilla (www.ulvila.fi) ja kaupungin ilmoitustaululla osoitteessa Loukkurantie 1, 28450
Vanha-Ulvila. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 4 mielipidetta. Kaavoitus jai


http://www.ulvila.fi/

tuolloin kuitenkin kesken, eika mielipiteisiin annettu vastineita. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma jai nahtaville.

Kaupunginhallituksen 26.2.2024 § 49 hyvaksymassa Ulvilan kaupungin kaavoituskat-
sauksessa 2024 hanke oli noussut asemakaavakohteeksi numero 2 ja kirjattu vireilld
olevaksi. Kaupunki kaynnisti alueen asemakaavoituksen uudelleen vuoden 2024 puoli-
valissa. Kaavoituksen kaynnistyttya uudelleen laadittiin paivitetty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma ja asemakaavaluonnos, ja kaavahanke paatettiin kuuluttaa vireille uudel-
leen uudella diaarinumerolla ja uudella aluerajauksella. Kaavan uudelleenvireilletulosta
ilmoitetaan kuten kaavan vireilletulostakin. Samalla asetetaan nahtaville tama osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos, ja ne ovat nahtavilla kaupungin in-
ternet-sivuilla ja kaupunkikehityksen ilmoitustaululla 25.9.-27.10.2025 valisena aikana.
Nahtavilldoloaikana kaupunkilaisilla ja osallisilla on mahdollisuus esittda luonnoksesta
mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti. Mielipiteet pyydetdan kuitenkin esitettavaksi
ensisijaisesti kirjallisesti, jotta ne tulisivat varmimmin paatoksentekijoiden tietoon.

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaeh-
dotus, joka asetetaan AkL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi
kaupungin internet-sivuille ja kaupunkikehityksen ilmoitustaululle. Ehdotuksen nahtaville
asettamisesta ilmoitetaan kuten kaavan vireilletulostakin, minka lisaksi siita ilmoitetaan
kirjeitse suoraan osallisille. Nahtavilldoloaikana kaupunkilaisilla ja osallisilla on oikeus
tehda ehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Ehdotusvaiheessa laaditaan maankayttdsopimusluonnokset (AkL 91 b §) ja neuvotel-
laan kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaamisesta (AkL
91 a §) nilden maanomistajien kanssa, joiden omistamista kiinteistdista on tarkoitus muo-
dostaa kaavalla uusia tontteja. Maankayttésopimusmenettely ei koske niitd maanomis-
tajia, joiden omistamiin alueisiin sovelletaan kiinteistonmuodostamislain (KmL) 62—63
§:n sdanndksia tontinosien lunastamisesta.

Luonnosvaiheen mielipiteet voi esittda vapaamuotoisesti suoraan kaavan laatijalle (ks.
kohta 9 "Lisatiedot ja palaute”). Ehdotusvaiheen muistutukset tehdaan sen sijaan aina
kirjallisina ja jatetdan joko sahkaoisesti Ulvilan kaupungin kaupunkikehityksen sahkdpos-
tiosoitteeseen kaupunkikehitys@ulvila.fi tai postitse Ulvilan kaupungin postiosoitteeseen
PL 77, 28401 Ulvila. Seka mielipiteiden ettd muistutusten yhteydessa tulee mainita sen
kaavahankkeen nimi tai diaarinumero, jota mielipide tai muistutus koskee. Pyydamme
myo6s ilmaisemaan selkeasti sen, mita asiakirjaa ja asiakirjan kohtaa mielipiteessa tai
muistutuksessa kulloinkin kommentoidaan. Mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia (laki
viranomaisten toiminnan julkisuudesta, 5.2 §), ja ne seka niihin annettavat vastineet koo-
taan asemakaavan selostuksen liitteeksi tulevaan palauteraporttiin. Yksityishenkildiden
nimia, osoitteita, kiinteistétunnuksia tai muita henkildtietoja ei padsaantodisesti julkaista
palauteraportissa.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa neuvotellaan tarvittaessa eri viranomaisten seka
kaupungin hallinto- ja lautakuntien kanssa. Luonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetaan
my0s tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto. MRA 93 §:n mukaisesti kaava tulee voi-maan, kun
sen hyvaksymispaatoksesta on ilmoitettu. Kaavan hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan
kuten kaavan vireilletulostakin. AKL 67 §:n mukaisesti kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan tieto niille kaupunkilaisille ja muistutuksen tekijéille, jotka ehdo-
tuksen nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa.


mailto:kaupunkikehitys@ulvila.fi

8 Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan MRA 1 §:n mukaisesti kaavan merkittavia va-
littdmia ja valillisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén, maa- ja kalliope-
raan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ym-
paristoon ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen. Vaikutuksia arvioivat kaa-
van valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa myos muut asi-
antuntijat, viranomaiset ja kaavahankkeen osalliset. Vaikutusten arvioimiseksi laaditaan
tarvittavat selvitykset. Selvitysten tarpeellisuutta arvioitaessa otetaan huomioon aikai-
semmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

9 Lisatiedot ja palaute

Lisatietoja kaavahankkeesta antaa Ulvilan kaupungin kaavoitusarkkitehti Mikko Toiva-
nen, puh. 0400 134 777, mikko.toivanen@uilvila.fi. Palautetta tasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta voi jattda edelld mainitulle henkildlle tai Ulvilan kaupungin kaupunki-
kehityksen sahkopostiosoitteeseen kaupunkikehitys@ulvila.fi.
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ULVILAN KAUPUNKI
Maankayttdosasto

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Diaari 109/10.02.03/2016

Palovainion, Hormiston ja Rantalan asemakaavat sekd Palo-
vainion asemakaavan muutos koskevat:

Friitalan ja Rantalan kyIien tiloja
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1. Suunnittelualue

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee seuraavia kansilehdella esi-

tettyja tiloja Ulvilan kaupungin Friitalan kylassa:

Palovainion kaupunginosa:

METSARANTA
SAARANPELTO
METSANIITTY
METSAVIRTA
VIHERMA
METSAPELTO
ARVINPELTO
TIEHAARA
EEVALA
KAIJALA
RAIMOLA
TUULIRANTA
UUTELA
VAINIONPAA
VOHLAKARI
PAAVOLA
TOIVOLA
KOTIPIRTTI
OTTOLA
LEHTOMAA
ILMALA
EINOLA
METSIKKO
OJALA
JARVELA
KANGASHARJU
RITVALA
VIHERLAAKSO
TOIVOLA
HIIDENMAKI II
SUVELA
KUUSIMAA
MANTYMAA

3:505
3:720
3:503
3:215
3:726
3:504
3:725
3:217
3:382
3:383
3:253
3:381
3:254
3:767
3:184
3:837
3:836
3:193
3:194
3:191
3:517
3:516
3:743
3:415
3:416
3:188
3:370
3:190
3:189
3:842
3:280
3:560
3:619

METSIKKO
KANTOLA
OKSAMAKI
HELLEMAKI
LISAHELLE
PALOVAINIO
HIILEMAKI
SARANPAA
LEHMUSKUJA
MANTYVAINIO
PALOVAINIO
KANERVIKKO
LISAKANERVIKKO
ONNELA
PIKKUPAKKI
RANTAKAISLA
RANTAHEINA
SUOSYRJA
NELJA
KOLME
SUOPOHJA
PIKKUAUKEE
MARTTILA
SARASTE
ALEKSI
HUHTANEN
VEIKKOLA
PAKKI
KALLIONIEMI
SAVIOJA
VIITONEN
KEROKOSKI

3:743
3:737
3:283
3:390
3:621
86:45
1:89

3:320
3:321
3:492
86:45
3:493
3:493
3:762
3:495
3:585
3:586
3:506
3:507
3:526
3:528
3:211
3:212
3:213
3:863
3:182
3:183
3:186
3:278
3:279
3:559
3:618



Hormiston kaupunginosa:

VAINIONPAA 3:767 MAKILA 3:500
MILLENIUM 3:819 UIMALA 3:200
SANTA 3:844 NOTKO 3:201
SANTAKULMA 3:845 RIHILA 3:202
SANTAPERA 3:846 MANTYMAKI 3:207
PEKANTALO 3:765 HIILEMAKI 1:89
HARMAJA 3:44 LOUHIMAKI 1:90
TALOVAHATALO 3:545 KATAJISTO 4:181
ROMUKULMA 3:546 RINNE II 4:180
METSIKKO 3:743 RINNE | 4:178
HANNUNMAA 3:490 KARI 4:216
TUNTURI 3:833 HIILIMAKI 4:77
METSAPELTO 3:757 MANTYMAKI 4:76
RUOHOLA 3:834 KUUSIMAKI 4:66
HIIDENMAKI 3:510 HUHTAMAA 4:65
KOTIMAKI 3:509 KARIKKO 3:763
SANTAMAKI 3:744 KUIVIKKO 3:663
METSIKKO 3:743 KUJANKYLKI 3:224
KATAJAMAKI 3:840 TAKA-HORMISTO 4:64
PAKA 3:195 ARVELA 1:525
NUMMIO 3:196 KANTA 1:36
PIKKUPAKKI 3:197 PIHLAJASAARI 4:218
METSAPELTO 3:198 KARIMAA 4:217
HIIDENMAKI 11 3:842 KASKI 1:270
RAJU 3:499 KASKISTO 1:107

Rantalan kaupunginosa:

PALOVAINIO 86:45 KUNTA-ARVELA 1:353
HIILEMAKI 1:89 KUUSIMAKI 4:66
METSALA 1:30

Ulvilan kaupungin Rantalan kylassa

Rantalan kaupunginosa:

RANTALA 1:355

Palovainion, Hormiston ja Rantalan asemakaavoja laajennetaan yleiskaavan
mukaisesti Palokujan kaakkoispuolisella alueella, joka rajoittuu pohjoisessa

Palovainion ja eteldssa Hormiston asemakaavaan. Idassa alue rajoittuu Ran-
talan asemakaavan mukaiselta Pitkdpéakintielté Eliaksentielle.

Palovainion asemakaavan muutos koskee Kanervakujaan rajoittuvia tontteja
seka katu- ja puistoalueita.

Kaava-alueen rajaus on osoitettu etusivun kartassa ja ao. yleiskaavaotteessa.
Alue saattaa muuttua tyon kuluessa.
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2. Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tarkoituksena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Keskustaa-
jaman osayleiskaavan mukaisesti osoittaa pientaloalue Palokujan kaakkois-
puoliselle alueelle, joka rajoittuu pohjoisessa Palovainion ja eteldssd Hormis-
ton asemakaavaan. Idassa alue rajoittuu Rantalan asemakaavan mukaiselta
Pitkapakintieltd Eliaksentielle.

Kanervakujaan liittyvilla tonteilla asuntojen lukumaaraan, rakennusoikeuteen,
rakennusrajoihin ja rakennusten etaisyyksiin toisistaan ja rajoista liittyvat risti-
riidat korjataan.

Tyon kuluessa saattaa tulla esiin myds kaavanmuutos- tai muita kaavoitustar-
peita.

3. Suunnittelun lahtokohdat

Palovainion, Hormiston ja Rantalan asemakaavojen laajentaminen sisaltyy Ul-
vilan kaupungin kaavoituskatsauksen 2016 kaavoitusohjelmaan, kohde nro 6.
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4. Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat todennédkdisesti eniten kaava-alueen ja
sen lahialueen ymparistdoon ja maisemaan.

5. Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien tilojen omistajat,
lahialueiden maanomistajat ja asukkaat seka ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensad (MRL 62 §).

Muita osallisia ovat ainakin kaupungin hallintokunnat ja lautakunnat seka Var-
sinais-Suomen ELY-keskus. Yhteisoista osallisia ovat Ulvilan Omakotiyhdistys
ry ja Ulvilan ymparistbseura ry.

6. Selvitettavat vaikutukset

Vaikutusten selvittamisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa
ratkaisun merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua.

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan
suunnittelutyén yhteydessa.

Todenn&kdisesti merkittavimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun
yhteydessa tulee selvittda, ovat:

-vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, maaperaan ja pohja-
vesiolosuhteisiin

-vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
-vaikutukset liikenteeseen ja liikenneverkkoon
-vaikutukset yhdyskuntatekniikkaan

-sosiaaliset vaikutukset
7. Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka osallistumismenettelyt

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu kaupungin ilmoitustaululla, Ulvilan
Seudussa sekad kaupungin internet-sivuilla (www.ulvila.fi). My6s osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on julkaistu kaupungin internet-sivuilla ja sitd on saata-
vissa kaupungintalon maankayttdosastolta, osoite Loukkurantie 1. Sita tay-
dennetaén tarpeen mukaan kaavoitustyon kuluessa.

Alueelle laaditaan ensin asemakaavaluonnos, josta kuullaan osallisia ja he
voivat esittaa siitd kysymyksia ja mielipiteitd joko suullisesti tai kirjallisesti.

5(5)


http://www.ulvila.fi)/

Saatujen mielipiteiden pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan
nahtaville MRL:n 65 8:n edellyttdmalla tavalla. Lopullinen asemakaavaehdotus
saatetaan valtuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan laatimisen yhteydessd neuvotellaan eri viranomaistahojen ja
kaupungin hallintokuntien kanssa seka pyydetdan tarvittaessa lausuntoja.

8. Yhteystiedot

Asemakaavan laatii kaupungin maankayttdosasto ja sen valmistelusta saa li-
satietoja kaavoituspaallikkd Mikko Nurmiselta, p. 0400-134718 tai kaavoi-
tusinsin6ori  Pauli  Kekilta, p. 0400-134622, sahkoposti: etuni-
mi.sukunimi@ulvila.fi.

9. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa yhteystiedoissa
mainituille henkildille.

Ulvilassa 15.3.2016
Taydennetty 4.5.2016
Maankayttdosasto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialue. Kullekin kaavan mukaiselle tontille saa
vain yhden i iksen

Enintaan i i erillispi jen korttelialue. Kullekin kaavan mukaiselle tontille
saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kullekin kaavan mukaiselle tontille saa
rakentaa vain yhden asuin-, liike ja toimistorakennuksen, jossa saa olla enintaan kaksi
asuntoa.

Lahivirkistysalue.

oltava paaosil i to. T nusten on oltava i iksia ia, ja
niiden ulkoasun on sopeuduttava ympéristén muihin rakennuksiin ja kaupunki . Asui

etaisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 metria, ellei asemakaavassa ole erikseen osoitettu
suurempaa etaisyytta. Talous- tai autosuojarakennuksen etaisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan
2 metria, ellei asemakaavassa ole erikseen osoitettu suurempaa etéisyytta. Kuitenkin, mikali talous- tai
autosuojarakennus rakennetaan alle 4 metrin pdahan naapuritontin rajasta, tulee rakennuksessa huomioida
rakenteellinen paloturvallisuus.

Autopaikat:

Tontille on varattava vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti rakennettaessa yksiasuntoisia rakennuksia ja
vahintaan 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti rakennettaessa kaksiasuntoisia rakennuksia. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueilla tontille on liséksi varattava tarvittava maara autopaikkoja asiakkaille.
Tontille saa varata pysakainti- ja sailyt il ja ai henkilé- ja i i

Lanhivirkistysalue, jolla on erityisia luontoarvoja. Alueella on luonnon monimt

kannalta arvokkaita elinymparist Aluetta hoi on i aysil isen
puuston ja itteisyy ailymi: a seka latvt itteisyy lisaanty a
vahapuisilla ja puuttomilla alueilla.

/ k Alue on varattu kaupungin tarpeisiin.

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— —|— e Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

9 Kaupunginosan numero.

PAL Kaupunginosan nimi.

448 Korttelin numero.

21 Ohjeellisen tontin numero.
KARPALOKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
lu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0,25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
C"7 - 7'1 Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Lo
r————- 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sjioittaa yhdy iista huoltoa p:
‘L,,f:,,} rakennuksia ja rakennelmia.
Katu.
I[[[[[" Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

[eNeNeNeNeNe] Ohjeellinen ulkoilureitti.

T A Ajoyhteys. Suluissa oleva merkinta osoittaa korttelin osat, joille ajo kyseisen alueen
f,lo,(“isj,z), kautta on sallittu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Linnustollisesti arvokas alue.
=l— Alueen suunni kaytossa ja hoi tulee ioi i
merkittavat luontoarvot.

T —l 3 msen lueen oleva viiva, jonka sisapuolelta
! Kinnéit ja -madray i .

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusoikeus:

on kullakin kaavan mukaisella tontilla 350 kerrosneliémetria ja
a4ra 600 ker ia.

Rakentamistapa:

Kaikkien i wsten tulee olla padosiltaan puurakenteisia, ja niiden julkisivujen tulee olla puuverhottuja
ja peittomaalattuja. Julkisivuissa tulee ensisijai i kayttaa aheisia tai murrettuja varisavyja,
paaasiallinen julkisivuvari ei saa olla puhtaan valkoinen, harmaa tai musta. Rakennusten kattomuodon on

Piha-alueet ja istutukset:

inta-alasta vahintaan 50 % tulee olla istutettua. Uusilla tonteilla olemassa olevaa puustoa tulee
mahdollisimman paljon. Mikéli olemassa olevilla tonteilla kaadetaan puita, on kutankin kaadettua
taysikasvuista puuta kohti istutettava vahintaan yksi uusi lehtipuu, jonka tulee antaa kasvaa taysikasvuiseksi

ja jonka tulee olla lajiltaan ja laji i ettd se on taysi uisena vahintdan 3 metria korkea.
Mité edellda maaratéan tonttien istutuksista, ei koske asuin-, liike- ja toimi isten kor i i
Hulevedet:

Pihojen p: illa materiaaleilla tulee mahdollisuuksien mukaan valttaa.

Vettalapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla tai niita tulee viivyttaa
tontilla viivytysrakentein. Mita edella maarataan tonttien hulevesien késittelysta, ei koske asuin-, liike- ja
imi Korttelialueita

w Ulvila

Kaupunkikehitys

PALOVAINION, RANTALAN JA HORMISTON ASEMAKAAVA JA PALOVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS

sivuilla 15-16 lueteltuja Kiinteistoja eli lahivirkistysaluetta seka
asemakaavoittamattomia pientalo-, tie- ja metsaalueita ja liikerakennusten aluetta.

Asemakaavalla muodostuu: Korttelit 448-454, 715-721 ja osa korttelista 713 seka katu- ja virkistysalueita

NAHTAVLLA | Luonnos: 25.9.27.10.2025, | Endotus: 19.3.-20.4 2026 | Disarinumero: 285/10.02.03/2024 (109/10.02.03/2016)
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Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaava ja Palovainion ase-
makaavan muutos

Dnro 285/10.02.03/2024 (109/10.02.03/2016)

1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet............ccccooiiiii i, 2
1.1 Varsinais-Suomen ELY-keskus (24.11.2025).........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 2
1.2 Satakuntaliitto (4.12.2025) ......cccoiiiiiiieee e 3
1.3  Satakunnan museo (24.11.2025).........ouceiiiiiiiiicce e 3
1.4 Ulvilan kaupungin lupalautakunta (29.10.2025) ..........ccooiiiiiiiiiiiiiieaiiins 3
1.5 Ulvilan kaupungin tekninen lautakunta (11.11.2025)..........cccccoeiieeiiiiiinnne. 4
1.6 Caruna Oy (26.11.2025) ......ceuieiiiiiieeeeiee et 4
1.7 DNA OYj (26.11.2025) ..ottt 5
1.8 Ulvilan vihredt ry (27.10.2025) ... 5
1.9 Yhteenveto yksityishenkildiden jattamista mielipiteista..................ccccceee. 6



1 LUONNOKSESTA SAADUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

1.1 Varsinais-Suomen ELY-keskus (24.11.2025)

Lausunto:

[Vliitaten lausuntopyynté6n asemakaavaluonnoksesta “Palovainion, Rantalan ja Hormis-
ton asemakaavaluonnos, Ulvila”, Varsinais-Suomen ELY-keskus esittda kaavaluonnok-
sesta seuraavat kommentit:

Hulevesi
Hulevesien késittelysté tonteilla (esim. imeytys) olisi hyvé olla kaavamaéaréys.
liImastovaikutukset

Kaavaselostuksessa on arvioitu ilmastonmuutoksia asianmukaisesti. Puurakentamisen
kaavamé&érays on ilmaston ja kestdvén rakentamisen kannalta hyva.

Luonnonsuojelu

Asemakaavassa olisi hyvéa olla virkistysaluetta koskeva méaérdys metsédnhoitotavasta,
esim. jatkuvapeitteinen metsénkasvatus.

Liikenne ja infrastruktuuri

ELY-keskus toteaa, eftd asemakaavaluonnoksessa on annettu méérdyksié autopai-
koista korttelialueelle. Autopaikkojen lisdksi myds pydrépysékdinnin toteuttamisvelvoit-
teesta on hyvé antaa maéaréyksia niin mééarésté kuin laadusta mm. runkolukittavuudesta
Ja sdésuojasta korttelialueelle. Mééaréykset pybrépysékdinnistd asemakaavassa johtavat
todennékbisemmin laadukkaiden pyorapysékdintipaikkojen toteutukseen ja edelleen
siistiin ja jasentyneeseen pyséakaintiin.

Vastine:

Kaavan yleismaarayksiin liitetaan tarpeellisiksi katsotut maaraykset tonttien hulevesien
kasittelysta.

Kaavan virkistysaluetta koskevia maarayksia tarkennetaan, ja niihin sisallytetaan tar-
peellisiksi katsotut alueen hoitotoimenpiteita koskevat kohdat.

Ulvilan kaupunki ei katso tarkoituksenmukaiseksi ohjata polkupyorapysakaointia kortteli-
alueilla, joilla sallitaan ainoastaan enintadan kaksiasuntoisten asuinpientalojen rakenta-
minen. Kaupunki luottaa siihen, etta rakentajat toteuttavat asuinrakennusten yhteyteen
polkupydrien pysakadintiin ja sailytykseen soveltuvat ja asuinpientalon asujaimiston tar-
peisiin riittavat ulkovarastotilat ilman polkupyorapysakoinnin jarjestamista koskevia eril-
lisia kaavamaarayksiakin. Nain ollen kaupunki ei katso tarpeelliseksi lisata kaavaan eril-
lisia polkupyoérapysakointia koskevia maarayksia.



1.2 Satakuntaliitto (4.12.2025)

Lausunto:

Satakuntaliitto toteaa, ettd Ulvilan kaupungin Palovainion (9.), Rantalan (10.) ja Hormis-
ton (13.) asemakaavan suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Ulvilan kau-
pungin keskustaajaman yleiskaava (lainv. 21.6.2007). Alueidenké&yttdlain 42 §:n mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muuteftaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessé
muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjestdmiseksi. Alueidenkayttblain 32 §:n mu-
kaan maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella muutoin
kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

Satakuntaliitto toteaa, ettd asemakaavan ja asemakaavan muutosluonnoksen maan-
kayttoratkaisu on suunnittelua ohjaavan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaa-
van 2 perusteella eikd muilla perustein lausuttavaa Ulvilan kaupungin Palovainion (9.),
Rantalan (10.) ja Hormiston (13.) asemakaavan luonnoksesta. Mikéli asemakaavamuu-
toksen suunnittelualueen rajaus ja maanké&yttoratkaisun sisélté jatkossakin séilyy luon-
noksen kaltaisena, ei Satakuntaliitolla ole tarvetta myéskdan ehdotusvaiheen lausuntoon
eiké viranomaisneuvotteluun.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.3 Satakunnan museo (24.11.2025)

Lausunto:

Satakunnan Museo nékee, ettd suunnittelualueen rakennetun kulttuuriympéristén nyky-
tilanne on kuvattu kattavasti kaavaselostuksessa. Satakunnan Museo toteaa, etta raken-
netun kulttuuriympéristén ja maiseman kannalta museolla ei ole oman toimialansa puit-
teissa kaavaluonnoksesta lausuttavaa.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjgdnndksié tai muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.4 Ulvilan kaupungin lupalautakunta (29.10.2025)

Lausunto:

Lupalautakunnalla ei ole Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaavaluonnoksesta
huomautettavaa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.



1.5 Ulvilan kaupungin tekninen lautakunta (11.11.2025)

Lausunto:

Tekninen lautakunta esittdé lausuntonaan, ettéd asemakaavoituksen péivittyminen jo ra-
kennetuilla alueilla on erittéin kannatettavaa kunnallisteknisten jérjestelmien rakentumi-
sen kannalta. Nyt esilla olevassa kaavaluonnoksessa on huomioitu riittdvélla tavalla
mahdollisesti mybhemmin asemakaavoitukseen tulevan Pitk&pékintien jatkeen osalta.
Positiivisena yksityiskohtana on huomioitu Pikkuhakantien tonttien rajanvedon paéivitta-
minen.

Tekninen lautakunta pyytda kaupunkikehityksen vastuualuetta huomioimaan, ettd kaa-
valuonnoksen mukaisen kortteli 448 tontin nro 12 osalta taytyy jo lopullista kaavaa laa-
tiessa muodostaa vesihuollon jédrjestelmia varten rasite Toivolantie suuntaan saman
korttelin tontin nro seitsemén (7) lapi. Molemmat tontit ovat rakentuneita.

Vastine:

Tontin 448-12 ja Toivolantien valille osoitetaan korttelialueen lapi kulkeva maanalaiselle
johdolle varattu alueen osa.

1.6 Caruna Oy (26.11.2025)

Lausunto:
Nykyinen sé&hkoénjakeluverkko 20 kV ja 0,4 kV

Kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n sdhkénjakeluverkkoa liitteen 1 mukaisesti. Kar-
tassa keskijannitejohdot (20 kV) on merkitty siniselld ja pienjannitejohdot (0,4 kV) vihre-
alld seké vaaleanpunaisella. lImajohdot on esitetty yhtenéisiné viivoina ja maakaapelit
katkoviivoina. Puistomuuntamot ndkyvét violetteina nelibiné ja pylvdsmuuntamot ympy-
réind. Lisdksi 110 kV:n voimajohdot on merkitty punaisella viivalla, ja séhkbasemat pu-
naisina nelibiné.

Vaikutukset sdhkbnjakeluun

Kaavoituksen myétd alueen s&hkénkulutuksen arvioidaan kasvavan, mikd edellyttéé
sdhkoéverkon vahvistamista. Alueelle tullaan tarvitsemaan uusia maakaapelointeja ja
puistomuuntamoita sdhkbnjakelun toimitusvarmuuden turvaamiseksi. Pyyddmme, etta
asemakaavakarttaan merkitdén ohjeelliset 20 m? méaéréalat uusille puistomuuntamoille
litteen 2 mukaisiin sijainteihin.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Carunan sdhkdverkon komponenttien siirrot tehdédén Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden kompo-
nenttien siirtojen edellytys on, ettéa niille jarjestyy uudet pysyvét sijainnit.

Muuta huomautettavaa

Meillé ei ole tdssé vaiheessa muuta huomautettavaa. Pyydémme kohteliaimmin, etté
meille ilmoitetaan, kun kaava on saanut virallisen vahvistuksen.



Vastine:

Asemakaavakarttaan merkitdan lausunnon mukaisesti ohjeelliset noin 20 m? rakennus-
alat yhdyskuntateknista huoltoa palveleville rakennuksille ja rakennelmille (et). Raken-
nusalojen sijainteja kuitenkin muutetaan hieman ehdotetusta virkistysalueiden kaytetta-
vyytta silmalla pitden. Suunnittelualuetta laajennetaan koillisreunasta kasittamaan mydés
kaupungin omistama kiinteistd 886-401-3-186 Péakki, ja toinen edellda mainituista raken-
nusaloista osoitetaan sille.

1.7 DNA Oyj (26.11.2025)

Lausunto:

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan keskustaajaman suuralueen Friitalan (101.) tilasto-
alueen Palovainion (9.), Rantalan (10.) ja Hormiston (13.) kaupunginosiin sijoittuvan ase-
makaavaluonnoksen ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen siséaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida var-
sinkin kaava-aluetta rakennettaessa (Liite 1).

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

1.8 Ulvilan vihreat ry' (27.10.2025)

Mielipide:

Ulvilan Vihreét ry on tutustunut Palovainion, Rantalan ja Hormiston asemakaavan selos-
tukseen ja saanut kahdelta kaupungin asukkaalta yhteydenoton, minka takia pyydamme
huomioimaan kaavan jatkokasittelyssé seuraavat ndkékulmat:

1. Ennen kaavan siséltdmaan lahivirkistysalueeseen kohdistuvia metsén- ja muita luon-
nonhoidollisia toimenpiteitd on vélttdmaéatontg kartoittaa alueen kasvi- ja eliblajien moni-
muotoisuus sekéd muut luontoarvot, jolloin mahdollisilla toimenpiteillé ei vaaranneta niitéa.
Toimenpiteet pitdé valikoida siten, ettd ne tukevat luonnon monimuotoisuutta ja muita
luontoarvoja.

2. Kaavan seurauksena tehtdvissé maansiirto- yms. toimenpiteisséd on huomioitava, ettéa
mabhdolliset vieraslajit eivat pdése levidmaéan.

Vastine:

Ulvilan kaupunki katsoo, etta alueen luontoarvot on kartoitettu riittavalla tarkkuudella vi-
reilld olevan keskustaajaman luontoselvityksessa. Luontoselvityksessa todettu ja yleis-
kaavassa huomioitu linnustollisesti arvokas alue on merkitty kaavaan luo-3-merkinnalla.
Kaavan virkistysaluetta koskeviin maarayksiin sisallytetdan kuitenkin tarpeellisiksi katso-
tut alueen hoitotoimenpiteitd koskevat kohdat (ks. myds Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunto).

' Mielipiteenantajan kanssa kayty neuvottelu 27.10.2025.



Maanmuokkaustdiden yhteydessa tapahtuvan mahdollisten vieraslajien leviamisen es-
tdmisesta vastaa vieraslajilain (1709/2015) 4 ja 5 §:n mukaisesti kiinteistdon omistaja tai
maa-aineksen kasittelysta vastaava muu toimija.

1.9 Yhteenveto yksityishenkiloiden jattamista mielipiteista

Kaavaluonnoksesta saatiin kahdeksan (8) mielipidettd suunnittelualueella asuvilta tai
siella kiinteiston omistavilta yksityishenkilGiltd. Suurin osa mielipiteistd koski alueen tie-
verkkoa ja lahivirkistysalueita yhdistavia, kaavan mukaisten tonttien valista kulkevia vi-
heryhteyksia/ulkoilureitteja. Viheryhteyksien/ulkoilureittien merkitsemista kaavaan vas-
tustettiin viidessa (5) mielipiteessa.

Kaavaluonnoksen mukaisen Pikkuhakantien keskivaiheilta kaakkoon haarautuvan tien-
osan uudelleennimeamista vastustettiin neljassa (4) mielipiteessa. Kahdessa (2) mielipi-
teessa ehdotettiin Pikkuhakantien katualuetta pienennettavan ja/tai katualueen linjausta
muutettavan.

Yhdessa (1) mielipiteessa huomautettiin, ettéd kaavaluonnoksen mukainen, Friitalan ul-
koilupuiston osalle osoitettu kayttdtarkoitusmerkinta (kaupungin tarpeisiin varattu lahivir-
kistysalue, VL/K) poikkeaa voimassa olevan yleiskaavan kayttétarkoitusmerkinnasta (vir-
kistysalue, jolla on erityisia luontoarvoja, V-1), ja etta yleiskaavan mukaisen merkinnan
sisalto taytyisi huomioida paremmin asemakaavassa.

Muut mielipiteissa kasitellyt asiat koskivat yksittaisiin kiinteistdihin ja niilden asemakaa-
valliseen tilanteeseen liittyvia yksityiskohtia. Mielipiteenantajien yksityisyydensuojan ta-
kia mielipiteet ja niihin annetut vastineet jatetdan julkaisematta. Kaupunginhallituksen
mielipiteisiin antamat vastineet toimitetaan henkilokohtaisesti mielipiteiden antajille.
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