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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Yleiskaavan selostus koskee 21.11.2025 pdivattya yleiskaavakarttaa.

5(151)

Kunta: Ulvilan kaupunki
Kaavan nimi: Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045
Kaavan laatija: Sitowise Oy

Maarit Virkkunen
Arkkitehti SAFA YKS 509

Ulvilan kaupungin edustaja: Ulvilan kaupunki
Juha Virola
Kaupunkisuunnittelun johtaja

Kuvien ldahde on Sitowise Oy, ellei tosin mainittu.
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sisaltda Ulvilan keskustan (Friitalan) |dhitaajama-alueineen seka taajamaa ympa-
réivia maa- ja metsatalousalueita (Kuva 1.1). Pohjoisessa kaava-alue rajautuu Tampereentiehen (vt
11) ja kuntarajaan, sisdltden Saarenluodon. Iddssa kaava-alue sisdltda Pirunkynnen metsaalueen
seka Pirunkynnen kiviaineksen ottoalueita ja rajautuu Kuorilan pelto- ja metsdalueiden vaihettu-
misvyohykkeeseen. Eteldssa kaavaraja kulkee kuntarajaa pitkin. Ldnnessa yleiskaava-alueen raja
seuraa Karjasillanojaa.

Kuva 1.1. Kaava-alue sisdltdéd Ulvilan keskustan ja ympdréivit taajamat metsd- ja maatalousaluei-
neen. Laajennusalueet voimassa olevaan Keskustaajaman yleiskaavaan (2005) on merkitty lilalla.

Yleiskaavan tarve

Keskustaajaman alueella on talla hetkelld voimassa Keskustaajaman yleiskaava (2005), jonka tavoi-
tevuosi on 2020. Tarve keskustaajaman osayleiskaavan kokonaispdivitykselle on ilmennyt mm. val-
tatien 2 liikennejarjestelyihin kohdistuvan muutospaineen seka seudullisesti merkittdavan Pirunkyn-
nen teollisuusalueen kaavoitustarpeen myota.
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Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045 maarittaa keskustan kehityskuvan, linjaa maankayttostra-
tegian sekd mahdollistaa merkittavien hankkeiden toteutumisen vt 2 ja vt 11 liikkennekaytavilla seka
niihin liittyvilla laajentuvilla tyopaikka-, teollisuus- ja logistiikka-alueilla. Yleiskaava laaditaan oikeus-
vaikutteisena, ja se toimii pohjana alueelle laadittaville asemakaavoille ja muille suunnitelmille.

Luettelo liitteista ja selvityksista

Liitteet

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2. Tarkennesuunnitelmat

3. Vuorovaikutusraportti, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet
vastineineen

4. Vuorovaikutusraportti, kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet vastineineen

5. Vuorovaikutusraportti, kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset vastineineen

Selvitykset

Kaavatyon yhteydessa laadittiin suunnittelun ja paatoksenteon tueksi seuraavat selvitykset ja suun-
nitelmat:

Tarkennesuunnitelmat kuudelle alueelle, Sitowise Oy 2024, selvitys 1

Liikenneselvitys, Sitowise Oy 2024, selvitys 2

Meluselvitys (ilmadani ja runkomelu), Sitowise Oy 2024, selvitys 3

Tarindselvitys, Sitowise Oy 2024, selvitys 4

Maapera ja rakennettavuuskartoitus, Sitowise Oy 2024, selvitys 5

Vaestokehitys ja ennusteet, Sitowise Oy 2024, selvitys 6

Maisemaselvitys, Sitowise Oy 2024, selvitys 7

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Sitowise Oy 2024, selvitys 8

Arkeologinen selvitys, Maanala Oy 2023, selvitys 9

Palvelurakenne: julkiset ja kaupalliset palvelut, Sitowise Oy 2024, selvitys 10

Matkailuselvitys, Sitowise Oy 2024, selvitys 11

Yhdyskuntatalous, Sitowise Oy 2024, selvitys 12

Viherrakenneselvitys, Ahlman Group (Sitowise Oy 2024), selvitys 13

Hulevesiselvitys ja tulvaherkat alueet, Sitowise Oy 2024 (tdydennetty 2025), selvitys 14

Pilaantuneet maat ja entiset kaatopaikat 2024, Sitowise Oy, selvitys 15

Asemakaavojen ajanmukaisuus, Sitowise Oy 2024, selvitys 16

Pirunkynnen ennakoiva DNSH-tarkastelu ja luontoviisaat ratkaisumallit, Sitowise Oy 2024, sel-
vitys 17

Pirunkynnen alueen suuronnettomuusriskiselvitys, Sitowise Oy 2024 (tarkennettu 2025), selvi-
tys 18

Luontoselvitys, Ulvilan keskustaajaman yleiskaava-alue, Ahlman Group 2023, selvitys 19

e Suojellun lintulajin selvitys, Ahlman Group 2023, salattava

Luontoselvitys, Ulvilan keskustaajaman yleiskaava-alueen laajennuksen kasvillisuusselvitys,
Ahlman Group 2023, selvitys 20

Luontoselvitys, Yleiskaava-alueen laajennuksen lepakkoselvitys Ahlman Group (Sitowise Oy
2024), selvitys 21

Luontoselvitys, Yleiskaava-alueen laajennuksen liito-oravaselvitys Ahlman Group (Sitowise Oy
2024), selvitys 22

Luontoselvitys, Yleiskaava-alueen laajennuksen viitasammakkoselvitys Ahlman Group (Sitowise
Oy 2024), selvitys 23

Luontoselvitys, Yleiskaava-alueen laajennuksen pesimalinnustoselvitys Ahlman Group (Sitowise
Qy), selvitys 24
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Ulvilan Vainiolan lintujen kevatlevahtajalaskennat, Ahlman Group (Sitowise Oy 2024), selvitys
25

Ulvilan Vainiolan lintujen syyslevahtajalaskennat, Ahlman Group (Sitowise Oy 2024), selvitys 26
Pohjavesiselvitys, Sitowise Oy 2025, selvitys 27

Muut suunnitelmat ja selvitykset
Lisdksi kaavatydssa on hyodynnetty aiempia suunnitelmia ja selvityksia:

Friitalan eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma, Varsinais-Suomen ELY-keskus 2023

Porin tie- ja katuverkkosuunnitelma 2040, Ramboll Finland Oy 2021

Kellarinmé&en arkeologinen selvitys, Satakunnan Museo / Muuritutkimus Oy 2015

Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistot, maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kult-
tuuriymparistdjen paivitys- ja taydennysinventointi, Ramboll Finland Oy 2023

Kellarimaen arkeologinen jatkotutkimus, Muuritutkimus Oy 2024

Valtatien 11 Tampere-Pori kehittamistarpeet, esittelijana Juha Sammallahti, Pirkanmaan Elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus 6.3.2024
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2 Tiivistelma

Yleiskaavalla on tarkoitus luoda edellytykset Ulvilan keskustaajaman kehittymiseksi toiminnallisesti
monipuoliseksi, kilpailukykyiseksi ja vetovoimaiseksi kaupunkikeskukseksi. Suunnittelun painopis-
teind on ollut erityisesti keskustan kehittaminen kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, nykyista
eheampand, vetovoimaisempana kokonaisuutena palveluineen, teollisuus-, tyopaikka- ja logis-
tiikka-alueiden mahdollistaminen valtateiden darella seka liikkenneverkon, virkistysverkoston ja jo-
envarren kayton kehittaminen. Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaava-
luonnosta, jotka eroavat toisistaan mm. keskustan sijoittumisen ja laajuuden, laajennusalueiden
laajuuden, asuinalueiden tehokkuuden seka liikenne- ja virkistysverkon osalta.

Kaava mahdollistaa noin 6200 uuden asukkaan ja 5100 uuden tydpaikan sijoittumisen keskustaaja-
man alueelle. Tavoitteena on ensisijaisesti tiivistad keskustaajaman olevaa kaupunkirakennetta.
Yleiskaavalla mahdollistetaan joitakin asumisen laajennusalueita olemassa olevan rakenteen yhtey-
teen. Asumisen laajennusalueita sijoittuu erityisesti Vanhakylan puolelle Naparannan ja Kellari-
maen alueelle, Mukulamaen ja Krapiston pohjoisosiin sekad Palonpdan ja Loukkuran eteldosiin. Ko-
kemaenjoen lansipuolisia asumisen laajenemisalueita sijoittuu Vainiolan, Hormiston ja Pitkdrannan
alueille. Lisdksi rakennetta tiivistetdan mm. keskustan/Rantavainion, Pappilanlammen seka Palovai-
nion alueilla.

Kaavalla mahdollistetaan uuden, seudullisesti merkittavan vihredn siirtyman teollisuusalueen to-
teutuminen keskustaajaman itdpuoliselle Pirunkynnen alueelle. Toinen alueelle osoitettava uusi te-
ollisuusalue sijoittuu kaava-alueen luoteisosaan Vainiolan alueelle ja kytkeytyy Honkaluodon teol-
lisuusalueeseen ja vt 2 eritasoliittymaan Porin puolella. Yhteensa kaava mahdollistaa noin 5100 uu-
den tyopaikan sijoittumisen alueelle.

Yleiskaavalla Ulvilan keskustaan luodaan edellytykset tarvittavalle julkiselle rakentamiselle, kaupan
kehittymiselle seka kerrostalovaltaiselle taydennysrakentamiselle. Keskustatoimintojen alueet si-
joittuvat aiemman yleiskaavan (Keskustaajaman yleiskaava 2005) mukaisesti valtatien 2 ymparille.

Yleiskaavan yhteydessa tutkitaan keskustaan soveltuvaa rakennustapaa ja mm. puurakentamisen
mahdollisuuksia. Tarkempaa suunnittelua (1:2000 — 1:10 000) alueen tulevasta rakenteesta on laa-
dittu yhteensa kuudelle tarkennealueelle, joita ovat:

Naparanta
Keskusta—Rantavainio
Pappila

Sahamaki
Honkaluoto—Vainiola
Pirunkynsi

ok wnNeE
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Yleiskaavaprosessi

Kaavaprosessin vaiheet
Kaava on tullut vireille 7.3.2022 § 63. Vireilletulosta kuulutettiin 17.3.2022.

Kaupunginhallitus paatti uudesta kaava-alueen rajauksesta seka hyvaksyi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) kokouksessaan 25.9.2023. Kaavan sisdlto4 ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti mielipiteiden esit-
tamista varten Ulvilan kaupungin toimipisteessa (Ulvilantie 37, Ulvila) 29.9.-30.10.2023 seka kau-
pungin internetsivuilla www.Ulvila.fi koko kaavaprosessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatiin 8 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 § mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
6.9.2023.

Tavoitteiden ja selvityksista saadun tiedon perusteella laadittiin kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnos-
vaihtoehtoa, joiden vaikutukset arvioitiin. Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
7.5.2024.

Alustavaa kaavaluonnosaineistoa esiteltiin Ulvilan kaupunginvaltuustolle valtuustoseminaarissa
27.5.2024.

Kaupunginhallitus paatti yleiskaavaluonnosvaihtoehtojen asettamisesta nahtaville kokouksessaan
26.8.2024. Yleiskaavaluonnosaineisto oli mielipiteiden esittdmistd varten nahtavilla 12.9.-
11.10.2024 valisen ajan (MRL 62 § ja MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus
26.9.2024 kaupungintalolla, tilaisuuteen oli mahdollista osallistua myods etayhteyksin. Kaavaluon-
noksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja kunnan omilta hallintokunnilta (MRL 62 §). Osalli-
silla oli mahdollisuus esittdd kaavaluonnoksesta mielipiteitd kaavaluonnoksen nahtavillaolon ai-
kana. Kaavaluonnoksesta saatiin 16 lausuntoa ja 10 mielipidettd, joihin laadittiin perustellut vasti-
neet. Tiivistelmat saadusta palautteesta seka naihin laaditut vastineet on koottu kaavan liitteena
olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Kaupunginhallitus paatti yleiskaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville kokouksessaan 14.4.2025.
Yleiskaavaehdotusaineisto oli mielipiteiden esittdmistd varten nahtavilla 17.4.-23.5.2025 vilisen
ajan (MRL 62 § ja MRA 30 §). Kaavaehdotuksesta pidettiin yleisotilaisuus 6.5.2025 kaupungintalolla,
tilaisuuteen oli mahdollista osallistua myos etayhteyksin. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta ja kunnan omilta hallintokunnilta (MRL 62 §). Osallisilla oli mahdollisuus esittda kaa-
vaehdotuksesta muistutuksia kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin 13 lausuntoa ja 13 muistutusta, joihin laadittiin perustellut vastineet.
Tiivistelmat saadusta palautteesta seka naihin laaditut vastineet on koottu kaavan liitteena olevaan
vuorovaikutusraporttiin.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen pidettiin viranomaisneuvottelu 25.8.2025. Neuvottelussa
esiteltiin lausuntojen ja muistutusten myéta tehtyja muutoksia seka keskusteltiin viranomaisten
antamista lausunnoista.

Hyvaksymiskasittely, 1.12.2025 kaupunginhallitus ja 8.12.2025 kaupunginvaltuusto
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa kantaan kaavojen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
voista mielipiteensa (MRL 62 §). Alueen suunnittelu tapahtuu vuorovaikutuksessa osallisten kanssa.
Kaavatyon jokaisessa vaiheessa jarjestetdaan vuorovaikutusta erilaisen viranomaisyhteistyon muo-
dossa seka yleisotilaisuuksin tai avoimella sahkdisella kyselylla.

MRL 62 § mukaan osallisia ovat kaava-alueiden ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat,
alueella toimivat yritykset ja elinkeinon harjoittajat ja tydssakayvat eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavat saattavat huomattavasti vaikuttaa.

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot, jotka toimivat alueella tai
joiden toimialaa kaavassa kasitellaan. N&aita ovat ainakin:

Asukkaat, maanomistajat ja muut osalliset

Kaavan vaikutusalueen asukkaat

Kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja haltijat
Yritykset ja elinkeinonharjoittajat
Virkistysalueiden kayttajat

Naapurikunnat: Pori, Nakkila, Harjavalta, Kokemaki
Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

Asukkaita edustavat yhteisot kuten asukasyhdistykset seka kylatoimikunnat
Tiettya intressia tai vaestoryhmaa edustavat yhteisot kuten luonnonsuojeluyhdistykset
Elinkeinonharjoittajia ja yrityksia edustavat yhteisot

Erityistehtavia hoitavat yhteisot tai yritykset kuten energia- ja vesilaitokset, naita ovat ainakin:

Fingrid Oyj

Caruna Oyj

DNA Oyj

Telia Oyj

Elisa Oyj

Suomen luonnonsuojeluliitto Ulvila ry
Ulvilan piirin riistanhoitoyhdistys
Metsdanhoitoyhdistys Satakunta
Harjunpdan-Kaasmarkun metsastysseura ry
Ulvilan erdmiehet ry

Ulvilan itdinen maamiesseura

Ulvilan omakotiyhdistys ry

Ulvilan Lampd Oy

Ulvilan nuorisovaltuusto

Ulvilan yrittajat ry

Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

Ulvilan kaupungin kaupunginhallitus ja toimielimet
Satakunnan pelastuslaitos

Tukes

Traficom

Vaylavirasto

Puolustusvoimat
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Maanmittauslaitos

Satakunnan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
Suomen turvallisuusverkko Oy / Suomen erillisverkot Oy
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
Satakuntaliitto

Satakunnan museo

Luonnonvarakeskus

Metsdkeskus

Metsahallitus

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt kaavoituksen eri vaiheissa

Osayleiskaavan vireilletulosta, kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtavilla olosta seka kaavan voi-
maantulosta tiedotetaan Ulvilan kaupungin internetsivuilla www.Ulvila.fi seka Ulvilan Seutu -leh-
dessa ja Satakunnan Kansassa.

Nahtavillaoloaikoina osalliset voivat esittdad mielipiteitddan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavan valmisteluaineistosta. Kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana. Kaavoitukseen liittyvda materiaali on nahtavilla Ulvilan kau-
pungin toimipisteessa (Ulvilantie 37, Ulvila) sekd kaupungin internetsivuilla www.Ulvila.fi.

Kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos) nahtévilldolon aikana sekd kaavaehdotuksen nahtavil-
laolon aikana jarjestetdan yleisotilaisuudet. Lisaksi aloitusvaiheessa on jarjestetty avoin sahkdinen
kysely (ldeawall), johon osalliset ovat voineet kirjata ajatuksiaan keskustaajaman kehittamisesta.
Kyselyn tarkoituksena oli tiedottaa alkaneesta yleiskaavatyodsta ja sitouttaa eri tahoja prosessiin,
kartoittaa eri nakemyksia alueen maankayton nykytilasta ja tulevaisuudesta seka kerata ideoita tar-
keimpien kehityskohteiden suunnittelulle.

Ulvilan kaupungin luottamushenkilot ovat ohjanneet kaavatyota sen eri vaiheissa. Padasiassa luot-
tamushenkiloistda koostuva yleiskaavatoimikunta asetettiin kaupunginhallituksen paatoksella
28.3.2022. Yleiskaavatoimikunnan kokouksia on jarjestetty 2.6.2023, 9.4.2024, 19.6.2024,
17.12.2024, 13.2.2025, 24.6.2025 seka 7.11.2025. Lisdksi on jarjestetty toimikunnan ja yleiskaavan
ohjausryhman yhteinen rakennemallityopaja 14.12.2023. Ulvilan kaupunginvaltuustolle on jarjes-
tetty alustavia kaavaluonnosvaihtoehtoja esitteleva valtuustoseminaari 27.5.2024.

Aikajana

17.3.2022 Kuulutus kaavan vireilletulosta

29.8.2022 Yleiskaavatoimikunta, jarjestaytyminen

2.6.2023 Yleiskaavatoimikunta, kokous 1

6.9.2023 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

18.9.2023 Yleiskaavatoimikunta, kokous 2

25.9.2023 Kaupunginhallitus paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville

asettamisesta (139 §)
29.9.-30.10.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
6.10.-20.10.2023 Sahkoinen asukaskysely
14.12.2023 Rakennemallity6paja yleiskaavatoimikunnalle ja ohjausryhmalle
9.4.2024 Yleiskaavatoimikunta, kokous 3

7.5.2024 Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu
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27.5.2024 Valtuustoseminaari, alustavat kaavaluonnosvaihtoehdot
19.6.2024 Yleiskaavatoimikunta, kokous 4
26.8.2024 Kaupunginhallitus hyvdksyi kaavaluonnoksen nahtaville
11.9.2024 Kuulutus kaavaluonnoksen nahtavilla olosta

12.9.-11.10.2024 Yleiskaavaluonnos nahtavilla

26.9.2024 Luonnosvaiheen yleisotilaisuus

17.12.2024 Yleiskaavatoimikunta, kokous 4

13.2.2025 Yleiskaavatoimikunta, kokous 5

14.4.2025 Kaupunginhallitus hyvdksyi kaavaehdotuksen nahtaville
17.4.2025 Kuulutus kaavaehdotuksen nahtavilldolosta

17.4.-23.5.2025 Yleiskaavaehdotus nahtavilla

6.5.2025 Ehdotusvaiheen yleisoétilaisuus
24.6.2025 Yleiskaavatoimikunta, kokous 6
25.8.2025 Viranomaisneuvottelu
7.11.2025 Yleiskaavatoimikunta, kokous 7
1.12.2025 Kaupunginhallitus

8.12.2025 Kaupunginvaltuusto

Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 66 § mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
6.9.2023 (Teams). Neuvottelussa kaytiin lapi yleiskaavan tavoitteita ja selvitystilannetta. Viran-
omaispalautteena esitettiin yleiskaava-alueen laajentamista siten, etta se kasittaisi keskustaajaman
viereisen Pirunkynnen alueen uuden vihrean siirtyman teollisuusalueen mahdollistamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka oli nahtavilla 29.9.—30.10.2023, saatiin kahdeksan lau-
suntoa viranomaistahoilta.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.5.2024. Neuvottelussa esiteltiin alustavien kaa-
valuonnosvaihtoehtojen ratkaisuja seka laadittujen selvitysten tilannetta.

Osayleiskaavaluonnoksesta saatiin 16 lausuntoa.

Kaavaehdotusvaiheessa 30.1.2025 jarjestettiin tyoneuvottelu rakennussuojelumerkinngista Sata-
kunnan museon, Varsinais-Suomen ELY:n ja Ulvilan kaupungin edustajien kesken.

Osayleiskaavaehdotuksesta saatiin 13 lausuntoa.

Kaavaehdotuksen nadhtavilldolon jalkeen pidettiin viranomaisneuvottelu 25.8.2025. Neuvottelussa
esiteltiin lausuntojen ja muistutusten myo6ta tehtyja muutoksia sekd keskusteltiin viranomaisten
antamista lausunnoista.

Vaylaviraston ja Varsinais-Suomen ELY:n kanssa pidettiin tyoneuvottelu valtatie 11 eritasoliittyma-
kysymyksista 29.8.2025.

Varsinais-Suomen ELY:n ymparistosuojeluyksikén edustajan kanssa pidettiin tyoneuvottelu
24.10.2025 liittyen Ravanin kehittyvdadan maankayttéon ja pohjavesialueeseen.
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Suunnittelualueen nykytila

Alueen yleiskuvaus

Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 3 571 hehtaaria. Alueella asuu noin 9000 asukasta, eli noin kaksi
kolmasosaa Ulvilan noin 12 600 asukkaasta. Keskustaajama jakaantuu kahteen osaan Kokemaen-
joen lansi- ja itdpuolille. Yleiskaava-alue on suurelta osin yksityisessa maanomistuksessa, mutta
my0s Ulvilan kaupunki omistaa laajoja maa-alueita.

Suunnittelualueelle sijoittuvat Ulvilan keskusta palveluineen, asuinalueineen seka tyopaikka-aluei-
neen. Ulvilan varsinainen keskus sijoittuu Friitalan alueelle lilkkennevaylien solmukohtaan. Ydinkes-
kusta on osin rakentamaton ja kaupunkikuvallisesti jasentymaton. Asuntoalueet kehystavat keskus-
taa, ja niiden ymparille levittaytyvat arvokkaat viljely- ja kulttuurimaisemat. Yleiskaava-alueen itai-
sin osa on metsaista. Tyopaikka-alueet sijoittuvat padasiassa valtatien 2 tuntumaan.

Luonnonymparistd ja maisema
Maa- ja kalliopera
Maastomuodot

Kaava-alue on paaosin alavaa jokilaaksoa. Alueen koillisosassa on luode-kaakkosuuntainen kallio-
/moreenimuodostuma, jossa maasto nousee noin tasolta +19 tasolle +41. Pirunkynnen alue sijait-
see tdaman muodostuman kohdalla.

Alueen eteldosassa on lansi-itdsuuntainen muodostuma, jossa maasto nousee noin tasolta +14 ta-
solle +35. Kokemaenjoen rantaluiskat ovat jyrkat.

Maa- ja kalliopera

Kokemaenjoen itapuolella pohjamaa on pintaosaltaan pdaosin Silttid (Hieta ja Hiesu). Alueelta teh-
tyjen perustamistapaselvitysten perusteella alueen pohjoisosassa pinnan siltti-/hiekkakerroksen
alapuolella on huonosti kantavia savikerroksia. Siirryttdaessa jokilaaksosta luode-kaakkosuuntaiselle
maelle pohjamaa on kantavaa moreenia ja kalliota. Maaperakartta on esitetty kuvassa Kuva 4.1.

Kokemé&enjoen lansipuolella pohjamaa on pintaosaltaan paaosin Hiekkaa tai hienoa Hiekkaa/Silttia
(karkea Hieta). Alueelta tehtyjen perustamistapaselvitysten perusteella pinnan hiekkakerroksen
alapuolella on paikoitellen huonosti kantavia savi- ja silttikerroksia. Alueen lounais- ja luoteisosissa
pohjamaa muuttuu savipehmeikoksi. Alueen eteldreunassa on lansi-itdsuuntainen maki, jossa poh-
jamaa on kantavaa moreenia ja kalliota.

Kokemaenjoen ranta-alueet ovat stabiliteetiltaan heikkoja ja rantaluiska on herkkaa eroosiolle.
Kaava-alueella ei sijaitse merkittavia, laaja-alaisia turvemaita (Kuva 4.1.).

Happamat sulfaattimaat ovat luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimenttejd, joista voi vapautua
ilman vaikutuksen eli hapettumisen seurauksena haitallisia maarid happamuutta maaperaan ja
vesistoihin. Happamia sulfaattimaita esiintyy Suomessa Itdmeren rannikkoalueilla. Happamien
sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys alueella on kohtalainen. Mikali hapan sulfaattimaa
padsee kuivumaan ja hapettumaan esimerkiksi maankaivutdiden tai maan kuivatuksen
seurauksena, muodostuu maa-aineksessa rikkihappoa. Happamat paastoét aiheuttavat
ympéristdssa biodiversiteetin heikkenemistd (esim. jarvien happamoituminen, kalakantojen
havidminen). Maaperdan happamoituminen aiheuttaa lisdksi maanalaisten betoni- ja
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terdsrakenteiden syOpymista, vahentden rakenteiden ja rakennusten kaytt6ikaa. (Maapera- ja
rakennuttavuuskartoitus Sitowise Oy, 2024.)

o

Merkkien selitykset:
Maapers 1:20 000  1:50 000 {GTK),
1 metrin syvyydess4 oleva maalaji
Kallio, maanpeite
enintaan 1 m (Ka)
Moreeni (Mr)
Hiekka (HK)
Karkea Hieta (KHt)
= siltti tai hiekka
Hiena hieta (HHt)
=Siltti
Hiesu (Hs)
=Siltti
Savi {Sa)
Ligju {Lj)

Kaksoismaalaji. pintamaa-
kerros alle 1 m
[ Vesi(ve)

Rahkaturve {St)
Saraturve (Ct)

Taytto (T&)

Kaava-alueen raja

4.2.2 Vesiolot jailmasto

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Kokemdaenjoen valuma-alueeseen (Kuva 4.2). Alue si-
joittuu kuitenkin lukuisille eri osavaluma-alueille, jotka purkavat eri virtausreitteja (purot, ojat, hu-
levesiviemarit) pitkin Kokeméaenjokeen. Keskustan lapi lannestd purkaa suuri Oikaisuojan valuma-
alue (46 km?) (Kuva 4.2).

Pirunkynnen alue on pdaosin vedenjakajan toisella puolella. Ndin ollen sieltd vedet purkautuvat
itdan Harjunpainjoen valuma-alueen (505 km?) suuntaan, yhdistyen Kokemé&enjokeen vasta useita
kilometreja alavirtaan.

Maaperakartan perusteella voidaan arvioida, ettd rakentamattomilla alueilla sadevesia imeytyy
maaperadn tehokkaasti. Itdosassa Pirunkynnen alueella maapera on paaosin hiekka- ja soramoree-
nia seka hiekkaa. Léhempana Kokemdaenjokea maapera on padosin hienoa ja karkeaa hietaa.



Ulvil Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045 17 (151)
vila Kaavaselostus - Hyvaksymiskasittely

21.11.2025

Selvitysalueella on vain yksittdisia savikoita, Iahinna aivan ldnnessa. Kokemdaenjoen itdrannalla on
luokiteltu pohjavesialue Haistila-Ravani. Tama on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Osayleiskaavaa varten on laadittu pohjavesiselvitys (selvitys no 27). Pohjavesialue kuuluu luode-
kaakko-suuntaiseen pitkittdisharjujaksoon ja alue rajoittuu koillisessa Selkdkankaan moreeniselan-
teeseen ja lounaassa Kokemdaenjoen laaksoon. Haistila-Ravanin kapea pohjavesialue on pituudel-
taan noin 6 km ja muodostuma on tasoittunut. Pohjavesialueen maa-aines on harjun ydinosassa
hiekkaa ja soraista hiekkaa ja nama ovat paksuudeltaan 10—15 metrid. Harjun reunaosissa aines on
hienoa hiekkaa ja silttia, ja muodostuman valikerroksissa saattaa esiintya savea ja silttia. Pohjavesi
virtaa alueella paaasiassa muodostuman luoteis- ja keskiosissa luoteesta kaakkoon. Alueen kaak-
koisosassa pohjavesi virtaa kaakosta luoteeseen. Pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee alueella vain
vahan. Osa alueen pohjavesista on arvioitu muodostuvan alueen itapuolella Selkdkankaalla ja har-
jun reuna-alueilla voidaan tavata orsivettd. Kaava-alueella pohjavesi virtaa noin 4...8 metrin pak-
suisen silttikerroksen alla sorassa ja hiekassa, mutta pohjaveden painetaso nousee jopa 1,5 metrin
padhan maanpinnasta.

SYKE:n Kokemaenjoen tulvakartta kattaa vain alueen Siltatiesta pohjoiseen, mutta se ei nosta esiin
merkittavia tulva-alueita yleiskaavan alueiden kannalta. Myos poikkeuksellisen merivesitulvan vai-
kutus ulottuu vahaisessa maarin suunnittelualueelle asti. Maanalaista hulevesiverkostoa pitkin ve-
sistotulva levidaa hieman kauemmas joesta. Tama heikentaa hieman viemareiden vedenjohtokykya
samanaikaisessa vesistotulva- ja rankkasadetilanteessa.
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Celite

n PHdvaluma-alueet
[ osavabuma-aluest
= Purkusuunia

:_-: Suurnniltelualue

Kuva 4.2. Valuma-aluekartta suunnittelualueelta.

Kokemaenjoen ekologinen tila on tyydyttava. Harjunpaanjoki, johon Pirunkynnen alue paaasiassa
laskee vetensd, on ekologiselta tilaltaan hyva.

Ulvila sijaitsee eteldboreaalisen ilmastovyohykkeen alueella. Satakunnan rannikko on kapea, jolloin
Selkdmerelld on suuri vaikutus myos Ulvilan ilmastoon: se tasaa vuoden ja vuorokauden l[amp6étilan
vaihteluita. Lisaksi Kokemaenjokilaakso on oma pienilmastollinen alueensa, silld laaksoon keraan-
tyy kylmaa ilmaa niin kesalla kuin talvella. Hallaa esiintyy kesaisin ja lumipeite kestaa keskimaarin
kolme kuukautta. (Kerksalo et al., 2009).

Maisemarakenne ja maisematyypit

Ulvila kuuluu Lounaismaan maisemamaakuntaan ja seutuun nimelta Ala-Satakunnan viljelyseutu.
(Maisematyon mietintd 1992, osa |, s. 17.) Seudun peruselementit koostuvat Kokemaenjokilaak-
sosta, sen rinteiden avarista ja polveilevista savitasangoista seka sielld tdalla maisemaa elavoitta-
vista kalliokoista tai metsaisistda maista, mika vastaa hyvin myds Ulvilan keskustaajaman maisema-
rakennetta. (Maisematydn mietinté 1992, osa ll, s. 49.) Kaava-alueen maisema on suuntautunut
luonnostaan vahvasti jokiuoman mukaan, mutta maiseman muotoutumiseen on jaakautisten suun-
tien ohella vaikuttanut myos pitkdaikainen maatalouteen ja viljelyyn liittyva kulttuurinen jalki.

Kaava-alueelta on laadittu erillinen maisemaselvitys (Sitowise Oy 2024, selvitys 7).
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Kuva 4.3. Maisemarakenne (Maisemaselvitys, Sitowise Oy 2024, selvitys 7).

Ulvilan keskusta on levittaytynyt ymparistéaan suotuisammalle rakennusmaalle selanteiden ympa-
réimana. Hienojakoisemmille maille levittaytyneet pellot ympardivat taajama-aluetta ja niiden halki
kulkevat tiet, joiden varrella on nauhamaisesti asutusta. Maiseman solmukohtana voidaan pitaa
yleisesti ndiden elementtien kohtaamista, mutta myos pienemmassa mittakaavassa siltojen ja joen
ristedmia, kuten Saarenluodon kumpaakin karkea ja Siltatien siltaa. Maiseman alavuus ei nosta esiin
merkittdvia maamerkkeja kaupunkirakenteen lomasta, mutta Friitalan vanhan nahkatehtaan kor-
kea piippu ja Ulvilan vesitorni kohottautuvat riittavan korkealle ollakseen tunnistettavia.

Joen rantavyohykkeelld kasvaa suurelta osin suhteellisen tiheda puustoa, minka vuoksi rantapellot
ja jokimaisema ovat melko erillisid maisemaelementteja. Avoimet maisematilat ovat paikoin myos
suhteellisen pienialaisia. Peltojen avoimen maisematilan ja metsikkojen valinen rytmi hahmottuu
jopa pirstaleisena, etenkin yhdessa kaupunkirakenteen kanssa. Suurin peltokokonaisuus on Latto-
meren maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema. Peltoaukeiden lomassa on maatalouden van-
hoja pihapiireja tai niista sailyneita rakennuksia.
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Kuva 4.4. Keskustaajaman peltomaisemaa, jota rajaa metsdinen alue.

Peltojen ja metsien lisdksi maisemaa jaksottaa omakotitalovaltaiset asuinalueet, jotka erottuvat
maisemassa luonnontilasta poikkeavalla kasvilajistolla seka tyypillisesti istutuksin tai aidoin raja-
tuilla pihapiireilla. Kaupunkikuvallisesti maisemaan linkittyen aluetta halkoo my6s Kokemdenjoen
suuntainen vahva teollisuus-/ tyépaikka-akseli. Akseli voimistaa teiden ja ratojen voimakasta este-
vaikutusta, ja jakaa aluetta entista voimakkaammin itdiseen ja lantiseen osaan.

Pitkia nakymaakseleita avautuu etenkin Kokemdenjoen ylittavilta silloilta seka Lattomeren kulttuu-
rimaisemassa. Kokemdenjoen rannat ovat kuitenkin puustoisia niilld kasvavan peltojen suoja-
vyohykkeen vuoksi, mika rajaa nakymien levittdytymista laajemmin peltoaukeille.

Jokivarren viljelymaisemat sisaltyvat valtakunnallisesti arvokkaaseen Kokemd&enjokilaakson kult-
tuurimaisemat -alueeseen. Arvo perustuu erityisesti monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luon-
toon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan. Satakunnan maakuntakaa-
vassa on lisdaksi maaritelty kaava-alueella Kokemaenjoen itdpuolisia peltoalueita maisemallisesti ar-
vokkaiksi. Kuvassa (Kuva 4.17) on esitetty valtakunnallisesti merkittavat RKY-alueet seka valtakun-
nallisesti merkittavat maisema-alueet.
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Luontoarvot

Ulvilan keskustaajaman alue on ollut pitkddn ja voimakkaasti kulttuurivaikutuksen alainen, mika
heijastuu alueella esiintyvdan lajistoon. Taajama-alue koostuu pdaasiassa rakennetun ympariston
puistomaisesta kasvillisuudesta seka sitd ympardivista pelloista. Yhtendisia metsdalueita on lahinna
Saarenluodon pohjoisosassa, alueen ita- ja eteldlaidalla sekd Pirunkynnessa. Metsat ovat padasiassa
metsatalouskdytdssa ja edustavat mustikkatyypin tuoreita kankaita ja puolukkatyypin kuivahkoja
kankaita. Lisdksi alueella on kdenkaali-oravanmarjatyypin lehtomaisia kankaita ja eri ravinteisuus-
tason lehtoja. Suoelinymparistdt ovat enimmakseen pienialaisia korpia tai rameitd, mutta ne ovat
enimmakseen ojitettuja ja muutostilassa tai jo turvekankaiksi muuttuneita. (Ahlman Group, 2023,
selvitykset 19 ja 20.) Jaljella olevista, harvoista ei ojitetuista soista Saarenluodon suoalueet on no-
teerattu Ympadristoministerion soidensuojelun tdaydennysehdotuksessa valtakunnallisesti arvok-
kaina (SSTE 2012-2015). Suurin osa samoista alueista on tunnistettu metsalakikohteiksi selvityk-
sessa 19 vuonna 2023. Vuosikymmenen aikana alueen vesitasapaino on saattanut muuttua siten,
ettd muiden suokohteiden edustavuus on heikentynyt.

Kaava-alueella on toteutettu kaavoituksen tueksi useita luontoselvityksia, jossa selvitettiin pesima-
linnusto, mahdolliset liito-oravan reviirit, viitasammakot, kasvillisuus ja lepakoille tarkeat alueet,
seka kevat- ja syyslevahtijien tarkeat alueet (Ahlman Group, 2023 ja 2024, selvitykset 19-26). Vi-
herrakenneselvitys (Ahlman Group 2024, selvitys 13) yhdistda luontoselvityksissa tunnistetut arvo-
alueet ja yhdistaa ne maakunnallisiin ekologisiin kdytaviin ja luonnon ydinalueisiin.

Pesimalinnusto

Kaava-alueen pesimalinnusto kartoitettiin kahdessa osassa. Ensimmaiseen osaan sisaltyi keskustaa-
jaman alue (selvitys 19, Ahlman Group 2023), ja toiseen osaan Pirunkynnen metsdinen alue (selvitys
24, Ahlman Group 2024).

Ensimmaisen osan pesimalinnusto on hyvin monipuolista. Valtaosa tunnistetusta 75 lajista on ta-
vanomaisia ja runsaslukuisia pesijoitda, mutta niista 25 lajia lukeutuu huomioinarvoisiin lajeihin. Loy-
dosten perusteella kaava-alueella on nelja linnustollisesti arvokasta aluetta: Saarenluodon etela-
karjen Koivumetsa, Nikinjarvi, Palovainion metsaalue ja alueen eteldosan metsa. Nama alueet suo-
sitellaan selvityksessa huomioitavan riittavalla tasolla maankaytén suunnittelussa.

Alueella on pesinyt ddarimmaisen uhanalainen ja erityisesti suojeltava lintulaji. (Ahlman Group,
2023, selvitys salattava.) Kaava-alueella on runsaasti lajille soveliasta elinymparistéa, joka tulee
huomioida kaikessa joenrantatdrmiin liittyvassa maankdyton suunnittelussa. Alemman tason kaa-
voituksessa tulee tehda uhanalaisiin lintulajeihin keskittyva linnustoselvitys jokialueen osalta.

Toisen osan, eli Pirunkynnen alueelta 16ydettiin yhteensa 49 eri lintulajin reviireja. Naistd 16 on
huomionarvoista lajia: viisi valtakunnallisessa uhanalaisuusluettelossa silmallapidettavaa, kolme
vaarantunutta, kolme erittdin uhanalaista, kolme EU:n lintudirektiivin liitteen I lajia ja kolme Suo-
men erityisvastuulajia. Selvityksessa todetaan naiden pesivien huomionarvoisten lajien olevan paa-
osin tavanomaisia. Alueelta rajattiin yksi linnustollisesti arvokas alue, koska siella pesi useampia
huomionarvoisia lajeja. Tama maa-aineksenottoalue [ahiymparistdineen suositellaan huomioimaan
riittavalla tasolla maankdyton suunnittelussa. Alueelta I6ydettiin myo6s erittdin uhanalaisen lintula-
jin pesdpaikka. Sen tietoja ei esiteta tassa kaavaselostuksessa. (Ahlman Group, 2024, selvitys 24.)
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Kuva 4.6. Linnustollisesti arvokkaat alueet, ei sisdllé Pirunkynttd. (Ahlman Group, 2023. selvitys 19).

Kuva 4.5. Pirunkynnen linnustollisesti arvokas alue punaisella. (Ahlman Group, 2024. selvitys 24)
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Luontotyypit

Voimakkaasta kulttuurivaikutuksesta huolimatta alueella on sailynyt useita pienialaisia luonnonti-
laisia tai luonnontilaisen kaltaisia luontotyyppeja, jotka ovat paikallisesti hyvin arvokkaita. Padosa
kohteista on taajamarakenteen ulkopuolella, joko metsdisilla alueilla tai Kirkkojuovan tai Kokema-
enjoen varrella. Arvokkaat kasvillisuuskohteet on luontoselvityksessa luokiteltu kolmiportaisella as-
teikolla, jossa 1 = lakikohde, joka on sailytettava suojeluperusteena olevan lain mukaan, 2 = arvokas
alue, joka on uhanalaisuudeltaan joko darimmaisen uhanalainen, erittdin uhanalainen tai vaarantu-
nut, 3 = arvokas alue, joka suositellaan sailytettdvan muiden syiden vuoksi. Tunnistetuista 39 koh-
teesta 26 tayttaa metsalakikohteen kriteerit. (Ahlman Group 2023, selvitykset 19 ja 20.) Alueella on
myos kaksi luonnonsuojelualuetta: Liikistonsaari ja Protson letto, joista jalkimmainen on osa laa-
jempaa Protson leton Natura 2000 -aluetta. Voimassa olevaan keskustaajaman osayleiskaavaan
(hyvaksytty 10/2005) Uudenlevonsuon metsaalueelle arvokkaiksi kuvioiksi tuolloin merkityt sini-
vuokko-kdenkaalityypin (HeOT) lehto ja kuusivaltainen ruohokorpi olivat tuhoutuneet metsatalous-
toimien seurauksena (Ahlman Group 2023, selvitys 19).

Kuva 4.7. (Ylld) Arvokkaat luontotyypit Pirunkynnen
alueella. (Ahlman Group, 2023. selvitys 20)

Kuva 4.8. (Vasemmalla) Arvokkaat luontotyypit Ul-
vilan keskustaajaman alueella. (Ahlman Group,
2023. selvitys 19)
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Muut EU:n luontodirektiivin lajit

Kaava-alueelta on selvitetty EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisten lajit: liito-orava, viita-
sammakko ja lepakot. Alueella ei havaittu viitasammakoita eika liito-oravia, joten naita lajeja ei tar-
vitse huomioida maankayton suunnittelussa (selvitykset 19, 22, 23).

Valtaosa Kokemaenjoen ja Kirkkojuovan rantaviivasta on hyvin merkittavaa lepakkoaluetta (luokat
Il ja lll). EUROBATS-sopimus edellyttda ll-luokan alueiden huomioimista maankaytossa. Kaava-alu-
eelta ei Ioydetty yhtaan lainsdddannon suojelukriteerit tayttavaa aluetta (luokka ). Lisdksi tunnis-
tettiin Ill-luokan alueita Liikiston ja urheilumoottoriradan ymparistossa (selvitys 20) seka Pirunkyn-
nen alueella (selvitys 21). Tarkeimpana huomioimistoimena voidaan pitda suojaavan puuston sai-
lyttdmista ja tehokkaan valaistuksen valttamista. Selvityksessa todetaan, ettd arvokkaiden lepakko-
alueiden lahelle suunniteltavien maankayttohankkeiden osalta tulee tehda asemakaavatasoiset sel-

vitykset.

I Arvokkaat lepakkoalueet
= | epakoiden siirtymareitit

o 250 500m .

\| B Arvokkaat lepakkoalueet
-/} #= Lepakoiden siirtymdreitit

[ 250 500 m

thacanta,

Kuva 4.9. Kokemdenjoen pohjoisosa. Lepakoille arvokkaat alueet (luokat Il ja ) seké siirtymdireitit.
(Ahlman Group, 2023. selvitys 19)

Kuva 4.10. Kokemdenjoen eteldosa. Lepakoille arvokkaat alueet (luokat Il ja Ill) sekd siirtymdireitit.
(Ahlman Group, 2023. selvitys 19)
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Muuttolintujen levdhdysalueet

Kaava-alueen lansiosan pellot kuuluvat laajaan Pinomaki-Vainiolan maakunnallisesti arvokkaaseen
muuttolintujen levahtdmisalueeseen (MAALI 2006-2014). (Kuva 4.11). Kyseisen alueen MAALI-kri-
teerien tayttymiseen sisaltyi levahtajien lisdksi havainnot neljastad pesivasta darimmaisen uhanalai-
sesta peltosirkkuparista. Kaavaa varten tehdyssa pesimalinnustoselvityksessa ei tehty peltosirkku-
havaintoja (selvitys 19, Ahlman Group 2023).

Sille alueelle, jolle on kaavassa tavoiteltu uutta maankayttda, suoritettiin kevatmuuton lintulas-
kenta kevaalla 2024 ja syyslaskenta syksylld 2024.

Kevatlevahtajaselvityksen aikana havaittiin yhteensa 33 kohdelajia, joista 52 prosenttia on EU:n lin-
tudirektiivin lajeja, Suomen erityisvastuulajeja tai on uhanalaisuusluokassa. Paivakohtaiset maarat
vaihtelivat 152—4 431 yksilén valilla. (Ahlman Group, 2024. Selvitys 25).

Syyslevahtajaselvityksen aikana havaittiin yhteensa 32 kohdelajia, joista 50 prosenttia on EU:n lin-
tudirektiivin lajeja, Suomen erityisvastuulajeja tai on uhanalaisuusluokassa. Paiviakohtaiset maarat
vaihtelivat 114-3 260 yksilon valilla. (Ahlman Group, 2024. Selvitys 26).

Havaittujen lajien tai yksilomaarien perusteella maariteltiin levahtavalle linnustolle merkittavimmat
alueet. Selvityksissa todetaan, etta laskentatulokset koskevat vain yhta muuttokautta ja vuosien
vdliset erot saattavat olla merkittavia.

Tl Hankealue =
MAALI-alue .
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L oManket

smESY W ! \
Y 7 ,////////{”&’* L
4 _

0

TN O D WN

s //,5’//// -

=
(=)
=

‘:‘

1

Kuva 4.11. Pinomdki-Vainiolan MAALI-rajaus vinorasterilla ja levihtdjélaskentaselvityksen osa-alueet nume-
roituna. (Ahlman Group, 2024. Selvitys 25.)
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Kuva 4.13. Syksyn levdhtdvdlle linnustolle merkittévimmdt alueet. (Ahlman Group, 2024. Selvitys 26.)
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Viherrakenne

Kaava-alueen viherkdytavaverkosto on laadittu yhdistamaan ne selvitysten tunnistamat arvokkaat
luontokohteet, jotka ovat merkittavia ekologisien kdytdvien osana. Katso karttakuva verkostosta
seuraavalla sivulla. Kaava-alue on maastoltaan rikkonainen, luontaisia kaytavid on vdahan ja ne ovat
kapeita. Kokemaenjoki toimii maakunnallisena siniverkkoyhteytend, ja sen vehreat rantavyohyk-
keet ovat luonnollisia viherkaytavia. Joen yli ei ole luontaisia kulkureitteja.

Kehitettavia yhteyksia on alueella melko paljon: puusto on vajavaista tai se puuttuu kokonaan. Ver-
kostoa tulisi kehittdaa seka paikallisesti etta kytkea se ldhialueisiin ja Satakunnan ekologiseen kayta-
vaan kaava-alueen eteldlaidalla.
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Kuva 4.14. Olevat ja kehitettdvdt ekologiset kdytdvdt. (Ahlman Group, 2024. Selvitys 13.)
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Rakennettu ymparisto

Nykyinen rakennuskanta

Paaosa Ulvilan keskustaajaman rakennuskannasta on verrattain uutta. Voimakkaimman rakentami-
sen jakso sijoittui 1970-1990-luvuille, jolloin asemakaavoitettiin ja toteutettiin useita keskustaaja-
man asuntoalueita. Keskustaajaman rakenne on melko valja ja matalahko. Suuri osa kerrostalora-
kentamisestakin on kaksikerroksista, korkeimmat rakennukset ovat viisikerroksisia.

Keskustaajaman rakennuskanta koostuu pdaosin pientaloista. Kerrostalorakentaminen on keskitty-
nyt keskustan alueelle sekd Vanhakylan puolelle. Rivitalorakentamisesta pdaosa sijoittuu keskustan
laheisyyteen. Keskustaa ympardivat pientaloalueet muodostavat pdaasiassa erillistalojen eri ai-
koina toteutettuja kokonaisuuksia.

Teollisuus- ja tydpaikkarakentamista on etenkin valtatien 2 varrella.

Kuva 4.15. Keskustan uudempaa mutta matalaa kerrostalorakennuskantaa.
Rakennettu kulttuuriperinté

Ulvilan keskustaajaman rakennettu kulttuuriperint® on ajallisesti kerrostunut pitden sisallaan kes-
kiaikaisen kirkkoympariston, arvokkaita maatilakokonaisuuksia 1800-luvulta, liikenne- ja asemahis-
toriaa, Friitalan nahkatehtaan rakennusympariston sekd moderneja kokonaisuuksia sodanjalkei-
seltd ajalta. Kulttuuriperintd on paljolti rakentunut Kokemaenjoen ja tarkeiden rautatie- ja liiken-
neyhteyksien varrelle (Kuva 4.17).

Ulvilan kirkko ja ymparistd sekd Huovintien reitti on arvotettu valtakunnallisesti arvokkaiksi kult-
tuuriympadristdiksi (RKY 2009). Kirkon ymparist6, kirkonkylan kantatilat Trumetari, Saari, Isokartano
sekd kauempana jokivarressa olevat kirkkoherranpappila Gammelgard ja vanhemman kirkon
paikka, Liikistd, muodostavat arvokkaan historiallisen kokonaisuuden. Huovintie oli osa keskiai-
kaista yleista maantieverkkoa, joka yhdisti Varsinais-Suomen ja Satakunnan hallintokeskuksia, kau-
punkeja ja kauppapaikkoja.
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Kuva 4.16. Ulvilan kirkko on osa valtakunnallisesta arvokasta kulttuuriympdristéd (RKY 2009).

Maakunnallisesti arvokkaat alueet on tunnistettu Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadintaa var-
ten tehdyssa inventoinnissa 2023 (Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistét, maakunnallisesti
merkittdvien rakennettujen kulttuuriympaéristéjen paivitys- ja tdydennysinventointi, Ramboll 2023).
Yleiskaava-alueella maakunnallisesti arvokkaita alueita ja teitd on inventoinnissa tunnistettu yh-
teensa 10 kpl:

Ulvilan kaupungintalo

Kokemaenjoen lansiranta

Gammelgard: pappila ja uusi hautausmaa
Ulvilan lukio, Sillankorvan koulu

Friitalan Nahka Oy:n tehdasalue

Friitalan Nahka Oy:n asuinalue

Vainiolan omakotialue

Ravanin alue

Mynsterin omakotialue

Keskustaajaman yleiskaavoitusta varten laadittu kulttuuriymparistdon inventointi valmistui huhti-
kuussa 2024 (Sitowise Oy, selvitys 8). Inventointiin sisaltyi aiempien inventointien laatu- ja sisalto-
vertailu. Yhdessa Ulvilan kaupungin ja Satakunnan museon kanssa yleiskaava-alueen sovittiin in-
ventointiin sisallytettavista kohteista ja alueista 1) paivitettavat, olemassa olevat, 2) tarkistettavat
puretut tai arvonsa menettdneet seka 3) uudet inventoitavat. Tiedot pdivitettiin tai lisattiin Sata-
kunnan museon Pakki-tietokantaan. Lahtokohtana oli, ettd uusien inventoitavien kohteiden aika-
kauden rajaus on padosin vuodesta 1945 vuoteen 1980. Inventoidut kohteet ja alueet on esitetty
Kuva 4.18.
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[ Kuntarajat

Museovirasto

[-] valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY 2009)

Y 3ltakunnallisesti merkittéva historiallinen tielinja (RKY 2009)
Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd
Maakunnallisesti merkittéva historiallinen tielinja

Valtakunnallisesti merkittédva maisema-alue

Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045 rakennusinventointi
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Kuva 4.17. Rakennettu kulttuuriympdristé Ulvilassa sekd selvityksen inventointialueet ja -kohteet.
(Sitowise Oy 2024, selvitys 8)
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—-— Yleiskaavarajaus
[ Kuntarajat
Inventoidut alueet
@ Inventoidut kohteet

Kuva 4.18. Inventoidut kohteet ja alueet. (Sitowise Oy 2024, selvitys 8)

Inventoinnissa paivitettiin aiemmin inventoidut kohteet, noin 130 kpl, joista 28 kpl on purettu ja
noin 20 kpl kohdalla arvoitus muuttui. Uudisrakentaminen olemassa olevilla pihapiireilld ja alkupe-
raisten rakennusten merkittdvda muuttaminen on heikentanyt monien vanhojen maatilakiinteisto-
jen arvoja.

Inventointi nosti esiin myos arvokkaita moderneja kohteita ja alueita, mm. postmodernismin edus-
tajia. Ndma alueet ovat 1960-1980-lukujen pientaloalueita ja todistavat ajan suunnitteluperiaat-
teita. kohteet ovat paddosin 1970-1980-lukujen modernia arkkitehtuuria edustavia julkisia raken-
nuksia. Modernit rakennuskohteet kertovat Ulvilan muutoksesta maanviljelyspitdjasta Porin asuin-
kunnaksi ja ovat tarkeita sotiemme jdlkeisen Ulvilan asutushistorian nakdkulmasta.

Muinaisjaannokset

Kaavaa varten laadittiin muinaisjddnndsinventointi (Maanala Oy 2023, selvitys 9), jonka maastotyot
tehtiin neljassa eri jaksossa kevaan, kesan ja syksyn 2023 kuluessa. Kaava-alueelta |6ytyi nelja uutta
kiinteda muinaisjaannosta: Akervall l1l, Krapisto (Alhonpera) Mantyniemi ja Pirunkynsi V. Lisaksi sel-
vitysalueelta aiemmin tunnetut rekisterdidyt muinaisjaannokset ja I6ytopaikat tarkistettiin. Samoin
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tarkistettiin uudet ja vield rekister6imattomat metallinetsinloytdpaikat. Yhden tunnetun muinais-
jaannoksen laheisyydesta 16ytyi kymmenen uutta alakohdetta. Loydokset on esitetty Kuva 4.19.

Selvitysalueelta tunnettiin entuudestaan 20 muinaisjaannosrekisteriin merkittya kiintedd muinais-
jadnnosta tai irtoloytopaikkaa, jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) perusteella rauhoitettuja.
Kaikkia kohteita ei ole kuitenkaan rajattu, vaan osasta on olemassa vain pistemaiset koordinaatti-
tiedot. Naiden lisdksi alueelta tunnetaan viisi metallinilmaisinldytdpaikkaa, joilla ei ole tehty kajoa-
via arkeologisia tutkimuksia, eika kohteita ole my6skdan rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.

Muutamista kivikauden kohteista ja irtoloydoista huolimatta Ulvilan esihistorialliset |0yd6t ovat pai-
nottuneet pronssi- ja rautakaudelle. Roykkidita tunnetaan erityisesti Ulvilan keskustaajaman ulko-
puolella olevilta korkeammilta harjanteilta. Suurin osa Ulvilan muinaisjdannoksista seka irtoloyto-
paikoista ajoittuu kuitenkin historialliselle ajalle.
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Kuva 4.19. Arkeologisen inventoinnin selvitysalue, tarkastetut kohteet ja uudet havainnot. (Maan-
ala Oy 2023, selvitys 9)

Ulvilan Kellarimden asemakaava-alueella Naparannan puistoalueen ja paloaseman tontin valisella
ja osittain sen pohjoispuolisella peltoalueella on tehty arkeologisia koetutkimuksia kesdkuussa 2024
(Muuritutkimus Qy). Kellarim&den arkeologisen selvityksen koekaivauksissa Ulvilan kaupunginpaikan
(muinaisjadnnosrekisteri nro 886010002) eteldosassa ei havaittu merkkeja kiintedsta muinaisjaan-
noksesta. Taten Kellarimaen muinaisjdanndsmerkinta on poistutkittu talta osin ja aluerajaus on pai-
vitetty muinaisjadannosrekisteriin.
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Toiminnot
Asuminen

Yleiskaava-alueella asui 8984 asukasta vuonna 2022 (YKR-aineisto). Kaupungin asuntokunnista val-
taosa (83,7 % vuonna 2022) asuu rivi- tai pientaloissa (Tilastokeskus). Kerrostalorakentaminen on
keskittynyt keskustan alueelle sekd Vanhakylan puolelle. Rivitalorakentamisesta padosa sijoittuu
keskustan laheisyyteen. Ydinkeskustaa ympardivat pientaloalueet ovat eri aikoina toteutuneita ko-
konaisuuksia. Suuri osa rakennuskannasta on valmistunut 1970-1990-luvuilla tapahtuneen kau-
pungin voimakkaan kehittymisen aikana. Naista rakennuksista moni on saavuttamassa peruskor-
jausidn lahivuosina. Keskustaajamassa on melko niukasti ydinkeskustan palvelujen ldheisyyteen si-
joittuvaa laadukasta asumista, joka palvelisi mm. ikdantyvaa vaestoa.

Palvelut
Julkiset palvelut

Suunnittelualueella on seitseman varhaiskasvatuspaikkaa, joista osa on paivdkoteja ja osa perhe-
paivahoitoloita. Alakouluja on viisi: Friitalan, Harjunpdan, Kaasmarkun, Koskin ja Vanhankylan kou-
lut. Ylakouluopetusta jarjestetdan Ulvilan yhteiskoulussa. Lisdksi erityisopetusta jarjestetddn Olavin
koulussa seka alakoulutasolla ettd kehitysvammaisille ylakoulutasolla. Lastensuojelulaitosten yh-
teydessa toimivia kouluja on lisdksi kaksi: Auroran koulut Mesikimmenessa ja Ravanissa. Ulvilan
lukio on alueella toimiva ainut lukio. Ulvilassa toisen asteen opetusta jarjestdaa Satakunnan koulu-
tuskuntayhtyma Sataedu Ulvila Friitalassa.

Vuonna 2023 valmistuneen Perusopetuksen palveluverkkosuunnitelman (FCG 2023) mukaan Ulvi-
lan kaikkien koulujen oppilasennusteet ovat laskevia ja oppilasmaéarien supistuminen on nopeaa.
Erityisen pieneksi muodostuvat oppilasmaarat Kaasmarkun ja Koskin kouluissa. Ulvilan kaupungin
alakoulujen oppilasmaarien ennustetaan laskevan vuoteen 2030 mennessa 368 oppilaalla. Vastaa-
vasti ylakoulujen oppilasmaaran ennustetaan vahenevan 46 oppilaalla. Perusopetuksen kaytossa
olevien tilojen laajuus oppilasta kohden on huomattavan korkea ja Koskin koulun kohdalla tilojen
laajuus oppilasta kohden on poikkeuksellisen suuri.

Sosiaali-, terveydenhuollon ja pelastustoimen jarjestaminen tapahtuu Satan eli Satakunnan hyvin-
vointialueen piirissa. Alueen ainut terveyskeskus on Ulvilan Terveysasema Siltatien vieressa. Sa-
massa yksikdssa toimii neuvola. Tien toisella puolella sijaitsee Ulvilan paloasema. Ulvilassa on lisdksi
kaksi hammashoitolaa. Vanhusten ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikdita on nelja, jotka
kaikki sijaitsevat Kokemdenjoen itapuolella Vanhakylan ldheisyydessa.

Friitalassa sijaitsee kaikille avoin kohtaamispaikka Ulvilan Olohuone, joka tarjoaa toimintaa mm.
ikaantyville. Vammaisten asumisen ja pdivaaikaisen toiminnan palveluita on seitseman, joista suu-
rin osa sijoittuu Vanhakylaan. Ravanin alueella sijaitsee myos vaativan tuen yksikkd. Suunnittelu-
alueella on yksi kirjasto, joka on Ulvilan paakirjasto. Porin kirjastoauto Ursula ei sisalla pysahtymis-
pisteitda Ulvilan yleiskaava-alueella. Osa sosiaalipalveluista tarjotaan sahkoisesti esimerkiksi neu-
vontapuhelimien kautta.

Ulvilan kaupungintalo sijaitsee Vanha-Ulvilassa. Kaupungin vapaa-aikapalvelut jarjestavat toimintaa
muun muassa Kaskelotti-keskuksessa virkistysalueella l1ahelld terveysasemaa. Kaskelotissa sijaitsee
uimahalli, kuntosali ja liikuntasali.

Ulvilan seurakunnan tiloja alueella ovat Ulvilan kirkko, sen viereinen Kirkkotupa, Vanha Pappila,
kappeli uudella hautausmaalla, Friitalan seurakuntakoti ja nuorisotilat Mukulatorilla Vanha-Ulvi-
lassa.
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Kaupan palvelut

Keskustaajaman paivittdistavarakauppa, erikoiskauppa ja kaupalliset palvelut ovat hyvin pitkalle
keskittyneet Friitalan alueelle, joka on Ulvilan kaupallinen keskusta (Kuva 4.20). Friitalassa sijaitse-
vat kaupungin merkittdvimmat vahittaiskaupan myymalat ja kaupalliset palvelut, yhteensa noin
22 000 k-m2, joista vahittdiskaupan toimintoja on noin 9 000 k-m2 (paivittdistavarakaupan toimin-
tojen osuus tastd on noin 5 200 k-m2 (FCG 2020). Vuonna 2021 Ulvilassa oli yhteensa 28 vahittais-
kaupan myymalaa, joista 10 toimi paivittdistavarakaupan alalla. Pdivittdistavarakaupan toimijoista
kuusi oli paivittdistavaramyymaloita (1 iso supermarket, 2 pientd supermarkettia ja 3 valintamyy-
malaa), kolme paivittaistavaroiden erikoisliikkeita ja yksi laajan tavaravalikoiman myymala.

Erikoiskaupan myymaloita Ulvilassa toimi vuonna 2021 yhteensa 18. Toimialoilla, jotka sisaltavat
padosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymalo6ita (huonekalu-, kodintekniikka- ja rautakauppa seka
muu tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-alan kauppa ja venekauppa) toimi 4 myymalaa. Mootto-
riajoneuvojen kaupan alalla toimi lisaksi 10 myymalaa. Keskustahakuisen erikoiskaupan toimialoilla
kaupungissa toimi yhteensa 14 myymalaa. Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat apteekit,
Alkot, kosmetiikkamyymalat ym., muotikaupat, seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kello-
liilkkeet ja kukkakaupat. Ulvilan vahittaiskaupan myymalat sijoittuvat padasiassa keskustaajamaan.
Vahittaiskaupan myymaloiden lukumaara Ulvilassa on viime vuosina vahentynyt, erityisesti koskien
keskustahakuisen erikoiskaupan myymaloita. Kaupallisten palveluiden selvitys (no 10) arvioi Ulvilan
vahittdiskaupan liiketilan lisatarpeeksi vuonna 2040 yhteensa 7 000 kerrosneliometria, ja josta tilaa
vaativan erikoiskaupan tarve on noin 2 000 kerrosneliometria.

: | KAUPAN PALVELUVERKKO KESKUSTAAJAMASSA 2020 |
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Kuva 4.20. Keskustaajaman palveluverkko vuoden 2020 lopun tilanteessa suhteessa yleiskaavan
keskustatoimintojen alueeseen C (FCG 2020).

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Ulvilan ty6paikkaomavaraisuus vuonna 2021 oli 74,4 %. Tyopaikoista hieman yli puolet (54,7 %) oli
palvelualoilla, reilu kolmannes (39,9 %) jalostuksessa ja vain pieni osa (3,7 %) alkutuotannossa.
Vuonna 2021 tydpaikkoja oli Ulvilassa 3 889, ja 69,2 % tyollisista ulvilalaisista kavi tdissa kaupungin
ulkopuolella. (Tilastokeskus)
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Ulvilan tarkeimmat teollisuusyritykset sijaitsevat keskustaajaman alueelle. Teollisuus- ja tydpaikka-
alueet sijoittuvat valtatien 2 varteen Vainiolasta Rantavainioon ulottuvalle alueelle. Merkittavia yri-
tyksia ovat Ulvilan kaupungin lisaksi robotiikka-alalla toimiva Cimcorp seka lukuisia muita automaa-
tioalan kasvuyrityksia, UrhoTuominen Oy, Neorem Magnets, Satmatic, Ulvilan Konepaja seka Sata-
maito. Keskustaajaman eteldosiin on kaavoitettu uusi, laaja Kettumetsan yrityspuisto, joka toteu-
tuessaan tulee liittymaan valtatiehen 2 uuden liittyman kautta. Satakunnan alueen elinkeinoeldman
vahvistamiseksi on perustettu Prizztech Oy, voittoa tavoittelematon elinkeino- ja kehitysyhtio. Yri-
tys tukee alueen yritysten kasvua ja kehittymista ja keskittyy mm. automatiikan ja robotiikan, bio-
ja kiertotalouden seka uusien energiaratkaisujen teemoihin.

Virkistys ja kulttuuri

Alueen matkailu perustuu nykyaan luontopalveluihin ja niiden varaan rakennettuihin virkistyspal-
veluihin. Kaupungin sisdiset virkistyspalvelut ovat pdaosin erilaisia urheilupaikkoja. Kaupunkiraken-
teen ulkopuolella sijaitsevat ampumarata ja kartingrata. Nykyiset virkistyspalvelut eivdat hahmotu
erityisind matkailullisina kohteina, vaan ne palvelevat padosin nykyisia asukkaita.

Ulvilan kaksinapaisen keskustan solmukohdassa Siltatien sillan kupeessa sijaitsee kaksi keskeista
virkistyskohdetta, Naparanta ja Pappila.

Naparannassa on uimaranta, leikkipaikka ja veneilytoimintoja. Naparannassa kay myos Porin suun-
nalta tuleva jokiristeilija M/s Charlotta. Naparannan vieressa on Saarenluoto ulkoilualueineen.

Kuva 4.21. Naparannan laiturit.

Pappila sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, ja sen yhteydessa on Pappilanlam-
men ulkoilupuisto. Vanhassa 1890-luvun pappilarakennuksessa on erillinen kappelihuone kirkollisia
toimituksia varten. Pappilarakennus on kunnostettu kokous- ja juhlatilaksi vuonna 1986. Yleisesti
Kokemaenjoen valtakunnallinen maisema-alue ja sen yhteydessa sijaitseva melontareitti lukeutu-
vat tunnettuihin vierailukohteisiin.

Ulvilan virkistysverkko on p&daosin hyvin kattava ja monipuolinen, sisdltden reitteja taajaman sisalla
seka laheisilla metsaalueilla, ja niita pitkin padsee myos taajaman ulkopuolisille virkistysalueille ku-
ten Massin urheilukeskukseen. Virkistysreitistossa on kehittamistarpeita sekd Kaasmarkun palvelui-
den suuntaan ettd Kokeméenjoen rannan saavutettavuuden osalta. Asukaskyselyssd (10/2023)
Kaasmarkuntie koettiin turvattomaksi, koska siella on korkeat ajonopeudet eika erillista vaylaa ke-
vyelle liikenteelle. Kokemaenjoen varrella kulkee talld hetkelld varsin vahan virkistysreitteja ja osa
rannoista on yksityiskdytossd, ja joen eri puolten virkistysreitit yhdistyvat vain Siltatietd pitkin.
Muita vetavia kohteita ovat mm. Friitalan nahkamuseo ja Ulvilan keskiaikainen kirkko.
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Liikenne

Maantieliikenteen paavaylia ovat suunnittelualueella kulkevat valtatiet 2 ja 11. Valtatie 2 kulkee
Ulvilan keskusta-alueen tuntumassa muodostaen suoran yhteyden noin seitseman kilometrin
padssa sijaitsevaan Porin keskustaan ja noin 28 kilometrin paassa sijaitsevaan Porin satamaan. Val-
tatie 2 toimii Satakunnan tarkeimpana tieyhteytena paiakaupunkiseudulle, jonne on matkaa Ulvi-
lasta noin 210 kilometria. Ulvilan keskusta-alueen pohjoispuolella kulkeva valtatie 11 muodostaa
yhteyden Tampereelle, jonne on Ulvilasta matkaa noin 105 kilometria. Valtatie 8 yhdistdaa Pohjan-
lahden rannikon kaupungit Turusta Rauman ja Porin kautta Ouluun ja edelleen Tornioon.

Valtatien 2 keskivuorokausiliikennemaara (KVL) Ulvilan kohdalla on noin 11 000—-16 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus 7-8 %. Valtatien 11 liikkennemaara on suunnittelualu-
eella noin 4 700—-7000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus 8—10 %. Ulvilan kes-
kustassa kulkevan Siltatien ja Satakunnantien liikkennemaarat ovat 5 000—7 600 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa, ja raskaan liikenteen osuus 3 %. Yleisesti ottaen liikkennemaarat ovat suunnittelualueella
verraten vahaisia. Kaikki maanteiden liikennemaarat ja raskaan liikenteen osuudet Ulvilan keskus-
tan alueella on esitetty alla olevassa kuvassa (Kuva 4.22).

| Keskivuorokausiliikenne, ajon./vrk (KVL)
ja raskaan liikenteen osuus (%)
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Kuva 4.22. Nykyiset liikkennemddrdt (vuonna 2023) Ulvilan keskusta-alueen maateillé sekd raskaan
liikenteen osuus kokonaisliikennemddirdstd (%).

Valtatie 2 on kaksiajoratainen Friitalan eritasoliittymasta Porin suuntaan, mutta muuten valtatiet
ovat yksiajorataisia. Valtateilld 2 ja 11 on Ulvilan kohdalla 80-100 km/h nopeusrajoitukset. Valta-
tiella 11 liittymaalueilla rajoitus on 60 km/h.
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Valtatien 11 Tampere-Pori kehittdmistarpeet -esityksessa (Sammallahti, 2024) on yleiskaava-alueen
kehitystoimenpiteiksi ehdotettu valaistusta Kirkkotien liittymastda Kaasmarkkuun, Kirkko-
tien/Suosmerentien liittyman parantamista rakentamalla kiertoliittyma, eritasoliittym&aa Suosme-
reen/Pirunkynteen sekd Sunniementien/Kuorilantien liittyman parantamista porrastamalla.

Joukkoliikenne

Ulvilan paikallisesta joukkoliikenteestad vastaa pdaasiassa Porin seudun joukkoliikenneviranomai-
nen, Porin joukkoliikenne (PLJ). Talla hetkelld Ulvilan kaupungilla on PLJ:n kanssa voimassa ostolii-
kennesopimus avoimen joukkoliikenteen jarjestamiseksi Porin keskustasta Friitalaan ja Vanhaky-
[aan. Lisaksi liikennetta tdydentavat avoimena joukkoliikenteena toimivat oppilaskuljetukset koulu-
jen aikataulujen mukaan. Joukkoliikenteen palvelutaso ja kattavuus on tunnistettu Ulvilan kaupun-
kistrategiassa yhdeksi alueen heikkoudeksi (Ulvilan kaupunki 2022).

Ulvilan keskustan lapi kulkee Pori—-Tampere-rata, mutta junat eivat pysahdy nykyisin Ulvilassa. Porin
rautatieasema sijaitsee noin kahdeksan kilometrin paassa Ulvilan keskustasta. Porin ja Tampereen
valilla kulkee arkisin yhdeksan ja viikonloppuisin 6—7 junavuoroa suuntaansa. Noin seitseman kilo-
metrin padssa sijaitseva Porin lentoasema parantaa myds Ulvilan valtakunnallista ja kansainvalista
saavutettavuutta.

Jalankulku ja pyoraliikenne

Ulvilan keskustataajaman yhdyskuntarakenne tukee kadvelyn ja pyoraliikenteen edellytyksia, silla
suurin osa palveluista ja asumisesta sijoittuu 2,5 kilometrin etdisyydelle Ulvilan keskustan ymparille.
Ulvilan keskustasta pyoraliikenteen padyhteydet Porin suuntaan kulkevat valtatien 2 ja Satakun-
nantietd/Ulvilantien rinnalla. Nakkilan suuntaan on tunnistettu pyoraliikenteen yhteystarve vuonna
2019 laaditussa Porin kaupunkiseudun Kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelmassa.

Liikenneturvallisuus

Vuosien 2019-2023 aikana Ulvilan keskustataajamassa tapahtui yhteensa 22 poliisin tietoon tul-
lutta henkildvahinkoon johtanutta tielilkenneonnettomuutta. Naistd onnettomuuksista yksi oli kuo-
lemaan ja yksi vakavaan loukkaantumiseen johtanut onnettomuus sekd loput loukkaantumiseen
johtaneita onnettomuuksia. Puolet onnettomuuksista sattui katuverkolla ja kahdeksan onnetto-
muutta valtatielld 2.

Tekninen huolto
Vesihuolto

Kaava-alueen rakennetuilla alueilla on varsin kattava vesi- ja viemariverkosto (Kuva 4.23). Suunnit-
telualueella vesihuollosta vastaa kaupungin vesilaitos, joka toimii kirjanpidollisesti eriytettyna ta-
seyksikkona. Alueelle ei sijoitu vedenottamoita. Ravanin vedenvalmistuslaitoksen saneeraus, jonka
tavoitteena on mm. kdyttéveden laadun parantaminen, alkoi vuonna 2023. Samalla Porin ja Ulvilan
vilille rakennettiin yhdysvesijohto, joka toimittaa ulvilalaisten kdyttoveden saneerauksen ajan Po-
rin Vedelta. Saneerauksen valmistuttua yhdysvesijohto jaa osittain kayttoon seka toimii varave-
sijohtona.

Keskustaajaman rakennetut alueet kuuluvat myoés paaosin vesilaitoksen hulevesiverkoston toi-
minta-alueeseen.

Sdahkoverkko

Suunnittelualueella kulkee kaksi alueverkon 110 kV voimajohtoa. Toinen sijoittuu keskustaajaman
lansipuolelle ja haarautuu itaan kohti Vainiolaan seka Pitkdarannantielle sijoittuvia sahkéasemia. Toi-
nen voimajohtolinja kulkee ita-lansisuuntaisesti suunnittelualueen pohjoisosissa. Alueelle on suun-
nitteilla toinen Carunan 110 kV voimajohto, joka kulkisi mahdollisesti Tampereentie (vt 11) yhtey-
dessa.
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Kaukoldampo

Ulvilan Lamp6 Oy:n kaukoldampoverkosto kattaa keskeisimmat alueet keskustaajamassa (Kuva
4.23). Lampoenergia alueen verkostoon tuotetaan Pori Energian Aittaluodon lampokeskuksella
padsdantoisesti turpeella ja muulla kotimaisella polttoaineella.

Maa-aineksen otto ja kasittely

Pirunkynnen pohjoisosassa vt11:n ldheisyydessa on maa-aineksen ottoalue, jonka toiminta on paat-
tymadssa vuoteen 2045 mennessa.

Teknisen huollon verkosto

—— Kaukolampd
RO\ Jatevesi

——_Vesijohto

ETRS-GK22
Kaava-alue 1:26 000

Kuva 4.23. Tekninen verkosto suunnittelualueella.

Maanomistus

Alue on suurilta osin yksityisessa omistuksessa. Ulvilan kaupungin omistamat maa-alueet sijaitsevat
suurelta osin joen lansipuolella. Ndista suuri osa on asutuksen yhteydessa olevia viheralueita. Van-
hakylan puolelle sijoittuu myo6s kaupungin maanomistusta muutamaan suurempaan kokonaisuu-

teen (Kuva 4.24).
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Kuva 4.24. Kaupungin maanomistus yleiskaava-alueella.
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5 Kaavoitustilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteut-
tamista. Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uu-
distamisesta. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtioneuvoston pdatoksessa valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on jaettu viiteen kokonai-
suuteen, ja ne ohjaavat taman kaavan suunnittelua:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
. Uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tai sen yhteyteen.
¢ Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn yhteyksien kehittaminen yhdyskuntaraken-
teessa ja uusille tyopaikka- ja teollisuusalueille.
tehokas liikennejarjestelma
e Liikenteen toimivuusedellytykset turvataan laatimalla riittavat selvitykset ja niihin
perustuvat kaavaratkaisut.
terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e  Ehkaistdan melusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
*  Yleis- ja asemakaavoituksessa varaudutaan lisdantyviin myrskyihin, rankkasatei-
siin ja tulviin.
. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen, ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai ris-
kit hallitaan muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

e  Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelli-
set kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

e  Laaditaan riittavat selvitykset kulttuuriymparistén (RKY 2009), maiseman (VAMA
2021), arkeologisen kulttuuriperinnén (VARK 2024) ja luonnon osalta osana yleis-
kaavoitusprosessia.

. Mahdollisuudet kiertotalouden edistamiseen ja neitseellisten luonnonvarojen
kdyton minimointiin huomioidaan.

uusiutumiskykyinen energiahuolto

e  Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen rat-
kaisujen tarpeisiin.

e  Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen
ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa
olevia johtokaytavia.
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Tavoitteilla pyritdan edistdmaan muun muassa energiahuollon uudistusta, luonto- ja kulttuuriym-
pariston elinvoimaa ja luonnonvarojen kestdvaa kayttod sekd muutosta kohti vahahiilistd yhteis-

kuntaa.
5.2 Maakuntakaava
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Kuva 5.1. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (hyv. 2009, tark. 2014). Suunnittelualue rajattu kart-

taan mustalla pistekatkoviivalla
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5.2.2  Satakunnan vaihemaakuntakaava | (tuulivoima)
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Kuva 5.2. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:std (13.3.2013), joka koskee maakunnallisesti
merkittdvid tuulivoimatuotannon alueita. Osayleiskaava-alueen sijainti on osoitettu maakuntakaa-

van pddlle mustalla viivalla
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5.2.3  Satakunnan vaihemaakuntakaava Il (biotalous, kauppa, kulttuurimaisema)
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Kuva 5.3. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta (hyv. 2019). Osayleiskaava-alueen sijainti on
osoitettu maakuntakaavan pdéélle mustalla pistekatkoviivalla



. Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045 45 (151)
[ vvila  siTowise

Kaavaselostus - Hyvaksymiskasittely
21.11.2025

5.2.4  Satakunnan maakuntakaavayhdistelma
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Kuva 5.4 Ote Satakunnan maakuntakaavayhdistelmdstd. Osayleiskaava-alueen sijainti on osoitettu
maakuntakaavan pddlle mustalla pistekatkoviivalla.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman maakuntavaltuuston pdatokselld 17.12.2009 ja
tarkistettu 14.4.2014 (Kuva 5.1). Maakuntakaavaa tdydentavat ja paivittavat Satakunnan vaihemaa-
kuntakaava 1 (Kuva 5.2) ja vaihemaakuntakaava 2 (Kuva 5.3). Vaihemaakuntakaava 1 on saanut
lainvoiman 6.5.2016. Vaihemaakuntakaava 2 on saanut lainvoiman 1.7.2019. Kaavat ovat yhdistet-
tynd Satakunnan maakuntakaavayhdistelmassa (Kuva 5.4).

Keskustaajaman yleiskaava 2045 sisaltyy kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeeseen (kk1), joka
ulottuu Kokemadeltad Tahkoluotoon asti Kokemaenjokilaaksoa pitkin. Kohdevyohyketta koskee seu-
raava suunnittelumaarays:

e Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetddn korostamalla alueen keskuk-
sien kehittédmistd. Suunnittelulla tulee edistdd alueen ominaispiirteité ja liikenne-, energia-
ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.
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Maakuntakaavassa osayleiskaava-alueen halki kulkevat valtatie 11 (vt), valtatie 2 ja paarata (pr).
Valtatie 2 on osoitettu parannettavaksi kaksiajorataiseksi paatieksi, ja sen varrelle on esitetty seka
uusi eritasoliittyma Friitalaan ettd nykyisen Haistilan liittyman muuttaminen eritasoliittymaksi.
My®ds valtatie 11:n risteys Mynsteriin on esitetty muutettavan eritasoliittymaksi. Osayleiskaava-alu-
een itanurkan halki kulkee merkinta rautatieliikenteen yhteystarpeesta, joka tulee Raumalta ja liit-
tyy Porin kaupungin puolella nykyiseen paarataan.

Suunnittelualue on osoitettu pdaosin taajamatoimintojen alueeksi (A), ja Ulvilan keskusta on osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Keskustatoimintoja koskee seuraava suunnittelumaarays.

e Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévéd huo-
miota alueen arkkitehtuuriin, ympdristékuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimi-
vuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen jérjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen
sekd hdiriéttomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittédvddn palvelu — ja lii-
ketilatarjontaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittévien luonto-, maisema- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen myds eheyttévén suunnittelun yhteydessd.

Keskustatoimintojen alueen pohjois- ja eteldpuolella on nauhamaisesti valtatie 2:n varressa tyo-
paikkatoimintojen alue (TP), joille voi sijoittua seka toimisto- ja palvelutyopaikkoja ettd ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle voidaan paakdyttotarkoitusta
muuttamatta suunnitella my6ds asumista. Tyopaikka-alueen eteldisimmassa karjessd on merkitty
Haistilan moottorirata-alue erityisurheilumerkinnalld (e2) ja vaihemaakuntakaava Il:ssa Kettumet-
san terminaalitoimintojen alue (tt), ks. Kuva 5.3.

Kokemaenjoen itdpuolisten taajamatoimintojen alueiden kyljessd on maisemallisesti arvokkaita
peltoalueita (MA), joita koskee seuraava suunnittelumaarays:

e Alueen suunnittelussa tulee erityisté huomiota kiinnittéé alueen sdilymiseen avoimena ja
sen merkitykseen taajama- ja kulttuurimaisemassa.

Suunnittelualue sisaltyy merkittdavaan kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisen koh-
devyohykkeeseen (mv2), ja sille on osoitettu yhteystarve Kaasmarkun matkailun kehittamisvyohyk-
keeseen. Matkailun kehittdmisvyohykkeitad koskee seuraava suunnittelumaéarays:

o VWyohykkeiden sisdlld toteutettavassa alueidenkéytdn suunnittelussa on kiinnitettévd eri-
tyisté huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa
on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, mai-
sema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liit-
tyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessd tulee ottaa
huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Matkailun kehittamisvyohykkeelld ja osayleiskaava-alueen sisdlla sijaitsevat, maakuntakaavassa
merkityt arvot ovat seuraavat.

e Muinaismuistokohteet (sm) Ravanin historiallisen tien (ht) varrella. Toinen historiallinen tie
kulkee osittain Pitkarannantien mukaisesti.

o Suunnittelumaarays: Kaikista niistd tien linjaukseen tai muuhun muuttamiseen liit-
tyvistd suunnitelmista tai toimenpiteistd, jotka koskevat asemakaavoittamattomia
tien osia, tulee varata museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

e Ohjeellinen melontareitti Kokemaenjokea pitkin.

e Luonnonsuojelualueet (sl/SL): Liikistdnsaari, Protson lettosuo (Natura 2000) ja Saarenluo-
don koivikko.
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Saarenluoto on merkitty virkistysalueeksi (V), eli ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskdytén kannalta mer-
kittavaksi alueeksi. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Saarenluoto si-
saltyy myos vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyéhykkeeseen (sv1).
Virkistysalueita koskee seuraavat suunnittelu- ja rakennusmaaraykset.

e Suunnittelumddirdys: Alueen suunnittelussa tulee kiinnittééd huomiota alueen virkistyskdy-
ton ja virkistyskdytdn kehittdmisedellytysten turvaamiseen.

e Rakentamismddrdys: Alueilla sallitaan yleistd ulkoilu-, retkeily- ja virkistyskdyttéd palvele-
van rakentamisen lisiksi jo olemassa olevien rakennusten korjaus-, muutos- ja laajentamis-
tyét.

Saarenluodon pohjoisosat ja Ulvilan kirkonseutu sisdltyvat Kokemaenjoen jokisuiston tulvariskin
selvitysalueeseen (se).

Kaava-alueella Ulvilan kirkko ja sen ymparisté Ravanin leirialueelle asti Kokemaenjoen lansipuolella
on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (kh1). Rajauksen si-
salla sijaitsevat merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (kh) Trumetarin kartano, Saa-
ren kartano, Isokartano ja Liikiston kirkkomaa. Harjupaanjokilaakson valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (kh1) risteda osayleiskaava-aluerajauksen kanssa sen pohjois- ja ita-
laidalla.

Maakunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparistdja (kh2) ovat Friitalassa Vainiolan
omakotialue ja Friitalan Nahka Oy:n asuinalue ja osayleiskaava-alueen itdrajalla sijaitseva Lattome-
ren kulttuurimaisema. Ulvilan keskustan tuntumassa on useita merkittavia rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteita (kh). Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita alueita koskevat seuraavat
suunnittelumaaraykset:

e Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetddn niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja
kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

e Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausun-
non antamiseen.

e Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Idhiympdristén suunnittelussa on otettava huomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristéarvot seké huolehdittava, ettei toi-
menpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen séilymistd.

Osayleiskaava-alueen kaakkoisosa sisaltyy Haistila-Ravanin tarkedan, vedenhankintaan soveltuvaan
pohjavesialueeseen (sininen pistekatkoviiva).

Alueen koillisosassa, Pirunkynnen alueella on merkittava kallionoton alue (eo-2).

Maakuntakaavassa on keskustaajaman osayleiskaava-alueella seuraavat yhdyskuntatekniikan mer-
kinnat:

e Olevat, véhintdén 110 kV voimalinjat (musta z), ja niiden uudet yhteystarpeet (punainen z).
Olevat voimalinjat kulkevat Ulvilan ldntisen taajamatoimintojen alueen molemmin puolin
sekd Pirunkynnen metsdtalousvaltaisen alueen poikki.

e Olevat, vihintdédn 110 kV séhkéverkkoon kuuluvat séhk6asemat (musta en-z) sijaitsevat Ul-
vilan ldntisen taajamatoimintojen alueen tuntumassa voimalinjojen yhteydesséi.

e Olevat tai ohjeelliset térkedt yhdysvesijohdot (v, yhtendinen tai katkoviiva) seké oleva ve-
denottamo (sininen et-v) Haistila-Ravanin pohjavesialueella.
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e Vesihuollon kannalta tdrked siirtoviemdiri (j) Kokemdenjoen varrella Ravanissa.

e Maakaasuverkon yhteystarve (k) kulkee Saarenluodon pohjoisosien Iépi.

Lisaksi Satakunnan maakuntakaavassa on koko maakuntakaava-aluetta koskevia suunnittelumaa-
rayksia liittyen vesien tilaan, tulvasuojeluun, vesien tilaan ja tieliikenteeseen:

e Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset
tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvdt riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-
alueille. Téstd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan,
ettd tulvariskit pystytdédn hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestdvdn kehityksen mu-
kaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herkkié toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle
alueelliselle ympdristéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

e Niitd alueita, joiden kdyttéonotto edellyttdid liikenneturvallisuus- tai muista syistd pddtien
siirtémistd tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei pddsddntdisesti tule ottaa kdyttéon en-
nen kuin kyseiset liikkenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

e Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdytén suunnittelun oltava alu-
eelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistd-
Véad.

o Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla sekd eroosio- ja tulvaherkillé vesistéjen ran-
noilla tulee maankdytté- ja rakennuslain mukainen alueidenkdyttd suunnitella siten, etté

estetdidn tai vihennetddn ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista
vesistéihin.

Satakunnan | vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 3.12.2014 ja kaava sai
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016 (5.2.2). Vaihemaakuntakaavalla |
osoitetaan maa-alueita, jotka soveltuvat tuulivoimatuotannon alueiksi. Kaava tdydentda voimassa
olevaa maakuntakaavaa. Yleiskaavan aluerajausta Iahinna olevat kaavaan merkityt tuulivoima-alu-
eet sijaitsevat noin kymmenen kilometrin padssa, ensimmainen Harjavallan kaupungin ja Nakkilan
kunnan alueella, toinen Eurajoen kunnassa Luvian pohjoispuolella ja kolmas Porin kaupungin lansi-
puolella. Seudun tasaisen maastoprofiilin vuoksi voimalat nakyisivat toteutuessaan paikoitellen Ul-
vilan keskustaajaman kaukomaisemassa.

Satakunnan vaihemaakuntakaava Il (Kuva 5.3) on luonteeltaan biotalouden, maatalouden ja kult-
tuuriympariston teemoja tarkistava ja tadydentava vaihemaakuntakaava. Taman tavoitteena on uu-
siutuvan energian ja biotalouden kasvumahdollisuuksien edistaminen, muuttuvan kaupan mahdol-
lisuuksien tunnistaminen sekd maakunnan kulttuurisen identiteetin vahvistaminen asukkaat ja
luonnonymparistd huomioiden.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 17.5.2019. Hyvaksymispdatos sai lainvoiman
1.7.2019. Vaihemaakuntakaava Il kumoaa Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja
maaraykset.

Vaihemaakuntakaava Il osin tarkentaa merkittavien kulttuuriymparistéjen ja maisema-alueiden ra-
jauksia osayleiskaava-alueella ja kumoaa maakuntakaavan (tarkistettu 14.4.2014) ndiden osalta.

Ulvilan kirkko ja sen ymparisto on rajattu tarkemmin valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (kh1). Rajauksen sisalla sijaitsevat maakunnallisesti merkittavatkulttuuriym-
pariston kohteet (kh) Trumetarin kartano, Saaren kartano, Isokartano ja Liikiston kirkkomaa.

Maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja (pystyrasteri) ovat Friitalassa Vainiolan omakoti-
alue ja Friitalan Nahka Oy:n asuinalue, osayleiskaava-alueen itdrajalla sijaitseva Lattomeren kult-
tuurimaisema ja lannessd Ravanin leirialue. Ulvilan keskustan tuntumassa on useita
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maakunnallisesti merkittavia kulttuuriympariston kohteita (kh). Kokeméaenjoen varren viljelymaise-
mia lapi Satakunnan on ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (vma-e). Valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita alueita koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

o Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetddn niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja
kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

e Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausun-
non antamiseen.

e Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Idhiympdristén suunnittelussa on otettava huomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristéarvot seké huolehdittava, ettei toi-
menpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen séilymistd.

Lattomeren kulttuurimaisema on osa laajempaa maisemallisesti tarkeaa aluetta (vaakarasteri), joka
jatkuu osayleiskaava-alueen ulkopuolelle itdan. Osayleiskaava-alueen itdlaita risteda Harjunpaan-
joen maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman kanssa (mma, vaakarasteri).

Osayleiskaava-alueen pohjoisosassa Pirunkynnen alueella ja eteldosassa Haistilassa on osoitettu
terminaalitoimintojen alueet (tt), joita koskee seuraava suunnittelumaarays:

e Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota liikenteellisten olosuhteiden jcr-
jestdmiseen sekd huolehtia, ettd liikenteestd, varastoinnista tai muusta toiminnasta ei ai-
heudu viereisten alueiden ympdristélle, pohjavesialueille eiké asutukselle merkittévié hai-
tallisia vaikutuksia.

Lisdksi Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 on koko maakuntakaava-aluetta koskevia kaupan
teemaa koskevia suunnittelumaarayksia:

e Vdhittdiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittéiminen, olemassa olevien keskusta-
toimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdys-
kuntarakenteen muu kehitys sekd palveluiden saavutettavuus kaikki véestéryhmdt huomi-
oiden.

e Suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota vdhittéiskaupan sijoittumiseen ja palve-
luverkon kattavuuteen suhteessa asuin- ja tyépaikka-alueisiin ja varmistaa asiointitiheydel-
tddn pdivittdisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja tyépaikka-
alueisiin erityisesti kevyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myés joukko-
liikenteen kulkutavoilla.

e Keskustatoimintojen alueiden ja véhittdiskaupan suuryksikéiden alueiden ulkopuolelle si-
joittuva kauppa ei saa heikentdd keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksié
ja sité kautta palveluiden seudullista saavutettavuutta.

e Pdivittdistavarakaupan osalta suuryksikén mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.
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Satakunnan maakuntakaava 2050

0 2,9 5km

Kuva 5.5 Ote Satakunnan maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen luonnoksesta (2024).
Osayleiskaava-alueen sijainti on osoitettu luonnoksen pddlle mustalla pistekatkoviivalla.

Vireillda on my6s uusi Satakunnan maakuntakaava 2050, jota on ryhdytty laatimaan vuoden 2021
lopulla. Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena lahtokohtana ovat voimassa ole-
vat Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakun-
takaava 2, joiden kaavamerkintdja ja maarayksia tarkastellaan uudistuneiden valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden, uusimpien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Sata-
kunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kevaalla
2022, ja valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 4.11.-5.12.2024. Tavoiteaikataulun mukaan
kaavan hyvaksymisvaihe tapahtuisi vuosina 2025-2026.

Maakuntakaavaluonnos eroaa voimassa olevasta maakuntakaavasta Ulvilan keskustaajaman
osayleiskaavan alueella seuraavasti:

Aikaisemmin vailla maankayttotarkoitusta olleet alueet, lannessa Vainiola ja idassa Pirunkynsi, on
osoitettu teollisuus- ja varastotoimintojen selvitysalueiksi (se-t).
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Pirunkynnen maa-ainesten ottoalue on osoitettu aluerajauksella pistemdisen esitystavan sijasta
(EO2).

Kettumetsan alueen maankdyttotarkoitus Ulvilan eteldlaidalla on muuttunut tyopaikka-alueesta
(TP) teollisuus- ja varastotoimintojen alueeksi (T).

Rantavainiossa, Ulvilan keskustaajamassa, sijaitseva Osuuskunta Satamaito on merkitty teollisuus-
ja varastotoimintojen alueeksi (t1) ja silld on konsultointivyéhyke (sv1).

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd, Lattomeren kulttuurimaisema (kh2), on poistunut
tai se on sisdllytetty laajempaan Lattomeren maisemallisesti tarkedan alueeseen (mma).

Vanhakyladn ja Ravanin maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA) ei ole esitetty maakuntakaava-
luonnoksessa.

Ravanin alueen maakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympaéristéon (kh) aluemerkinta
on laajentunut koilliseen.

Kokeméenjoen varren alueita on osoitettu tulvariskialueeksi (tr). Aluerajaus sisaltda Uotilan, Saa-
renluodon ja Mynsterin, ja ulottuu ldhes Siltatiehen asti Kellarimdessa. Tulvariskialueelle on an-
nettu seuraava suunnittelumaarays:

e Alueen suunnittelussa tulee huomioida séén ddriolosuhteet ja tulvista aiheutuvat riskit.
Uutta tulvalle herkkdiié rakentamista ei tule perusteettomasti sijoittaa tulvariskialueille.
Tdstd voidaan poiketa vain, jos voidaan osoittaa, etté tulvariskit pystytédn hallitsemaan.
Suunniteltaessa toimintoja tulvaherkille alueille tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelli-
selle ympdristéviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Saarenluodon suot on esitetty luonnonsuojelualueena (SL3) Ymparistoministerion soidensuojelun
tdydennysehdotuksen mukaisesti (SSTE 2012-2015).

Yleis- ja asemakaavat

Alueella on voimassa keskustaajaman osayleiskaava (hyvaksytty 10/2005) ja Suosmeren osayleis-
kaava (hyvaksytty 13.3.2006, muutettu 12.4.2006, 12.6.2006 ja 2.10.2006) (Kuva 5.6).

Keskustaajaman yleiskaavassa on esitetty keskustatoiminnot (C) vain joen ldnsipuolelle ja valtatie
2:n varressa on merkittavat tydpaikkatoimintovaraukset (TP). Yleiskaavassa on varauduttu kahteen
uuteen valtatie 2:n eritasoliittymaan. Keskustaajamaan liittyvia asuinalueita ymparoivat maisemal-
lisesti arvokkaat peltoalueet (MA) sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M), joista osalla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) tai erityisid ymparistdarvoja (MY). Merkittavimman virkis-
tysaluekokonaisuuden (V) muodostaa Saarenluoto.

Suosmeren osayleiskaavassa on osoitettu suunnittelualueelle maa-ainesten ottoalue (EO), maa- ja
metséatalousvaltaista aluetta (M) ja maatalousaluetta (MT). Alueella on kolme muinaismuistokoh-
detta (SM) seka luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked avokallio (luo-3). Metsata-
lousalueille on osoitettu useampia ulkoilureitteja.
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Kuva 5.6. Yleiskaavakarttakokoelma. Keskustaajaman voimassa oleva osayleiskaava (hyv. 2005) ja
Suosmeren voimassa oleva osayleiskaava (hyv. 2006)
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Kuva 5.7. Asemakaavayhdistelmd keskustaajaman alueelta

Alueella on laadittu useita eri asemakaavoja viime vuosikymmenina (Kuva 5.7). Taajama-alue on
keskeisiltd osin asemakaavoitettua, paitsi yleiskaavassa merkittyjen keskusta- ja tydpaikkatoimin-
toalueiden osalta. Osana yleiskaavan laatimista arvioidaan keskustaajaman asemakaavojen ajan-
mukaisuus.

Muut hankkeet ja suunnitelmat

Ulvilan keskustaajaman alueen kehitykseen vaikuttavat myo6s kdynnissa olevat valtakunnalliset tai
seudulliset hankkeet. Valtakunnallista liikennejarjestelmasuunnitelmaa eli Liikenne 12 -suunnitel-
maa laaditaan vuosille 2021-2032. Suunnitelma laaditaan aina 12 vuoden aikajanteelle ja
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paivitetdan neljan vuoden valein. Suunnitelman toisen paivityksen (2026—2037) laatiminen on
kdynnissa, ja sen on tarkoitus valmistua vuonna 2025.

Vaylaviraston hankkeessa "Pori—-Tampere-radan tasoristeysten poistaminen” selvitetddn toimia ta-
soristeysten poistamiseksi my6s Ulvilassa n. 3 km pituisella rataosuudella, joka sijoittuu Satakun-
nantien eteldisen paatepisteen ja Haistilan aseman valille. Hanke on kdynnistynyt jo vuonna 2020.
Toteutuksen on tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.
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Suunnittelun tavoitteet

Yleiskaavan tavoite on muodostaa houkutteleva asuinpaikka kaikenikaisille, kehittda vapaa-ajan ja
matkailun toimintoja, tukea palveluiden mielekkyytta. Tavoitteet ilmastovaikutuksiin huomioidaan
yleiskaavatasolla, tarvittaessa tarkempien suunnittelutasojen ohjeistuksina.

Tyopaikkakehitys painottuu Vihredn siirtyman teollisuusalueelle Pirunkynnen alueelle seka Vaini-
olan alueelle, joka kytkeytyy Porin Honkaluodon alueelle. Kerrostaloalueita tiivistetddan ja uusia
omakotitaloalueita muodostetaan. Koulu- ja paivakotipalvelut kehittyvat esimerkiksi Kaarinantien
koulukorttelin laajennuksella. Nuorille tarjotaan palveluita muun muassa urheiluhallin myo6ta. Na-
parantaa ja Pappilaa puolestaan kehitetdan virkistystoiminnan saralta. Lisdksi Kokemaenjoen ja sen
rantojen potentiaali huomioidaan vapaa-ajan palveluissa. Koko Ulvilan kulttuuriymparistén kerrok-
sellisuus valjastetaan voimavarana ja viehatystekijana.

Joen jakaman kaksiosaisen keskustaajaman molempia puolia vahvistetaan muun muassa julkisilla
palveluilla. Eteldosan Helsingintie-valtatien ja junaradan estevaikutuksia vahennetaan. Reitteja ke-
hitetdan kestavat lilkkkumismuodot huomioiden, mika kasittaa julkisen liikenteen toimivuuden ja
pyordilyn mielekkyyden seka turvallisuuden. Kokonaisuudessaan liikenteellinen saavutettavuus ja
toimivuus varmistetaan kehittyvassa Ulvilassa.

Alueen suunnittelu toteutetaan tiiviissa vuorovaikutuksessa kaupungin toimialojen, alueen asuk-
kaiden ja yrittdjien sekd muiden osallisten kanssa.

Yleiskaavatyon aloitusvaiheessa maariteltiin tydn tavoitteet. Kaavaprosessin aikana tavoitteet ovat
tarkentuneet mm. kaavaluonnoksesta saadun palautteen myo6ta. Tavoitteita on kirjattu alle tee-
moittain lukuihin 6.1-6.7.

Yhdyskuntarakenne ja ilmastovaikutukset

Ulvilan keskustaajaman kaupunkirakenteellisten ominaispiirteiden sailyttdminen ja myos kehitta-
minen:

e Kaksiosaisen keskustaajaman molempien puolten vahvistaminen, mm. julkiset palvelut
e Helsingintien ja radan estevaikutuksen vahentaminen

e Kaupunkirakenteen ja reitistdjen kytkeytyminen paremmin joenrantaan

e Selkedn rakennetun ja rakentamattoman ympariston valisen rajan vahvistaminen

Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen:

e Olemassa olevan rakenteen hyédyntaminen

e Kerrostaloalueiden tiivistdminen ja tdydentdaminen

e Rakenteen vain harkittu laajentaminen, mm. vihrean siirtyman teollisuusalueen varauksen tut-
kiminen Pirunkynnen alueelle, Vainiolan tyopaikka-alueen kytkeytyminen Porin Honkaluodon
alueeseen, pientaloalueiden laajentaminen keskustaajaman helposti saavutettavissa olevilla
reuna-alueilla.

IImastovaikutusten vahentaminen ja kiertotalouden edistaminen:

e Huomioidaan ilmastovaikutukset kaavaratkaisuissa mm. yhdyskuntarakennetta eheyttamallg,
liikennetarvetta vahentamalla, hyodyntamalla mahdollisimman paljon nykyista infrastruktuuria
seka edellyttamalla esirakentamisen osalta ilmastovaikutusten huomioimista ja pyrkimysta va-
hahiilisiin vaihtoehtoihin.

e Edistetdan kiertotaloutta mm. mahdollistamalla kaava-alueella ennen alueen loppukaytt6a va-
liaikainen maarakentamiseen liittyva kiertotaloustoiminta, ohjaamalla tarkemmassa suunnitte-
lussa varaamaan riittavia maa-alueita syntyvien maamassojen ja kierratettdvien materiaalien
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valivarastoinnille sekd edellyttamalla, etta purettavien kohteiden rakennusosia ja materiaaleja
pyritddn hyodyntamaan alueella.

IiImastovaikutukset ja mahdollisuudet kiertotalouden edistamiseen huomioidaan yleiskaavata-
soisesti ja tarvittaessa kirjataan ohjeita tarkemmille suunnittelutasoille.

Liikenne

Laaditaan liikenneverkkoselvitys, joka ohjaa maankdyton suunnittelua siten, etta liikennerat-
kaisut ovat kestavia seka parantavat saavutettavuutta ja liikkennejarjestelman yhteiskuntatalou-
dellista tehokkuutta.

Liikenneverkkoselvityksessa tarkennetaan liikenteellisia ratkaisuja ja arvioidaan suunnitelmien
vaikutuksia kaikkien kulkutapojen, henkil- ja tavaraliikenteen seka paikallisen ja pitkdmatkai-
sen liikenteen nakodkulmista (kavely, pyoraily, henkildautoliikenne ja pysakointi, tavaraliikenne
ml. erikoiskuljetusreitit, jakeluliikenne, bussiliikenne ja junaliikenne).

Nykyisen liikkenneverkon kriittisimpien liittymien toimivuustarkastelujen tekeminen, tarvittavat
parannustoimenpiteet sujuvan ja turvallisen liikenneverkon luomiseksi.

Julkisen liikenteen edellytyksida parannetaan mahdollisuuksien mukaan, mm. junaseisakkeen
mahdollistaminen linja-autoaseman laheisyyteen, Urpo-radan linjaukseen varautuminen.
Laaditaan riittavat melu-, runkomelu- ja tarinaselvitykset alueella.

Osoitetaan tarpeelliset vt2 seka vt11 eritasoliittymat ja pyritddn minimoimaan niiden rajaavat
vaikutukset kaupunkirakenteessa.

Osoitetaan varaus lantiselle ohitustieyhteydelle Honkaluoto-Nakkila.

Esitetdan Pitkdrannantien suoristus.

Maisema- ja taajamakuva

Kehitetdan Ulvilan keskustaajaman aluetta kaupunki- ja taajamakuvallisesti korkeatasoisena ja
monipuolisena keskusta-alueena, jossa on nakyvissa historiallisia kerroksia.

Keskustaajamaa ymparoivien peltoalueiden maisematila sailytetdan mahdollisuuksien mukaan
avoimena. Avoimen maiseman ja rakennetun ympariston rajapintoihin kiinnitetaan suunnitte-
lussa erityista huomiota.

Jantevoitetdadn sisaantulovaylien maisemaa esim. rakennetta tiivistamalla ja mahdollisuuksien
mukaan nakymia avaamalla.

Pyritdan tuomaan jokimaisema kiintedammin osaksi keskustan taajamakuvaa.

Alueen maisemallisia erityispiirteita (mm. peltoaukeat, jokilaakso, kulttuurihistorialliset koh-
teet) korostetaan taajamakuvaa kehitettdessa.

Selvitetdaan alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Rakentaminen ja asuminen

Alueelle sijoittuu vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa seka arkeologisia
kohteita. Uudisrakentaminen sovitetaan huolella olemassa olevaan rakennettuun ymparisto6n
ja varmistetaan, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaisluonne sailyvat.

Pyritaan taydentamaan keskustan rakennetta ja sadilytetdaan alueen pikkukaupunkimainen mit-
takaava (kerrostalot max. 4-5 kerrosta).

Laaditaan ennuste koko Ulvilan seka erityisesti yleiskaava-alueen vaestdnkasvulle, jonka perus-
teella muodostetaan yleiskaavan asumisen alueidenkaytto- ja asuntotuotantotavoitteet.
Osayleiskaava-alueelta laaditaan riittdvd maapera- ja rakennettavuuskartoitus, kootaan tie-
dossa olevat haitta-ainepitoiset maa-alueet ja kaatopaikat sekd laaditaan hulevesiselvitys,
jonka yhteydessa tunnistetaan tulvaherkat alueet.
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Uusi asuinrakentaminen sijoitetaan nykyisen rakenteen yhteyteen lahelle palveluja, virkistys-
yhteyksia ja joukkoliikennetta seka etaalle ymparistohaitoista.

Uudella asuinrakentamisella pyritdan luomaan omaleimaisia, laadukkaita, viihtyisid asuinalu-
eita, jotka toteuttavat ulvilalaisen identiteetin mukaista asumistapaa ja istuvat luontevasti ole-
massa olevaan miljodseen.

Tavoitteena on sosiaalisesti tasapainoinen kaupunki: taataan kaikille tasapuoliset toimintamah-
dollisuudet huomioimalla my6s erityisryhmien tarpeet.

Elinkeinoelama seka julkiset ja kaupalliset palvelut

Ulvilan keskustaajaman alueesta kehitetdaan toiminnallisesti monipuolinen, kilpailukykyinen ja
vetovoimainen kaupunkikeskus.

Yleiskaavalla mahdollistetaan Ulvilan tyopaikka-alueiden kehittyminen ja laajentuminen.
Tutkitaan teollisuusalueen osoittamista vihrean siirtyman hankkeita varten Pirunkynnen etela-
puoliselle alueelle.

Tutkitaan vihrean siirtyman hankkeiden toteuttamismahdollisuuksia myos muilla keskustaaja-
maan liittyvilla alueilla.

Laaditaan tarkastelu Ulvilan palvelurakenteen nykytilanteesta seka kehitysnakymista huomioi-
den julkiset seka kaupalliset palvelut.

Julkiset palvelut turvataan alueella, uudet asukkaat ja erityisryhmat huomioiden. Julkiset pal-
velut sijoittuvat hyvin saavutettaville paikoille. Alueella osoitetaan varaukset mm. Friitalan kou-
lukeskuksen alueen laajentamiselle, urheiluhallille seka SataEdun alueen kehittamiselle.
Ulvilan keskustaajaman matkailu- ja virkistyspalveluja kehitetddn toimivaksi, ymparivuotiseksi
kokonaisuudeksi kaikenikaiset kdyttajat huomioiden ja paikallisiin piirteisiin perustuva potenti-
aali tunnistaen. Matkailu- ja virkistyspalveluiden kehittdmisessa ammennetaan jokivarren ja
historiallisen kulttuuriympariston vetovoimasta.

Keskustaajaman vetovoimaa kasvatetaan parantamalla palveluita ja panostamalla julkisiin tiloi-
hin ja viihtyisyyteen varsinkin keskusta-alueella ja joen darelld, esim. Naparannan alueella.
Maatalouden harjoittaminen keskitetaan selkeisiin aluekokonaisuuksiin tilojen yhteyteen.
Maatalouden ja muiden maankayttdmuotojen tarpeet sovitetaan yhteen.

Julkiset ulkotilat, viheralueet ja luonnon monimuotoisuus

Julkiset ulkotilat ovat korkeatasoisesti toteutettuja, toiminnallisesti monipuolisia ja turvallisesti
ja sujuvasti saavutettavissa kavellen ja polkupyoralla.

Kavely- ja pyorailyreiteista kehitetdaan houkuttelevia, viihtyisia ja sujuvia. Reitit ulotetaan ydin-
keskustan palveluiden dareen ja joen varsille. Erityisesti kiinnitetdan huomiota reittien jatku-
vuuteen sekad radan, valtatien ja myos joen estevaikutuksen vahentamiseen.
Osayleiskaavatyon yhteydessa selvitetdan sailytettdava ja kehitettdva virkistysyhteyksien ver-
kosto.

Ulvilan laadukasta virkistysreittien verkostoa kehitetdan.

Osayleiskaava-alueelta laadittu kattavan luontoselvityksen (2023) tulokset huomioidaan kaava-
tyossa ja varmistetaan kaavaratkaisuin alueen luontoarvojen sailyminen.

Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Yhdyskuntarakenne

Kaksiosaisen keskustaajaman molempia puolia vahvistetaan siten, ettd keskustatoimintoja
osoitetaan vain Friitalan puolelle.
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Tasmennetdan yleiskaavan toteutuksen vaiheistusta kaavaselostuksessa ja tarvittaessa kaava-
maarayksin, jotta valtytdaan vajaina toteutuvilta alueilta, jotka ovat taloudellisuuden, ilmasto-
vaikutusten seka ympariston viihtyisyyden kannalta epdedullisia.

Varataan Naparannan alue virkistyksen ja matkailun kehittamiseen.

Mahdollistetaan tilaa vaativan kaupan sijoittuminen Vainiolan alueelle.

Turvataan Pori-Tampere padradan tulevaisuuden kehittamis- ja lisatilan tarpeet sijoittamalla
rakentamisen alueet etddammalle nykyisesta radasta.

Mahdollistetaan Pirunkynnen ja kaava-alueen pohjoispuolisten alueiden kytkeytyminen valta-
tielle 11 uuden Pirunkynnen eritasoliittyman kautta, jolloin Sunniementien tasoliittyma valta-
tielle voidaan poistaa.

limastovaikutukset

Valtioneuvoston keskipitkan aikavalin ilmastopolitiikan suunnitelmassa esitetyn tavoitteen mu-
kaan Suomen tulisi olla hiilineutraali vuoteen 2045 mennessa.

Vainiolan teollisuusalueen varauksen laajuutta supistetaan luonnosvaiheessa esitetysta, jolloin
vahennetaan ominaisuuksiltaan pehmeadn ja heikon maaperan esirakentamisen ilmastovaiku-
tuksia.

Ohjataan ilmastokestavampaan toteutukseen kaavamaarayksin.

Liikenne

Kehitetadn kaavaratkaisua siten, ettd se sisaltaa isoja panostuksia kadvelyn ja pyo6railyn seka
joukkoliikenteen kehittdmiseen (kaavaluonnosvaihtoehto 2) luomalla mielekkaita lenkkeja ja
useampia yli- ja alituspaikkoja kohtiin, joissa on voimakas estevaikutus (valtatiet, rautatie, joki).
Kehitetaan kaavaratkaisua mahdollistamalla Kuorilantien ja Sunniementien lilkenteen ohjaami-
nen Pirunkynnen uuden eritasoliittyman kautta valtatielle 11, jolloin valtatien 11 turvallisuus ja
toimivuus paranee tasoliittyman poistuessa.

Maisema- ja taajamakuva

Pirunkynnen teollisuusalueen varausta supistetaan itdreunaltaan siten, ettei alue ulotu maise-
mallisesti tarkealle alueelle.

Vainiolan teollisuusalueen varausta supistetaan lounaisreunastaan siten, etta alue risteda pie-
nemmalta alueelta Lattomeren kulttuurimaiseman (mma) kanssa ja Huvilaméaentieltd avautuu
nakymia kulttuurimaiseman suuntaan.

Tdydennysrakentamisen aiheuttamia vaikutuksia maiseman arvokohteisiin ja taajamakuvaan
lievennetdan kaavamaarayksin:

o Teollisuusalueen rajautuessa kulttuurimaiseman tai maisemallisesti arvokkaan pellon
suuntaan, sen reunalle osoitetaan suojavyohykemerkinta (Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota alueen rajautumiseen maisemallisesti huomionarvoisen
alueen suuntaan. Alueen reunoille tulee saastaa tai muodostaa vahintaan 20 metria
leved monikerroksellinen kasvillisuusvydhyke.).

o Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden kaavamaarayksia
tdydennetdan (Keskeiset avoimet peltoalueet ja niitd rajaavat reunametsat tulee sailyt-
taa. Reuna-alueiden tulee muodostaa ehea ja selkeédlinjainen raja maisemalle.).

o Naparannassa ja Kellarimdessa merkittava virkistyksen solmukohta saa ndkya maise-
massa ja on osa vetovoimaisuutta, kun se ei estd maisemaselvityksessa osoitettuja na-
kymalinjoja ja on arkkitehtuuriltaan laadukasta ja paikalle sopivaa. Sailytetaan pitkat,
avoimet nakymat Siltatieltd peltojen yli pohjoiseen seka Siltatien varren avoin luonne.

Rakentaminen ja asuminen

Kerrostalorakentamisen mahdollistavia asuntoalueita supistetaan Kellarimden alueella siten,
ettd ne sijoittuvat vain Paloaseman pohjoispuolelle.
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Kehitetaan Pappilan aluetta siten, ettd joenvarren avoin peltomaiseman luonne sailyy ja tay-
dennysrakentaminen tukeutuu Pappilantien varteen seka jatkaa luontevana osana olevaa kort-
telirakennetta: Pappilantien rivitalokorttelia ja vanhan Pajatien erillistaloaluetta. Sailytetaan
ndiden valissa avoin osuus, josta avautuvat nakymat Pappilan suuntaan pellolle ja Pappilanlam-
melle.

Elinkeinoelama seka julkiset ja kaupalliset palvelut

Osoitetaan uusi 110 kV voimajohdon varaus nykyisen rinnalle Honkaluoto-Vainiolan teollisuus-
alueen sdahkodntarpeen turvaamiseksi.

Osoitetaan kaavakartalle uudet voimajohdon yhteystarpeet Pdivarinne-Vainiola seka Hormisto-
Friitala.

Naparannan suunnittelussa painottuvat alueen vetovoimaisuuden seka virkistyskayton ja mat-
kailun kehittaminen.

Mahdollistetaan tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittuminen Vainiolan teollisuusalueelle.

Julkiset ulkotilat, viheralueet ja luonnon monimuotoisuus

Vainiolan teollisuusalueen laajuutta supistetaan siten, etta se ei risted kevat- ja syyslevahta-
jaselvityksissa arvokkaiksi osoitettujen alueiden kanssa. Valitaan uuden seututien/ohitustien
linjaukseksi teollisuusalueen reunaa ja URPO-ratavarausta seuraava linjaus, jolloin arvokas
muuttolintujen levahdysalue sailyy mahdollisimman yhtendisena.

Ulvilan keskustaajaman sisdista viherrakennetta kehitetddan yhtendisemmaksi ja yhdistetaan
kunta- ja maakuntatason ekologisiin kdytaviin.

Pelastustoiminta

Tiivistyvdssa ja kasvavassa taajamarakenteessa varmistetaan, ettd pelastustoiminnan edelly-
tykset sailyvat kaikissa tilanteissa.

Suunnitellaan alueet ja liikenneratkaisut siten, ettd pelastusajoneuvojen esteetdn paasy kaikille
alueille ja turvallinen poistuminen sailyvat kaikissa tilanteissa, myds vaihtoehtoiset yhteydet
huomioiden.

Varaudutaan hairidtilanteisiin (esim. teollisuustoiminnot, hulevesi- ja tulvariskit).

Hulevesien hallinta ja pohjavedet

Tiivistyvan ja kasvavan taajamarakenteen hulevesien hallinnassa pyritdan luonnonmukaisiin ja
kokonaisvaltaisiin hallintaratkaisuihin.

Pirunkynnen uuden teollisuusalueen hulevedet ohjataan tarvittaessa viemariverkostoon likaan-
tumisen tai mahdollisen hairictilanteen takia tai kasitelldadn muutoin, jotta likaantuneista ve-
sistd ei aiheudu haittaa kalastolle.

Uusi ja kehittyva maankdyttd huomioi Ravanin pohjavesialueen siten, ettei pohjaveden tila
heikkene.
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Yleiskaavaprosessin aikaiset versiot

Rakennemallivaihtoehdot

Maankayton vaihtoehtoja on tutkittu kahden rakennemallin avulla. Rakennemallivaihtoehdoista
toinen, enemman nykytilannetta mukaileva malli, oli nimeltdan “Kaupunki ja kyla”. Toinen, roh-
keampaa kehitysta osoittava, oli nimeltdaan "Kaupunkiakseli”. Mallit esiteltiin yleiskaavatoimikun-
nalle ja yleiskaavan ohjausryhmalle 14.12.2023 pidetyssa rakennemallitydpajassa. Rakennevaihto-
ehtojen suurimmat erot ovat keskustan sijoittumisessa, johon rakennemallien nimetkin viittaavat,
aluevarausten laajuudessa ja rakentamisen tehokkuudessa seka liikenteellisissa ratkaisuissa.

Molemmat mallit mahdollistavat keskustaajaman asukasluvun merkittavan kasvun. Mallit mahdol-
listavat keskustan ydinalueiden eheytymisen ja kehittymisen monipuolisena asumisen, palveluiden
ja tyopaikkojen alueena. Molemmissa rakennemalleissa osoitetaan laaja uusi teollisuusaluevaraus
Pirunkynnen keskustaajaman itdpuolelle Tampereentien ja Kaasmarkuntien valiselle alueelle. Toi-
nen merkittava uusi teollisuusaluevaraus sijoittuu Porin rajalle Vainiolan-Honkaluodon alueelle. Uu-
det teollisuusalueet luovat uusia tyopaikkoja ja elinvoimaa Ulvilaan. Malleissa merkittdvien mai-
sema-alueiden eheytta vaalitaan kytkemalla kehittyvat alueet olemassa oleviin rakennettuihin alu-
eisiin. Malleissa joenrannan virkistysmahdollisuuksia ja reitist6a kehitetdan ja mahdollistetaan mm.
Naparannan, Saarenluodon eteldkarjen ja Pappilan maisemallisen ja virkistyksellisen solmukohdan
kehittyminen vetovoimaiseksi, monipuoliseksi ja elamykselliseksi kokonaisuudeksi.

Vaihtoehto 1: Kaupunki ja kyla

Keskusta taydentyy ja kehittyy joen lansipuolisella alueella nykyisella sijainnillaan. Itdpuoli, Vanha-
kylan alue, kehittyy erityisesti asumisen ja virkistyksen alueena. Keskusta taydentyy 3—5-kerroksi-
sella kerrostaloasumisella ja palveluilla ja liittyy nykyista kiintedmmin joen varteen. Uudet asuinalu-
eet liittyvat olevaan taajamarakenteeseen sitd pienimuotoisesti laajentaen. Matkailun nakokul-
masta painopisteena on luontomatkailu ja siihen liittyvat virkistyspalvelut. Pirunkynnen teollisuus-
aluevaraus esitetddn yhtendisend, laajana alueena, joka kytkeytyy vtll Tampereentiehen erita-
soliittyman kautta. Teollisuusalueen eteldpuolelle Kaasmarkuntien tuntumaan sijoittuu ita-lansi-
suuntainen viher- ja virkistysyhteys.
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Kuva 7.1. Rakennemalli VE 1: Kaupunki ja kylé

Vaihtoehto 2: Kaupunkiakseli
Kuten vaihtoehdossa 1, keskusta tdydentyy ja kehittyy joen lansipuolella, mutta tassa mallissa kes-
kustatoimintojen alue ulottuu nauhamaisena keskusta-akselina Siltatien varressa myds joen itdpuo-
lelle Naparannan ja Kellarim&en alueille. Keskusta tdydentyy vaihtoehtoon 1 verrattuna hieman te-
hokkaammin 3-5-kerroksisella kerrostaloasumisella ja palveluilla ja liittyy nykyistda kiintedmmin
joen varteen. Joen molemmat puolet yhdistyvat uuden kevyen liikenteen siltayhteyden kautta,
mikd parantaa mm. keskustan palveluiden sekd Pappilan virkistysmahdollisuuksien saavutetta-
vuutta joen eri puolilta. Naparannan C-merkintd mahdollistaa kerrostalorakentamisen ja palvelui-
den sijoittamisen laajemmalle alueelle. Naparannan ympadristd voi kehittyd monipuolisempana
matkailun alueena ja alueelle on mahdollista toteuttaa laajemmin erilaisia matkailupalveluita, esi-
merkiksi kylpyla. Pirunkynnen teollisuusaluevaraus esitetdaan kahteen osaan jakautuneena alueena,

jonka keskelle sijoittuu ita-lansisuuntainen viher- ja virkistysyhteys.
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Kuva 7.2. Rakennemalli VE 2: Kaupunkiakseli

Kaavaluonnosvaihtoehdot

Rakennemallien pohjalta ohjausryhman ja yleiskaavatoimikunnan antama palaute huomioiden laa-
dittiin kaksi vaihtoehtoista alustavaa kaavaluonnosta, VE 1 ja VE 2. Alustavia kaavaluonnosvaihto-
ehtoja esiteltiin 7.5.2024 pidetyssa viranomaisneuvottelussa seka 27.5.2024 jarjestetyssa kaupun-

ginvaltuuston seminaarissa Ulvilassa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaluonnosvaihtoehdot (kuva 7.3 ja kuva 7.4) nahtaville 26.8.2024.
Vaihtoehtoiset kaavaluonnokset olivat nahtavillda 12.9.-11.10.2024. Luonnoksista jatettiin 16 lau-
suntoa ja 10 mielipidettd. Vaihtoehto 2 valittiin jatkotyostettavaksi ehdotusvaiheeseen, huomioi-

den annetut lausunnot ja mielipiteet.
Seuraavaan taulukkoon on koottu kaavaluonnosvaihtoehtojen paapiirteet sekd merkittavimmat

erot. (VE1 = vaihtoehto 1, VE2 = vaihtoehto 2.)
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Kaupunkirakenne ja keskustatoiminnot

VE1 VE2

e Keskusta-aluetta laajennetaan Siltatien akselia
pitkin my6s Kokemaenjoen itdpuolelle. Nykyinen
keskusta-alue taydentyy ja liittyy kiintedmmin joen
varteen.

e Virkistysverkostoa parannetaan erityisesti joen
aarelld, uusi kdvelyn ja pyordilyn siltayhteys.

Keskustan painopiste nykyiselld paikallaan joen
lansipuolella, keskusta-alue taydentyy ja liittyy
kiintedmmin joen varteen, joen itdpuoli kehittyy.
asumisen ja virkistyksen alueena
Virkistysverkostoa parannetaan erityisesti joen
aarella.

o Merkittavimpid laajennusalueita Pirunkynnen vihredn siirtyman teollisuusalue seka Vainiolaan
sijoittuva teollisuus- ja logistiikka-alue.

Asuminen

VE1 VE2

o  Kerrostalovaltaiset asuntoalueet sijaitsevat pddosin keskusta-alueiden valittdmassa
ldheisyydessa.

e  Kerrostalovaltaisia asuntoalueita esitetty myos
Pitkarannantien uuden linjauksen varrelle seka
Satakunnantien varteen.

Asumisesta jonkin verran pienempi osa on
kerrostalorakentamista verrattuna vaihtoehtoon 2.

o  Keskustaajaman rakennuskanta sdilyy pientalovaltaisena.
o Nykyisilla pientaloalueilla mahdollistetaan harkittu tiivistyminen ja taydentyminen.

e  Osoitetaan hieman vaihtoehtoa 1 rohkeammin
uutta pientalovaltaista aluetta, laajennusalueita
Vainiolan, Hormiston ja Pitkarannan, Mukulaméaen,

Osoitetaan maltillisissa maarin uutta
pientalovaltaista aluetta, laajennusalueita
Vainiolan, Hormiston ja Pitkdrannan, Mukulamaen,
Krapiston, Palonp&én ja Loukkuran asuin-alueisiin Krapiston, Palonpaan ja Loukkuran asuin-alueisiin

liittyen. liittyen.

e  Uusi pientalovaltainen asuntoalue, jossa osa
rakennuspaikoista on omarantaisia, on osoitettu
Saarenluodon alueelle.

Yleiskaavassa ei ole osoitettu ranta-alueelle uutta
asuntoaluetta.

Virkistys- ja viheralueverkosto
VE1 VE2

e  Naparannan C-merkinta tukee VU-1-alueen

Virkistysmahdollisuudet nojautuvat olemassa
virkistyspalveluiden monipuolista kehittymista.

olevaan rakenteeseen sekd maltilliseen kasvuun.

Ulkoilureittiyhteys rautatien ja vt2 ali Sahaméaen *  Kokemaenjoen ylittéva kavelysilta.

metsiisen osan l3pi. e  Pitkdrannantien alikulku uudelle PY-tontille, jonne

Ulkoilureittiyhteys Pirunkynnen lantisen suunniteltu liikuntahallia.

metsavydhykkeen alarinteells. e  Ulkoilureittiyhteys rautatien ja vt2 ali Kaakelitieta
pitkin.

Saarenluodon pohjoiskarki on osoitettu maa- ja ; o ) o
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (MU), jolla on e Ulkoilureittiyhteys Pirunkynnen lantisen
huomioitava ulkoilu- ja virkistyskayton tarpeet. metsavyShykkeen ylarinteelld.
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Kaupalliset palvelut ja matkailu
VE1 VE2

o  Tyopaikka-alueet Helsingintien akselilla

Painopisteend luontomatkailun liséksi
keskustatoimintojen mahdollistamat monipuoliset
matkailupalvelut.

e  Yksityisid palveluita keskustatoimitojen alueella seka
Friitalassa etta Siltatien varrella Vanhakylassa.

Painopisteena luontomatkailu ja sen virkistyspalvelut.
Yksityisia palveluita keskustatoimintojen alueella
Friitalassa seka lahipalveluiden alueella
Vanhakylassa.

Julkiset palvelut
VE1 VE2

e  Kuten vaihtoehdossa yksi, mutta Pappilan
Terveysasema on osoitettu osaksi keskustatoiminto-
jen aluetta (C) ja Pappilanlammen pohjoisosien PY-
alueiden valissa on VU-viherkaytava. Pitka-
rannantien alikulku uudelle liikuntahallitontille (PY).

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue on osoitettu
Siltatien varrelle ja yhtend isona alueena Pap-
pilanlammen pohjoisosissa.

Teollisuus ja muut yritysalueet
VE1 VE2

o  Kolme uutta teollisuusaluetta sijoittuu kaava-alueen paaosin rakentamattomille reunamille.
o  Pirunkynnen uuden teollisuusalueen tarpeiden palveleminen: voimalinja, jadhdytysvesilinja.

e  Vainiolan teollisuusalue ja Kettumetsan yritysalue on
osoitettu jonkin verran laajempina kuin
vaihtoehdossa 1.

Vainiolan teollisuusaluevaraus sijoittuu Pehkulanojan
pohjoispuoliselle alueelle.

Kettumetsan yritysaluevaraus ei ulotu
eteldreunaltaan yhta laajalle kuin vaihtoehdossa 2.

Liikenne
Jalankulku ja pyéraliikenne
VE1 VE2
o Valtateiden estevaikutuksen vdhentdaminen alikulkujen avulla.
Pyorailyverkon laajentaminen Pirunkynteen kestavan tyopaikkaliikenteen tukemiseksi.

o  Ulkoilureittiverkoston kehittaminen koko kaava-alueella, muun muassa Suurpaan ja Uotilan
asuinalueilla, Saarenluodossa ja Kokemaenjoen varressa.

[¢]

. Pitkarannantielle alikulku Kaarinantien koulukorttelin
kaakkoisreunaan.

e  Uusijalankulun ja pyoraliikenteen siltayhteys
Kokemadaenjoen yli Pappilan ja keskustan valille.

e Uusi siltayhteys, joka jatkaa ulkoilureitin Uotilasta
Saarenluotoon Kokemdaenjoen yli.

Julkinen liikenne
VE1 VE2

o  Varaus junan seisakkeelle Friitalan vanhan rautatieaseman kohdalle. Rautatieaseman viereen
varaus linja-autoasemalle, matkakeskukselle tai julkisen liikenteen vaihtopaikalle.

o  Pysakkivaraukset uusien eritasoliittymien yhteyteen.

o Joukkoliikenteen yhteystarve vilille Mynsteri-Mukulamaki.
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Ajoneuvoliikenne
VE1 VE2
o Liikenteen turvallisuuden ja sujuvuuden parantaminen osoittamalla eritasoliittymia
vilkasliikenteisiin tasoristeyksiin.
o  Palonpdan ja Loukkuran asuinalueiden kaakkoisreunaan uusi kokoojakatu Kaasmarkuntien (mt
12904) ja Ravanintien (mt 2440) valille.
Valtatielld 11 Kirkkotien ja Suosmerentien * Valtatiella 11 Kirkkotien ja Suosmerentien
tasoliittyman korvaaminen kiertoliittymalla. tasoliittyman korvaaminen eritasoliittymalla.
Valtatien 2 ohitustie kulkee peltoaukealla noin e  Valtatien 2 ohitustie kulkee ldhempdna Nahkurin ja
0,5-1 kilometrin etaisyydelld Nahkurin ja Hakanpaan asuinalueita kuin vaihtoehdossa VE1.
Hakanpain asutuksesta. e  Kuorilantien liikenne valtatielle 11 ohjataan uuteen

Pirunkynnen eritasoliittymaan. Teollisuusalueen
kokojakatu liittyy Kuorilantiehen. Kuorilantien
nykyinen tasoliittyma valtatielle 11 poistuu.

Maisema ja viherrakenne
VE1 VE2

Maisemarakenteen ja siihen perustuvan maisemakuvan perusrunko sdilyy. Avoimen maisematilan luonnolliset
reunavyohykkeet osoitetaan M-, MU- tai MY-merkinnéilla.

Kaupunkirakenteen sisdinen viherakenne ja viheryhteydet on osoitettu V- tai VR-merkinnain.
Kaupunkirakenne levittdytyy avoimeen maisematilaan padosin jokilaakson suuntaisesti kaupunkirakenteen
koillis-, kaakko, lounais- ja luoteisosiin.

Saarenluoto siilyy viheralueena MU, S ja VR - e  Krapistonmdelld uutta pientaloasutusta osoitetaan
merkinnailla. myds metsdiseen maastoon.
e  Kaupunkirakenne levittaytyy laajemmalle kuin
vaihtoehdossa 1.
e  Saarenluodon lansirannalle osotetaan uutta
rakentamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto
VE1 VE2

Inventoinnin tulokset huomioidaan kaavassa niiden arvojen ja ominaispiirteiden sailyttamiseksi.

Ulvilan pitka historia nakyy kaupunkikuvassa ja taajaman seudulla. Laadukkaasti toteutettuna
tdydennysrakentaminen luo jalleen uuden, kulttuurikerrostumaan limittyvan tason Ulvilan kaupunkirakenteeseen
ja tulevaan historiaan.

Joen itdpuolen uusi asumisen alue Paloaseman ymparilla sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle rakennetun
kulttuuriymparistén Ulvilan kirkko ja ymparist6 -alueelle.

e Alueiden voimakkaampi tiivistyminen ja
laajentuminen aiheuttaa suuremman paineen
olemassa oleville arvoille, muun muassa
Kokemaenjoen ja sen ranta-alueiden kehittamisessa
virkistystoimintaan.
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o  Luontoselvityksissa tunnistettujen arvokkaiden kohteiden osoittaminen kaavakartalle niiden
erityispiirteiden turvaamiseksi (luo).

e Valtatie 2:n ldntinen ohitustie véistaa *  Valtatie 2:n lantinen ohitustie vaistaa
muuttolintujen levihdysalueen sen lansipuolelta m‘fUtt‘?li_"tuj‘e_" I_e"_éh‘_jysa"lffee“ fe“._itépume'ta
kaavara-jaa pitkin ja risteda vain hieman eteldssa \{0|mallnjjaa p'_tk'n ja risteda eteldssd olevan
olevan linnustollisesti arvokkaan alueen (luo-3). linnustollisesti arvokkaan alueen (luo-3) kanssa.

Kuva 7.5. Kaavaluonnosvaihtoehto 1.
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Kuva 7.6. Kaavaluonnosvaihtoehto 2.

7.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus laadittiin luonnosvaihtoehto 2:n pohjalta ohjausryhmaén ja yleiskaavatoimikunnan
ohjauksessa, huomioiden nahtavilla olon aikana annetut lausunnot ja mielipiteet.

Kaavaehdotuksen merkittdvimmat eroavaisuudet luonnosvaiheeseen verrattuna olivat:

- Kaavakartan esitystapa paivitettiin vastaamaan Ymparistoministerion asetusta

maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitysta-
vasta (Katja-asetus).

- Keskusta-alue (C) on osoitettu vain Kokemdaenjoen lansipuolelle ja itdpuolella Silta-
tien varsi on palveluiden ja kerrostaloasumisen aluetta.



. Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045 68 (151)
[ vvila  siTowise

Kaavaselostus - Hyvaksymiskasittely
21.11.2025

- Vainiolan teollisuusaluetta on supistettu lounaasta siten, ettd alueen raja seuraa
Pehkulanojaa.

- Valtatie 2:n ohitustie sijaitsee Iahempéana kuntarajaa luonnosvaihtoehdon 1 mukai-
sesti.

- Viherverkoston yhteystarpeiden ja Lattomeren muuttolintujen levahdysalueen
(luo-3) esitystapaa on tarkennettu valmistuneiden selvitysten myota.

- Palonpaan itdosaan on osoitettu nykyiselle Ulvilan kaupungin varikkoalueelle va-
rikkotoiminnan jatkossakin mahdollistava yhdyskuntateknisen huollon alue ET.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen (kuva 7.7) nahtaville 14.4.2025. Kaavaehdotus oli
nahtavilla 17.4.-23.5.2025. Ehdotuksesta jatettiin 13 lausuntoa ja 13 muistutusta.

Kuva 7.7 Kaavaehdotus, hyvéksytty 14.4.2025.
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7.4 Hyvaksymiskasittelya edeltdneet tarkennukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten seka viranomaisohjauksen pohjalta yleis-
kaava-aineistoa tarkennettiin seuraavasti ennen hyvaksymiskasittelya:

Laadittiin pohjavesiselvitys, taydennettiin selostusta selvityksen vaikutusten arvioinnilla ja
suosituksilla seka tdydennettiin pohjavesia koskevaa kaavamaaraysta.

Taydennettiin vaikutusten arviointia lapaiseméattoman pinnan muutoksen osalta (luku 9.7).

Kaavakartan liikenteeseen liittyvia merkint6ja on tarkennettu seuraavasti: lisatty kaavakar-
talle pyorailyn paaverkon kehittamistarpeet, poistettu liikenteen yhteystarvenuoli Mynste-
rista Mukulamakeen seka siirretty vt 2 ohitustien linjausta Nakkilan kuntarajan tuntumassa
hieman lanteen.

Nakkilan ja Ulvilan kunnan rajalla kaistale kaavaehdotuksessa esitettya teollisuuden aluetta
(T) on muutettu metsatalousalueeksi (MU), jotta osoitettu maankayttdé huomioi paremmin
viherverkostoyhteyden.

Saarenluodon suoalueet on esitetty luo-alueen sijasta SL-merkinnalla.

Uudet poikittaiset yhteystarpeet voimajohdoille on esitetty Hormisto-Friitalan ja Pdivarinne-
Vainiolan sdhkdasemille (EN).

Yhteensovitettu kulttuuriarvoja ja kehittyvaa maankayttoa Ulvilan keskustaajamassa supis-
tamalla Kellarimaden kerrostaloasumisen aluetta paloaseman itdpuolelta seka supistamalla
Vainiolan teollisuusaluetta sen lounaiskulmasta, jotta Huvilamaentieltd avautuu nakymia
kohti Lattomeren kulttuurimaisemaa.

Kettumetsan alueella sijaitseva Ulvilan FK-radan alue on merkitty moottoriurheilun alueeksi
(EV).

Yhdystie/kokoojakatu (yt/kk) -tiemerkinnat on muutettu joko yhdystie/paikatu (yt/pk) tai
kokoojakatu (kk) -merkinndiksi.

Rakennetun ympariston kohteiden sr-1, sr-2 ja sr-3 esitystapa on paivitetty KATJA ll-asetuk-
sen mukaiseksi. Maaraysten sisalto ja kohteet ovat sdilyneet samana.

Lisatty kaavamerkintd vark-1, jolla osoitetaan Naparannan/Kellarimaen AK-1- ja PL-1-aluei-
den olevan poisrajattu muinaismuistolain piirista, koska Ulvilan kaupungin paikan muinais-
jdannoksen rajausta on arkeologisten lisatutkimusten myota supistettu.

Valtatielle 11 esitettyjen Suomerentien ja Pirunkynnen eritasoliittymien kuvausta ja vaiku-
tusten arviointia on taydennetty selostukseen.

Mynsterin ja Mukulamd&en vélinen tieliikenteen yhteystarvenuoli on poistettu.

Nama ovat osa kaavaratkaisua, joka esitelladn teemoittain seuraavissa kappaleissa.
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Yleiskaavan kuvaus

Kaupunkirakenne ja keskustatoiminnot

Ulvilan keskustaajaman asema kaupungin keskuksena vahvistuu entisestdan ja muodostaa Porin
kaupunkirakenteeseen kytkeytyvan, kehittyvan kokonaisuuden. Nykyiset asuinalueet taydentyvat
ja laajentuvat vain harkiten. Uusi maankaytto sovitetaan ymparistoon alueiden arvot ja ominaispiir-
teet huomioiden. Yleiskaava-alueella on melko kattava virkistysverkosto, jota parannetaan erityi-
sesti joen aarelle sijoittuvin uusin reittiyhteyksin ja virkistyskohtein. Keskustaajaman nykyista ra-
kennetta tiivistetdan ja erityisesti keskusta-alueelle osoitetaan uutta rakentamista. Keskusta tay-
dentyy 3—5-kerroksisella kerrostaloasumisella ja palveluilla ja liittyy kiintedmmin joen varteen.

Keskustaajaman voimassa olevassa osayleiskaavassa (hyv. 2005) Kokemé&enjoen lansipuolelle osoi-
tetut keskustatoimintojen alueet (C) sailyvat padosin. Merkinta mahdollistaa keskustan ydinalueen
taydentymisen ja kehittymisen toiminnoiltaan sekoittuneena palvelujen, asumisen ja tyopaikkojen
alueena. Sailytettava keskustatoimintojen aluevaraus sijoittuu Siltatien molemmin puolin ulottuen
Yhdystielta joen laheisyyteen Koulukujalle ja Suilamantielle asti. Terveldntielta poistuu keskustatoi-
mintojen merkinta, ja alue liittyy osaksi viereista julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Myos Kou-
lukujan alueella aiempi keskustatoimintojen alue supistuu ja korvaantuu osin kerrostalovaltaisen
asuntoalueen merkinnalla.

Kaupunkirakenteen huomattavin laajennus on Tampereentiehen uudella eritasoliittymalla kytkey-
tyva Pirunkynnen laaja vihredn siirtyman teollisuusaluevaraus (T, T-1, T/kem-1). Toinen merkittdva
laajennus on Vainiolaan sijoittuva teollisuus- ja logistiikka-alueen varaus (TY), joka kytkeytyy Porin
Honkaluodon alueeseen ja sen kautta valtatiehen 2. Myos Kettumetsan yritysalueen laajentumi-
seen varaudutaan kaava-alueen eteldosassa (T).

Edelld mainitut Pirunkynnen ja Vainiolan teollisuusalueiden varaukset ja keskustatoimintojen alu-
een laajuus poikkeavat voimassa olevasta maakuntakaavasta. Uudet teollisuusalueet tarjoavat elin-
keinoelamalle kehittymismahdollisuuksia, ja Pirunkynsi on tunnistettu potentiaaliseksi puhtaan siir-
tyman hankkeiden sijainniksi Satakunnan maakuntakaavan 2050 selvityksessa (Ramboll 2023). Seka
teollisuustoiminta ja keskustatoimintojen palvelut mahdollistavat asukkaille enemman tyopaikkoja.
Naista syista alueita on ehdotettu lisattavaksi yleiskaavaan ja vireilld olevaan Satakunnan maakun-
takaavaan 2050.

Valtatien 2 rooli yritysten ja tuotantolaitosten kehityskaytavana vahvistuu uusien tyopaikka- ja te-
ollisuusaluevarausten myota. Valtatien ja rautatien muodostamaa estevaikutusta pyritdan vahen-
tdmaan mm. yhtenadisen reittiverkoston ja uuden alikulun myota.

Kokemaenjoen itapuoli kehittyy erityisesti asumisen, palveluiden ja virkistyksen alueena. Siltatien
pohjoispuolinen alue Naparannan tuntumassa on aiemmassa yleiskaavassa (hyv. 2005) osoitettu
kaksikerroksisten kerrostalojen asuntoalueeksi AK-2. Alue sijoittuu Ulvilan keskustan palveluiden
Iaheisyyteen, joukkoliikenne- ja virkistysreittiverkostojen seka Naparannan virkistysmahdollisuuk-
sien darelle, joten sijainti on hyvin saavutettava ja erittdin houkutteleva niin virkistyksen, asumisen
kuin matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden sijoittumisen kannalta. Siltatien pohjoispuolelle on osoi-
tettu asumisen lisdksi PL-1-varaus, jolle voi sijoittua Naparannan palveluita tdydentdvia matkailu-
ja vapaa-ajan palveluita. Siltatien pohjoispuolelle osoitetut PL-1- ja AK-1-merkinnat edellyttavat,
ettd erityistd huomiota kiinnitetdan rakentamisen maisema- ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja
lahipalveluiden alueella (PL-1) sdilytetadn avoin nakymalinja Siltatieltd pohjoiseen valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen suuntaan. Kaavamaarays edellyttaa, ettd alueella suositaan puuraken-
tamista.

Yleiskaava-alueella on melko kattava virkistysverkosto, jota parannetaan erityisesti joen darelle si-
joittuvin uusin reittiyhteyksin ja virkistyskohtein. Verkoston merkittava tdydennys on kaksi uutta
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kavelyn ja pyorailyn siltayhteyttda Kokemd&enjoen ylitse: Uotilasta Saarenluotoon ja Rantavainiosta
Pappilaan. Sillat liittdvat joen molemmat puolet nykyista merkittavasti paremmin toisiinsa joen es-
tevaikutusta vdahentden seka parantaa virkistysverkostoa laajemminkin keskustaajamaa ajatellen.

Yleiskaava mahdollistaa huomattavan asukas- ja tyopaikkamaéarien kasvun keskustaajaman alu-
eella. Yleispiirteisen mitoituksen ja suuntaa-antavan tyopaikkamaaraarvion perusteella kaava mah-
dollistaa yhteensa 6192 uuden asukkaan ja 5138 uuden tydpaikan sijoittumisen yleiskaava-alueelle.

- Keskustatoimintojen alue.

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistad huomiota julkisen liikkenteen, jalankulun ja pyorailyn
seka pysakadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyjen toimivuuteen.

Kuva 8.1. Yleiskaavan kaavamerkintdjé ja mddrdyksid: keskustatoiminnot.

Asuminen

Yleiskaavalla mahdollistetaan Ulvilan keskustaajaman kehittyminen houkuttelevana asumisen alu-
eena. Kaavalla pyritdadn mahdollistamaan olemassa olevien asuinalueiden arvojen ja ominaispiirtei-
den sdilyminen ja alueiden mahdollinen tiivistiminen. Kaavatydn yhteydessa laadittu vaestonkas-
vuennuste (selvitys 6) antaa raamit yleiskaavan alueidenkaytto- ja asuntotuotantotavoitteille. Yleis-
kaavalla osoitetaan tarpeelliset uudet varaukset asumiselle viaesténkasvuennusteen tulokset seka
yleiskaavan luonteeseen liittyva ylimaarainen kaavavaranto huomioiden. Yleiskaavan ratkaisuilla
pyritddn myos vahvistamaan rajaa rakentamattoman ja rakennetun ympariston valilla.

Yleiskaavan asuntoalueiden laajuus vastaa paapiirteissadn voimassa olevassa Keskustaajaman yleis-
kaavassa (hyv. 2005 Kuva 5.6) esitettya. Joistakin asuntoaluevarauksista on luovuttu. Mm. Krapis-
tonmaelle esitetysta toteutumattomasta pientalovaltaisen asuntoalueen varauksesta luovutaan,
silld se sijoittuu etdalle keskustan palveluista ja alueelle, jolla on muinaismuistokohde seka kulttuu-
riperinndn ja luonnonarvoja. Myds Mukulamaelle aiemmin esitettyad asuntoalueen laajennusalu-
etta on supistettu ja mahdollistettu sen sijaan Vanhakylan alueelle selked, pohjois-eteldasuuntainen
viher- ja virkistysyhteys.

Voimassa olevassa yleiskaavassa (hyv. 2005, Kuva 5.6) oli nuolella osoitettu yhdyskuntarakenteen
laajenemissuuntia (pientalovaltaisen asuntoalueen pitkdn aikavalin tavoitteellinen laajenemis-
suunta asuntoalueilla). Ndista useamman kohdalle on tilld yleiskaavalla osoitettu asuntoaluetta
Mukulamaen, Krapiston, Palonpaan, Loukkuran, Hormiston ja Vainiolan alueilla.

Uutta asumista on mahdollistettu alueille, jotka ovat hyvin saavutettavilla sijainneilla ja keskustan
palvelujen, joukkoliikenteen reittien ja virkistysmahdollisuuksien laheisyydessa, etaalla ymparisto-
haitoista ja olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston aarella. Uudella asuinrakentamisella pyri-
tdan luomaan laadukkaita, viihtyisia asuinalueita, jotka toteuttavat ulvilalaisen identiteetin mu-
kaista asumistapaa, istuvat luontevasti olemassa olevaan miljodseen ja liittyvat saumattomasti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Kaavoittamalla uutta, laadukasta asumista palveluiden ja reittien da-
relle vetovoimaisille paikoille voidaan parhaiten huolehtia my6s erityisryhmien tarpeista, esimer-
kiksi vanhusvaeston mahdollisuudesta muuttaa haja-asutusalueilta kerrostaloon kaupungin palve-
luiden aarelle. Ulvilan keskustaajaman vetovoimaa tukee myds riittava pientaloalueiden kaavoitus
esimerkiksi lapsiperheiden ndakdkulmasta.

Yleiskaavatyon yhteydessa on tutkittu muutamia merkittavimpia uusia asuinalueita tarkennesuun-
nitelmin mittakaavassa 1:2000 tai 1:3000. Suunnitelmat on laadittu Keskustan (Kuva 8.3), Naparan-
nan (Kuva 8.5), Pappilan (Kuva 8.4), Honkaluoto-Vainiolan (Kuva 8.12) seka Sahamaen alueille (Kuva
8.11), ja niiden avulla on hahmoteltu alueiden mahdollista rakennetta, mittakaavaa ja luonnetta.
Tarkennesuunnitelmat ovat kaavan liitteena 2.
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Asuntoalue.
Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen maisema- ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen.
Alueella tulee suosia puurakentamista.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
seké yhteensovittaa rakentaminen Koulukujan paikallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen.

Alueella tulee suosia puurakentamista.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen maisemallisiin vaikutuksiin seké sailyttaa
lepakoiden kayttamat alueet puustoisina. Rakentaminen tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
Alue on suunnittelutarvealuetta. Rakennuspaikan koko tulee olla vahintdan 3000 m2.

Kuva 8.2. Asumista koskevia yleiskaavan kaavamerkintéjé ja mddrdyksid.

Kerrostalovaltaiset alueet

Kerrostalovaltaiset asuntoalueet (AK, AK-1, AK-2) sijaitsevat pdaosin keskusta-alueiden valitto-
massa laheisyydessa. Jo toteutuneita kerrostalovaltaisia asuntoalueita sijoittuu Nahkurin, Numme-
lan, Suurpdan ja Keskustan kaupunginosiin. Vanhakylan puolelle Siltatien eteldlaidalle sijoittuu ma-
talaa, 2-kerroksista kerrostalorakentamista. Kaasmarkuntien ja Kardjatien varsille sijaitsevilla ker-
rostalovaltaisilla asuntoalueilla on 3—6-kerroksista kerrostalorakentamista 1970-luvulta. Olemassa
olevilla kerrostaloalueilla mahdollistetaan harkittu tiivistyminen ja tdydentyminen. Siltatien keskei-
selle ja vetovoimaiselle paikalle sijoittuvalla matalana toteutuneella kerrostalojen asuntoalueella
mahdollistetaan nykyista tehokkaampi kerrostalorakentaminen.

Ulkailureitti

YKKG7962 Ulvila, keskustaajaman yleiskaava 2045

Kuva 8.3 Keskustan tarkennealueen suunnitelma.
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Voimassa olevassa yleiskaavassa (hyv. 2005) osoitetuista kerrostalovaltaisista asuntoalueiden va-
rauksista pieni osa hieman supistuu tai korvautuu kokonaan A- tai AP-varauksilla, silla esimerkiksi
Palovainion alueella voimassa olevan yleiskaavan AK-varausten alueelle on toteutunut pien- ja rivi-
talorakentamista.

Uutta kerrostalorakentamista mahdollistetaan mm. Satakunnantien, Koulukujan, Pitkdrannantien
ja Yhdystien varsilla Ulvilan keskustan ymparistdssa (Kuva 8.3) seka Siltatien pohjoispuolella Van-
hakyldssa. Samoin Satakunnantien varrella mahdollistetaan kerrostalovaltainen rakentaminen hou-
kuttelevalla paikalla: lahellad keskustan palveluita, joenrantaa ja virkistysmahdollisuuksia seka uutta
kevyenliikenteen siltaa. Kaavamaarays (AK-2) edellyttaa, ettd Koulukujan kerrostaloalueiden toteu-
tuksessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota rakentamisen mittakaavaan ja maisema- ja kaupunki-
kuvalliseen ilmeeseen, silla alueella on rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Myos muilla alueilla keskustassa tulee uusi asuinrakentaminen liittda luontevasti ymparoivaan ra-
kennuskantaan seka pyrkia kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseen lopputulokseen katutilaa jasenta-
vien rakennusten, pysakointiratkaisujen seka yleisille alueille ja tonteille sijoittuvan kaupunkivih-
rean avulla.

Yleiskaavassa osoitettujen AK-varausten lisdksi kerrostalorakentamisen mahdollistavat keskustan
alueelle osoitetut keskustatoimintojen varaukset (C) sekd asuntoalueiden varaukset (A). Kerrosta-
lovaltaisilla alueilla tulee kiinnittad huomiota pelastusteiden mitoitukseen, esteettomyyteen ja
kaantopaikkoihin.

Kaavassa on Siltatien ja paloaseman pohjoispuolelle osoitettu AK-1-varaus ja Siltatien etelapuolelle
AK-varaus. AK-1-merkintd edellyttds, etta erityistd huomiota kiinnitetdan rakentamisen maisema-
ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen. Merkinnan perusteella alueella tulee myds suosia puurakenta-
mista.

Pientalovaltaiset alueet

Keskustaajaman alueen nykyinen rakennuskanta on pientalovaltaista. Olemassa olevilla pientalo-
alueilla mahdollistetaan harkittu tiivistyminen ja taydentyminen alueiden arvot ja ominaispiirteet
huomioiden.

Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta on laajennettu harkiten siten, ettd mahdollistetaan uusien
pientalotonttien toteutus keskustaajamassa saavutettavuudeltaan kohtuullisen hyvilld, houkutte-
levilla alueilla. Uutta pientalovaltaista asuntoaluetta (A ja AP) on osoitettu monille paikoille, joilla
Keskustaajaman vyleiskaavassa (hyv. 2005, Kuva 5.6) oli osoitettuna yhdyskuntarakenteen laaje-
nemissuunta -merkinta. Oleville asuinalueille on osoitettu laajennusaluetta mm. Vainiolan, Hormis-
ton, Pitkdrannan, Mukulamaen, Krapiston, Palonpaan ja Loukkuran alueilla.

Saarenluodon lansirannalle on osoitettu uusi pientalovaltainen asuntoalue (AP-1), jonka alueella
osa rakennuspaikoista on omarantaisia. Varaus sijoittuu osalle Saarenluotoa, jolla on jo asuinraken-
tamista. Saarenluodossa on useiden arvojen kerrostumia, minka vuoksi yleiskaavassa ei sallita uusia
rakennuspaikkoja muualle Saarenluotoon. Osoitettua asuntoaluetta ei asemakaavoiteta, vaan alue
on suunnittelutarvealuetta. Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentami-
sen maisemallisiin vaikutuksiin. Lepakoiden kayttamat alueet tulee ottaa huomioon sailyttamalla
rantavydhyke puustoisena. Joenrannan heikon rakennettavuuden takia rakentaminen tulee sijoit-
taa vahintdaan 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
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Kuva 8.4 Pappilan tarkennealueen suunnitelma.

Haja-asutusalueet

Vain pieni osa kaava-alueen nykyisesta asutuksesta sijaitsee keskustaajaman ulkopuolella haja-asu-
tus- tai kyldalueilla. Kaava-alueen eteldosissa sijaitsevat Haistila ja Ravani ovat Ulvilan vanhimpia
kylia, jossa asutuksen arvellaan periytyvat 1200-luvulta. Kylien valille sijoittui vanha Kokemaenjoen
ylityspaikka lauttarantoineen. Joen lounaisrannalla sijaitsevan Haistilan asutus on keskittynyt Nak-
kilaan johtavan Haistilantien varteen. Joen koillispuolella sijaitsevan Ravanin asutus sijoittuu nau-
hamaisesti Ravanintien varteen. Padosa molempien kylien alueista nykyisine rakennuskantoineen
on osoitettu yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA).

Yleiskaavassa ei ole osoitettu rakennuspaikkoja haja-asutusalueille. Léhtokohtana on, etta kylaalu-
eilla maltillinen tdydennys- ja uudisrakentaminen, joka tukee esimerkiksi maatilojen sukupolven-
vaihdoksia seka edesauttaa kylien pysymistd asuttuina ja elinvoimaisina, on mahdollista suunnitte-
lutarveratkaisulla. Rakentamisen tulisi talldin tukea olemassa olevaa kyldarakennetta seka sijoittua
olemassa olevan tieverkon ja vesijohtoverkon tai vesiosuuskuntien piiriin. Asemakaava-alueiden ul-
kopuolelle rakentaminen vaatii Ulvilan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan hyvaksytyn suun-
nittelutarveratkaisun lisdksi rakennuspaikan, joka on kooltaan vdhintdan 3 000 m? sek3 sijainnil-
taan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdadn tarkoitukseen soveltuva. Rakentamisen
ma&ara saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 600 k-m?, josta asuin-
rakentamisen osuus on 350 k-m?2.

Virkistys- ja viheralueverkosto

Ulvilan keskustaajaman matkailu- ja virkistyspalveluja kehitetdan toimivaksi, ymparivuotiseksi ko-
konaisuudeksi kaikenikaiset kayttdjat huomioiden ja paikallisiin piirteisiin perustuva potentiaali
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tunnistaen. Matkailu- ja virkistyspalveluiden kehittdmisessd ammennetaan jokivarren ja historialli-
sen kulttuuriympariston vetovoimasta.

Kaavaratkaisuissa kehitetdaan virkistysreitteja luomalla yhtendisia ulkoilureitteja seka keskustaaja-
man sisalla ettd kohti Kaasmarkkua ja Massia. Ulkoilureittien varrella on my6s keskustaajaman jul-
kisten palveluiden ja hallinnon alueita (PY) seka lahipalveluiden alueita (PL, PL-1), jotka palvelevat
monilta osin virkistysta. Virkistysalueita (V) on asuntoalueiden lomassa sekd Kokemd&enjoen ran-
noilla. Joen varrella on kaksi uimarantaa Naparannassa ja Rantavainiossa seka satama/venevalkama
Naparannassa ja Priitunrannassa.

Naparantaa ja Pappilaa kehitetdan virkistykseen ja urheiluun. Pappilan alue on merkitty urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi (VU), ja alueella on myos Pappilanlammen uimapaikka. Naparanta on
urheilu- ja virkistyspalveluiden alue, jolla on erityispiirteitd (VU-1) sen historiallisen ja maisemallisen
arvon seka keskeisen sijainnin vuoksi (ks. myos luku 8.8 Maisema ja kulttuuriperintd). Tavoitteena
on, ettd Naparannan virkistys- ja urheilualuetta kehitetdan lahipalvelujen alueeseen (PL-1) yhteen-
sovittaen ja alueesta muodostuu vetovoimainen asukkaiden lisdaksi myos virkistysmatkailijoiden sil-
missa. Saarenluoto retkeily- ja ulkoilualueineen (VR) kytkeytyy virkistysreitistoon ja Naparannan ja
kirkon alueen palveluihin kolmella kavelysillalla. VR-alueen olemassa olevilla viljelysmailla maata-
louskayttd ja maatalouselinkeinoa tukeva virkistyskdytto ovat sallittuja. Saarenluodossa maa- ja
metséatalousvaltaiseksi alueeksi (MU) osoitetuilla alueilla on huomioitava ulkoilu- ja virkistyskaytén
tarpeet.
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Kuva 8.5. Naparannan tarkennealueen suunnitelma.

Kaavakartalla on osoitettu viher- ja ekologiset yhteystarpeet, joita tulee kehittda. Ekologisen kayta-
van laatua voi kehittaa lisdamalla puustoisuutta ja kasvillisuuden monikerroksellisuutta seka kayta-
van leveyttd. Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla yhteystarvenuolen sijainti on ohjeellinen ja tar-
keintad on yhteyden jatkuvuus. Muilla maankayttoalueilla nuoli on sijoitettu tukeutumaan olevaan
puustoiseen rakenteeseen tai muutoin yhteyden kehittamisen kannalta potentiaaliseen reittiin.
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Kaava-alueen viherkdytavaverkosto on laadittu yhdistamaan ne selvitysten tunnistamat arvokkaat
luontokohteet, jotka ovat merkittavia ekologisien kaytdvien osana. Kaava-alue on maastoltaan rik-
konainen, luontaisia kdytavia on vahan, ja ne ovat kapeita. Kokemaenjoki toimii maakunnallisena
siniverkkoyhteytend, ja sen vehreéat rantavyohykkeet ovat luonnollisia viherkaytavia. Joen yli ei ole
luontaisia kulkureitteja.

Virkistysreittien arvoa ja saavutettavuutta lisddvat uudet yhteydet ja mahdollisuus lenkkien kierta-
miseen. Kokemdenjoella, valtatielld 2 ja rautatielld on suuri estevaikutus, koska niiden turvalliseen
ylittdmiseen tarvitaan rakenteita. Nykyisten alikulkujen lisaksi yleiskaavassa on kolme alikulkuva-
rausta. Sahamaki-Rantavainion ulkoilureittiyhteytta palveleva alikulku valtatie 2:n ja rautatien ali
on merkitty Kaakelitien jatkoksi. Kaksi Kokemaenjoen ylittavaa kavelysiltaa palvelee koko taajaman
asukkaita. Eteldisempi silta tarjoaa lansipuolen uusille asukkaille laadukkaan reitin Pappilan ja Na-
parannan dareen. Uotilaan osoitettu kdvelysilta yhdistda keskustan pohjoisosat Saarenluodon vir-
kistysmahdollisuuksiin ja Kokemdenjoen itarannan virkistysreitteihin.

Virkistysalue.
Merkinnalla on osoitettu alueet, joiden paakayttotarkoitus on ulkoilu ja virkistys.

Virkistyskohde.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- matkailu- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen maisema- ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
seké avoimen nakymalinjan sailyttdmiseen Siltatieltd pohjoiseen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
suuntaan. Alueella tulee suosia puurakentamista.

Alueella olevat muinaisjaannokset on selvitettava ennen toimenpiteita.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata alueen luonnon ominaispiirteiden sailyminen.
Maatalouskaytdssa olevilla alueilla sallitaan maatalouden jatkuminen ja maatalouselinkeinoa tukeva virkistyskaytto.
Uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.

Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Uimaranta.

@ Venesatama tai venevalkama.

O OOOCO Nykyinen tai kehitettdva ulkoilu- tai virkistysreitti.

@um) Viher ja ekologinen yhteystarve.

D) Ylikulku.
Kuva 8.6. Yleiskaavan kaavamerkintdjé ja mddrdyksid: virkistys.
8.3.1 Puistot

Ulvilan keskustaajaman vehrea luonne on arvo niin kaupunkiluonnon, viihtyisyyden kuin voimistu-
vien ilmaston vaikutusten tasaamisen kannalta. Lapdisevat viherpinnat vahentdvat hulevesien maa-
raa ja viilentavat helteilld ymparistéaan. Vaikka yleiskaavatasolla puistoja ei pystyta pienipiirteisyy-
tensa vuoksi taysin esittdmaan, vehreda ja puustoista luonnetta tulee vaalia ja huolehtia sen toteu-
tumisesta myos uusilla ja tiivistyvilla asuinalueilla.
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Kuva 8.8. Naparannan uimaranta.
8.3.2  Virkistyskohteet

Ulkoilureitit liittavat keskustaajaman virkistysalueet yhteen virkistyksen verkostoksi, jonka varrella
on monipuolisesti urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja. Kaavakartalle on lisatty yksi virkistys-
kohde laajentuvien asuinkortteleiden yhteyteen Rantavainioon palvelemaan uusia asukkaita seka
laajemmin ulkoilureittiverkoston kayttajia.
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Virkistyskohteet
Numero Kohde

O N s W N

Haistilan lauttaranta

Ulvilan pesapallokentta
Rantavainio

Pappilanjarven uimaranta
Kaskelotin ulkoilupuisto

Naparanta

Mynsterin urheilukentta
Saarenluodon pohjoinen kavelysilta

Virkistyskohde
Ulkoilureitti

Tikem-1

Tikem

Kaasmarkku

Tikem-

Kuva 8.9. Virkistysreitit teemakartalla sekd virkistyskohteet.
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Elinkeinot

- Keskustatoimintojen alue.

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittéda erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pydrailyn
seka pysakdinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyjen toimivuuteen.

I

P Tydpaikka-alue.

[PL ] vanhipaivelujen alue.

Lahipalvelujen alue.

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda erityista huomiota rakentamisen maisema- ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
seka avoimen nakymalinjan sailyttdmiseen Siltatieltd pohjoiseen valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
suuntaan. Alueella tulee suosia puurakentamista.

m Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

A"
i
!I

Teollisuus- ja varastoalue.

- Teollisuus- ja varastoalue.

Alueella sallitaan maa-ainesten otto ja kasittely.
Toiminnan paatyttya alue tulee maisemoida ja osoittaa padkayttotarkoituksen mukaiseen kayttéon.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
Alueelle saa sijoittaa myds logistiikkatoimintoja seka tilaa vaativaa erikoiskauppaa.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavéan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen.

Maankaytén suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on pyydettdva Tukes:n ja pelastusviranomaisen lausunto.
-1 Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen.
Alue tulee pyrkia toteuttamaan vaiheittain pohjoisesta eteldan. Alue tai sen osa séilyy maa- ja metsatalouskaytossa
ja alueella sovelletaan metséalakia siihen asti kunnes alue tai sen osa on otettu paakayttotarkoituksen mukaiseen
kayttdon tai alueella on lainvoimainen asemakaava. Maankaytn suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on
pyydettdva Tukes:n ja pelastusviranomaisen lausunto.
m Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen. Aluetta voidaan kayttaa myos

ulkoiluun ja virkistykseen. Uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.
Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Alueella sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen, joka tulee sijoittaa siten, etta rakennukset eivat sulje avoimia
nakymia. Pellot tulee sailyttaa rakentamattomina eika niita saa metsittaa. Aluetta voidaan kayttda myos ulkoiluun
ja virkistykseen. Uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.
Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alueen suunnittelussa on huomioitava ulkoilu- ja virkistyskayton tarpeet. Uusia asuinrakentamisen
rakennuspaikkoja ei saa muodostaa. Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa on sailytettdva alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet.
Uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.

Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

U Moottoriurheilun alue.

M suojav | Suojavyohyke.

=i Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen rajautumiseen maisemallisesti
huomionarvoisen alueen suuntaan. Alueen reunoilla tulee saastaa tai muodostaa
vahintaan 20 metria levea monikerroksellinen kasvillisuusvyohyke.

Kuva 8.10. Yleiskaavan kaavamerkintéjd ja mdédréyksid: elinkeinot.
Kaupalliset palvelut ja matkailu
Kasvavat ja tiivistyvat asuinalueet tuovat lisaa kayttajia Ulvilan keskustaajaman palveluille.

Kaupallisia palveluita mahdollistavat alueella seuraavat merkinnat: keskustatoimintojen alue (C),
tyopaikka-alue (TP), teollisuus- ja varastoalue (TY), jonne voi sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa, seka
lahipalveluiden alue (PLja PL-1). Maakuntakaavan ohjaus huomioiden yleiskaavan TY-merkinta sal-
lii tilaa vaativan erikoistavarakaupan osalta ainoastaan merkittavyydeltaan paikallisia yksikoita.
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Lisdksi urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU ja VU-1) voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys-, ja
vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Siltatien vartta on tarkoitus kehittda seka paikallisten keskustatoimintojen ettd matkailua palvele-
van kulttuurin, virkistyksen ja kaupan alueena. Ulvilan keskustaajamaan on esitetty toiveita hotel-
lista, mika voisi sijoittua esimerkiksi keskustatoimintojen tai |dhipalveluiden alueelle ja erityisen
otollinen sijainti olisi Naparannassa (PL-1).

Nahkurin ja Vanhakylan palveluasumisen yksikét on osoitettu ldhipalveluiden alueiksi (LP).

Hannulan TP-alueella on potentiaalia kehittya paljon tilaa vaativien ja erikoistavaran kauppojen alu-
eeksi, joita Ulvilassa on talla hetkelld vahan.

Tyopaikka-alueet sijoittuvat Helsingintien akselille. Lahipalveluiden alueet sijoittuvat joen itdpuo-
lella Kellarinmdkeen ja kaupungintalon laheisyyteen. Nykyisen yleiskaavan muut |3hipalveluiden
aluevaraukset Kaasmarkuntieltd itdan sdilyvat. Naparannan ja Pappilan ymparisto kehittyy virkistys-
ja matkailualueena.

Julkiset palvelut

Julkisia palveluita mahdollistavat julkisten palveluiden ja hallinnon aluevaraukset (PY), joita on esi-
tetty kaavassa Kokemdenjoen molemmin puolin Siltatien varrella. Lisdksi keskustatoimintojen alu-
eet (C) voivat sisaltaa julkisia palveluita, kuten Ulvilan kirjasto.

Kaava-alueella on osoitettu nykyisia julkisten palveluiden ja hallinnon rakennuksia PY-merkinnalla:
kaupungintalo, Vanhakylan koulu, paloasema, Kaskelotti-vapaa-aikakeskus, Vanhan Pappilan pal-
velukokonaisuus, lukio, SataEdu ja Ravanikoti. Vanhakylan koulukorttelin yhteyteen tavoitellaan tu-
levaisuudessa uutta paivakotia.

Pitkarannantien koulukorttelin ja hammashoitolan PY-aluevaraus laajenee itdan, koska alueelle va-
raudutaan uuden paivakodin rakentamiseen. Toiselle puolelle Pitkdarannantieta on esitetty uusi PY-
varaus liikuntahallia varten seka alikulku Pitkdarannantien ali. Alikululla halutaan lisata jalankulun ja
pyorailyn turvallisuutta, silla koulujen ja liikuntahallin valilla liikkuu paljon lapsia ja nuoria. Keskei-
nen sijainti lahellad keskustaa ja kouluja ja ulkoilureittien varrella tuo liikkuntahallin palvelut mahdol-
lisimman monen ulvilalaisen lahettyville.

Ulvilan seurakunnan tiloja on julkisten palveluiden ja hallinnon alueilla seuraavasti: Ulvilan kirkko ja
sen viereinen Kirkkotupa hautuumaineen seka lahempana keskustaa Vanha Pappila. Pappilan lahei-
syydessa sijaitsee uusi hautausmaa (EH).
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Kuva 8.11 Sahamden tarkennealueen suunnitelma.
Teollisuus ja muut yritysalueet

Keskustan itdpuolelle Tampereentien eteldpuolelle muodostuu uusi Pirunkynnen teollisuusalue (T,
T-1 ja T/kem-1), joka tukee puhdasta siirtymaa. Sijainti on maakunnallisesti tunnistettu potentiaa-
liseksi puhtaan siirtyman teollisuusaluetta ajatellen mm. sahkdverkon kapasiteetin, liikenteellisen
saavutettavuuden seka vesiston laheisyyden vuoksi (Vihrean siirtyman hankkeet Satakunnan maa-
kuntakaavassa 2050. Selvitys. Satakuntaliitto, Ramboll 2023). Alue on riittdvan etaalla keskustaaja-
man herkistd toiminnoista, eika sille kohdistu keskustaajaman laajennuspaineita. Taten Pirunkynsi
vastaa hyvin kysyntdan isoista, mm. puhtaan siirtyman hankkeita palvelevista teollisuustonteista,
joita Ulvilalla ei ole tarjota muualta.

Pirunkynnen pohjoisosien teollisuusalueet on osoitettu kaavamerkinnalld T ja T-1. T-1 kaavamer-
kinta sallii maa-ainesten oton ja kasittelyn. Toiminnan paatyttya alue tulee maisemoida ja osoittaa
padkayttotarkoituksen eli teollisuuden ja varastoinnin mukaiseen kayttoon.

Kaavamerkinta T/kem-1 mahdollistaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
sijoittamisen alueelle, mutta velvoittaa huolehtimaan, ettei toiminnasta aiheudu ymparistolle hai-
riota tai ympariston pilaantumista, edellyttdd kaavoituksessa ja muussa maankaytossa kiinnitta-
maan huomiota vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien riskien arviointiin ja suuronnettomuuksien
ja muiden onnettomuuksien ehkdisemiseen sekd mm. laatimaan suunnitelman jate- ja hulevesien
hallinnasta ja kasittelysta ja kemikaalien kasittelysta ja varastoinnista alueella. Alueelle rakennetta-
essa ja alueen tulevassa kaytossa tulee huomioida, etta se sijaitsee muuta ymparistodan korkeam-
malla vedenjakajalla ja mahdollisen kemikaalivuodon vaikutusalue voisi olla huomattavan laaja.
Maankayton suunnitelmia laadittaessa tai muutettaessa tulee pyytaa lausunto toimivaltaiselta ym-
paristonsuojeluviranomaiselta ja Tukesilta. T/kem-1 alueeseen kohdistuu hulevesien hallintaan ja
vaestonsuojeluun liittyvia maaradyksia, joita on kasitelty kohdissa 8.6.3 Vedet ja 8.9.5 Vdestonsuo-
jelu.
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Kaava-alueen toinen T-kem-alue, Osuuskunta Satamaito, sijaitsee Rantavainiossa. Talla Osuuskunta
Satamaidon teollisuustoiminnalla on 1,0 kilometrin konsultointivyéhyke. Asemakaavoituksessa ja
muussa merkittavan rakentamisen suunnittelussa on huomioitava ajantasaiset Seveso-konsultoin-
tivyohykkeet. Konsultointivyohykkeelle rakennettaessa ja asemakaavoitettaessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota T/kem-alueen vaikutusalueeseen onnettomuustilanteissa. T/kem-alueen maan-
kdyton suunnitelmia laadittaessa tai muutettaessa tulee pyytda lausunto toimivaltaiselta ymparis-
tonsuojeluviranomaiselta ja Tukesilta.

Kaava-alueen luoteisosaan sijoittuu Honkaluoto-Vainiolan teollisuus- ja varastoalue (TY), jolla ym-
paristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Vieressa on Vainiolan asuinalue, jolle teol-
lisuustoiminta ei saa aiheuttaa haittaa. Alueelle saa sijoittaa logistiikkatoimintoja seka tilaa vaati-
vaa erikoistavarakauppaa. Yleiskaava ei mahdollista paivittdistavarakaupan sijoittumista alueelle.
Vainiolan teollisuusalue liittyy Porin puolelle kaavoitettuun Honkaluodon alueeseen ja valtatien 2
eritasoliittymaan. Ulvilan puolella alue tukeutuu lantiseen ohitustiehen. Teollisuusalue muodostaa
uuden paatteen maakunnallisesti arvokkaan Lattomeren kulttuurimaiseman koillisosaan. Teolli-
suusalueen etela- ja lansiosien suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen rajautumi-
seen avoimen peltoalueen suuntaan ja pyrkia muodostamaan kasvillisuuden rajaama reunavyo-
hyke.

Kolmas teollisuusalue (T) sijoittuu alueen eteldosaan Kettumetsan alueelle Helsingintien varrelle.
Alueelle aiemmassa yleiskaavassa osoitettua teollisuusaluevarausta on laajennettu ja korvattu osin
tyopaikka-aluevarausta (TP) teollisuus- ja varastoalueen varauksella. Ndin se vastaa paremmin alu-
een nykyistd maankayttda ja alueen kysyntaa: Kettumetsa sijaitsee melko kaukana Ulvilan keskus-
tasta verrattuna kaava-alueen muihin tyépaikka-alueisiin. T-varaus mahdollistaa Kettumetsan yri-
tyspuiston kehittymisen ja parantaa tyopaikkatarjontaa keskustaajaman alueella. Yleiskaavan teol-
lisuusaluevaraus mahdollistaa alueella nykyisin sijaitsevan moottoriradan toiminnan jatkumisen.

Teollisuusalueet mahdollistavat myos logistiikkaan ja kiertotalouden edistamiseen liittyvat toimin-
not. Nama voivat olla myos kemikaaliturvallisuusluvan tai -ilmoituksen vaatimaa toimintaa, jolloin
niista tulee pyytda vastaavan viranomaisen lausunto.

Uudet tyopaikka- ja teollisuustoiminnot tulee suunnitella siten, ettd pelastustoiminta on mahdol-
lista myds mahdollisten erityisriskien, kuten teollisuus- tai logistiikkatoimintojen, yhteydessa. Tar-
vittaessa alueille tulee laatia pelastussuunnitelmia ja huomioida suojaetdisyydet, ajoneuvoyhteydet
ja muut pelastustoiminnan erityistarpeet.
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Uusi voimalinja
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Honl Teollisuustontin pinta-ala
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Kuva 8.12 Honkaluoto-Vainiolan tarkennealueen suunnitelma.
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Kuva 8.13 Pirunkynnen tarkennealueen suunnitelma.
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8.4.4  Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousvaltaisia alueita on osoitettu Pirunkynnen rinnealueille ja Kaasmarkuntien var-
teen (M). Saarenluodossa ja kaava-alueen eteldosassa on yhtenadiset maa- ja metsatalousvaltaiset
alueet, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Ohjaamistarve perustuu niiden virkistys-
kayttoon ja alueille osoitettuihin ulkoilureitteihin sekad luontoarvoihin, joita tulee suojata kulumi-
selta ohjaamalla kulkua. Kokeméaenjoen lansirannan ja Haistilantien vilisella alueella on maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Talld alueella on useita metsala-
kikohteita (luo-1) seka lepakoille tarkeita alueita (luo-4).

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA), jotka osoittavat samalla laajat yhtendiset peltoalueet,
ymparoivat keskustaajaman asuinrakentamisalueita melko yhtenaisina kokonaisuuksina.

Osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla vaaditaan MRL 128 §:n mukainen maisema-
tyolupa, kun alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo-
1, luo-2, luo-3, luo-4).

Maa- ja metsatalousalueilla on myds virkistys- ja luontoarvoa Ulvilan keskustaajaman alueella.

8.5 Liikenne
- Merkittavasti parannettava valtatie.
- Valtatie.
i Y hdystie tai paskatu.
e Kokoojakatu.
W Padrata.
PP,

sesvees Pydriilyreitti.
— Uusi yhdystie tai paakatu.
Uusi kokoojakatu.
4= = =) Tieliikenteen yhteystarve.
4P Uusi padrata.

eeedoee Uusi pyorailyreitti.

Linja-autoasema.
Julkisen liilkenteen vaihtopaikka ja matkakeskus.

Rautatieasema.
Uusi kiertoliittyma.
Uusi eritasoliittyma.

Alikulku.

Ylikulku.

Venesatama tai venevalkama.

Qo= ®

Kuva 8.14. Yleiskaavan kaavamerkint6ja ja maarayksia: liikenne.
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Jalankulku ja pyéraliikenne

Kaavaratkaisuissa lahtékohtana on ollut mahdollistaa sujuvat ja turvalliset jalankulun ja py6raliiken-
teen edellytykset ja kehittda yhteyksia erityisesti etelan suuntaan. Yleiskaavakartalla on esitetty ny-
kyinen ja kehitettdava pyoraliikenteen paaverkko. Rantavainiosta on esitetty jalankulku- ja pyo6ralii-
kenneyhteys Kokemaenjoen suuntaisesti Nakkilan suuntaan. Pitkdrannantien jalankulku- ja py6ra-
liikenneyhteys jatkuu Haistilaan ja yhdistyy joenvarren reittiin. Lauttamerentien varressa kulkevaa
jalankulku- ja pyoraliikennevaylaa esitetddn jatkettavaksi lannen suuntaan.

Uuden maankayton tilanteessa kokonaan uusien jalankulku- ja pyoraliikenneyhteyksien merkittavin
kehittamistarve liittyy Pirunkynnen teollisuusalueelle johtaviin yhteyksiin. Valtatien 11 suuntainen
jalankulun ja pyoraliikenteen yhteys jatketaan Pirunkynnen teollisuusalueen eritasoliittymaan asti.
Pirunkynnen teollisuusalueen lapi osoitetaan jalankulku- ja pyoéraliikennevayld. Kaasmarkuntielld
jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteys jatkuu Pirunkynnen teollisuusalueen liittymaan asti.

= Nykyinen paaverkko

—— Paikallisverkon osa

= Uusi jkpp-yhteys

=== Uusi jkpp-siltayhteys

===+ Ulkoilureittiyhteys

® Nykyinen ylikulku-/alikulkuyhteys

O Uusi ylikulku-/alikulkuyhteys, sijainti ohjeellinen
- Kaava-alueen raja

0 1 2 km
| I A (c) Maanmittauslaitos, taustakartta

Kuva 8.15. Jalankulun ja pyérdliikenteen yhteydet ja uudet yhteystarpeet.

Pitkdrannantielle on esitetty alikulku Kaarinantien koulukorttelin itdreunaan. Uudet jalankulun ja
pyoraliikenteen siltayhteydet on esitetty Kokemaenjoen yli nykyisen Siltatien etela- ja pohjoispuo-
lelle.
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Julkinen liikenne

Kaavaratkaisut mahdollistavat joukkoliikenteen palvelujen kehittdmisen kaava-alueella maankay-
ton kehittymisen mukaisesti.

Yleiskaavassa on esitetty varaus junan seisakkeelle Friitalan vanhan rautatieaseman kohdalle. Rau-
tatieaseman viereen esitetdan varaus linja-autoasemalle, matkakeskukselle tai julkisen liikenteen
vaihtopaikalle, joka mahdollistaa sujuvan siirtymisen mahdollisen ldhijunaliikenteen ja paikallislii-
kenteen bussien valilla tulevaisuudessa.

Friitalan uuden eritasoliittyman aluevaraussuunnitelmassa on varauduttu toteuttamaan Pori—Hel-
sinki valin linja-autoliikenteen pysakkipari uuden eritasoliittyman yhteyteen. Samalla nykyinen py-
sakkipari Vanhan Helsingintien alikulun yhteydessa poistuu. Myds muiden uusien eritasoliittymien
yhteyteen varaudutaan toteuttamaan joukkoliikenteen pysakkipari.

Ajoneuvoliikenne

Valtatielle 2 nykyisen Friitalan eritasoliittyman paikalle esitetdan uutta eritasoliittymaa, jolta on
suorat ramppiliittymat molempiin suuntiin (Kuva 8.16). Uusi eritasoliittyma mahdollistaa erikoiskul-
jetusten kulkemisen eritasoliittyman sillan ali (alikulkukorkeus 7 metrid). Haistilan kohdalle valta-
tielle 2 on esitetty uusi eritasoliittyma korvaamaan nykyiset tasoliittymat. Valtatietd 2 kehitetdan
lisdksi nelikaistaistamalla osuus Yhdystien paasta Pitkdrannantien liittymaan.

Kuva 8.16. Havainnekuva Friitalan eritasoliittymdn aluevaraussuunnitelmasta. (Varsinais-Suomen
ELY-keskus, 2023)

Yleiskaavassa esitetdan valtatielle 2 ohitustieta valtatien lansipuolelle. Tie yhdistda Vainiolan ja Ket-
tumetsan teollisuusalueet toisiinsa ja muodostaa naille alueille toisen vaihtoehtoisen tieyhteyden.
Ohitustie palvelee my6s Porin Honkaluodon uutta teollisuusaluetta ja Ulvilan rajan tuntumaan Nak-
kilan puolelle suunniteltua uutta maankayttoa. Tielld on siten seudullista merkitysta lilkkenneverkon
toimivuuden ja hairidnsietokyvyn kannalta. Tasta syysta ELY-keskukset edellyttdvat rinnakkaisen
tieverkon toteuttamista valtateille. Ohitustielld on myds merkitysta teollisuustoiminnan lupame-
nettelyn kannalta, koska joillekin teollisuustoiminnoille voidaan vaatia kaksi eri reittia. Ohitustie
mahdollistaa myos erikoiskuljetukset. Tien linjaus yhtyy eteldapdassa Nakkilan yleiskaavassa
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esitettyyn ohitustien yhteystarpeeseen ja pohjoisessa suunnitteilla olevaan valtateiden 2 ja 8 yh-
dystiehen. Ohitustielle valittiin linjaus kaava-alueen lansireunalta siten, ettd se sijaitsee kaukana
asutuksesta ja jattdd muuttolintujen arvokkaat levdahtamisalueet (luo-3) mahdollisimman yhte-
naiseksi. Kettumetsan teollisuusalueella ohitustieltd on yhteys valtatielle 2 Haistilan eritasoliitty-
man kautta.

Ohitustien roolina on toimia vaihtoehtoisena reittina paatielle erityisesti paikallisilla ja seudullisilla
matkoilla. Uusi yhteys keventaa valtatien kuormitusta ja tarjoaa vaihtoehtoisen reitin hairio- ja
poikkeustilanteiden varalle. Valtatie 2 toimii edelleen pitkdmatkaisen liikenteen ja raskaan liiken-
teen paadreittina.

Satakunnantie on esitetty jatkumaan Rantavainiosta radan itdpuolella Haistilaan asti valtatien 2 rin-
nakkaistiend. Haistilassa tieltd on yhteys radan ali valtatielle 2 uuden Haistilan eritasoliittyman
kautta. Pitkarannantien nykyinen linjaus muuttuu nykyisesta Haistilan eritasoliittyman kohdalla ja
Sahamaessa koulukorttelin kohdalla. Palonpdan ja Loukkuran asuinalueiden kaakkoispuolelle on
osoitettu uutta maankayttoa palveleva uusi paikallinen kokoojakatu.

Ajoneuvoliikenteelle on esitetty uusi kokoojakatutasoinen yhteystarve Saarenluodon nykyisen Saa-
rentien puusillan pohjoispuolelle seka uusi kokoojakatuyhteys Krapistonmaelta Ravanintielle Palo-
paan eteldpuolelta. Saarenluodon yhteys lisaa alueen liikenneverkon toimintavarmuutta hairioti-
lanteissa. Krapistonmaen tieyhteydella on merkitysta seka paikallisesti laajentuvan pientaloalueen
kokoojakatuna etta koko itadisen keskustaajaman joukkoliikenteen ja pyorailyverkoston palveluta-
son kannalta. Uusi kokoojakatuyhteys myos jakaa useammalle vaylalle ajoneuvoliikennettd, joka
kulkee nyt Vanhakylan lapi ja mitoitukseltaan paikoin ahdasta Kaasmarkuntieta pitkin.

Valtatielle 11 on osoitettu kaksi eritasoliittymaa. Kirkkotien ja Suosmerentien tasoliittyma esitetaan
korvattavaksi eritasoliittymalla tai muulla tienpitdjan hyvaksymalla liittymajarjestelylla. Pirunkyn-
nen teollisuusalue kytketdaan valtatiehen 11 uudella eritasoliittymalla. Uuden eritasoliittyman idea-
luonnos on esitetty liikenneselvityksen luvussa 4.2.2 ja selvityksen liitteessa 1. Eritasoliittymat si-
jaitsevat melko lahelld toisiaan, mutta Pirunkynnen kohoava maastonmuoto edesauttaa ramppien
rakentamista ja riittdvien nakemdaalueiden syntymista. Alkuvaiheessa Pirunkynnen teollisuusalue
voi toimia tasoliittyman avulla, mutta alueen kehittyessa on liikenneturvallisuuden kannalta merki-
tyksellistd, ettd Ulvilan keskustaajaman henkildautoliikenne ohjautuu eri liittymaan kuin teollisuus-
alueen raskas liikkenne ja etta liittymaratkaisu on eri tasossa.

Pirunkynnen teollisuusalueen lapi kulkee uusi kokoojakatu, joka liittyy alueen eteldosassa Kaasmar-
kuntiehen. Kuorilantie (mt 12905) ohjataan valtatielle 11 uuden eritasoliittyman kautta ja teolli-
suusalueen kokoojakatu liittyy Kuorilantiehen. Kuorilantien nykyinen tasoliittyma valtatielle 2 pois-
tuu. Jatkossa mahdollistetaan myos kaava-alueen pohjoispuolisten alueiden liittyminen Pirunkyn-
nen uuden eritasoliittyman kautta valtatielle 11. Tall6in my6s Sunniementien nykyinen liittyma val-
tatielle 11 voisi poistua.

Yleiskaava-alueella on tunnistettu hulevesi- ja tulvaherkkia alueita. Pelastustoiminnan nakdkul-
masta on tarkedd, ettda nama alueet eivat katkaise pelastusteitd tai vaaranna toiminnan turvalli-
suutta. Suunnitelmissa on otettava huomioon, etta poikkeustilanteissa keskeiset kulkuyhteydet py-
syvat kaytettdvissa myos vaeston turvallisen poistumisen ja pelastustoiminnan ohjauksen kannalta.
Uusien katuverkkojen suunnittelussa on varmistettava, etta pelastusajoneuvoilla on riittava paasy
rakennettaville alueille.

Eritasoliittymien ja uusien paayhteyksien suunnittelussa on tarkeaa varmistaa, etta pelastusajoneu-
vojen paasy eri osa-alueille on sujuvaa ja esteetonta. Liikennejarjestelyjen toteutuksessa on huo-
mioitava mahdolliset pullonkaulat, joilla voi olla vaikutusta hdlytysajoneuvojen vasteaikoihin ja toi-
mintamahdollisuuksiin.
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Uuden maankaytén mukainen ajoneuvoliikenteen verkko on kuvattu alla (Kuva 8.17) ja tarkemmin
erillisen liikenneselvityksen luvussa 4.2.

Paikallinen kokoojakatu
Alueellinen kokoojakatu
P&dikatu

Valtatie

Valtatien nelikaistaistaminen
URPO-rata

Eritasoliittyma

Uusi yhteys

" Pirunkynnen
~ teollisuusalue

et |11}

Kettumetsan
eollisuqsalue

Kuva 8.17. Uuden maankéytén mukainen liikenneverkko.
Rautatieliikenne

Ulvilan keskustaajamassa sijaitsee kaakko-luoteissuuntainen padrata, jolla kulkee nykytilassa seka
tavara- etta henkildliikennetta Porin suuntaan. Yleiskaavassa on esitetty varaus junan seisakkeelle
Friitalan vanhan rautatieaseman kohdalla, joka mahdollistaa lahijunaliikenteen Ulvilassa.

Yleiskaavassa on esitetty uusi paaratavaraus URPO-radan (Uusikaupunki—Rauma—Pori) linjaukselle
kaavan lansiosaan Satakunnan maakuntakaavan mukaisesti.

Vesililkkenne

Alueelle sijoittuu venevalkamat Kokemd&enjoen rantaan, Naparantaan sekd Rantavainion alueelle.
Naparannan venevalkaman palveluita kehitetdan ja mahdollistetaan mm. reittiveneen pysahtymi-
nen laituriin Naparannassa.

Lentoliikenne

Porin lentokentta sijoittuu lahimmilldan noin 2 kilometrin etdisyydelle kaava-alueen rajasta. Lento-
liilkenteen aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle tulee huomioida alueelle toteutettavissa raken-
nushankkeissa. Lentoliikenteen aiheuttaman melun osalta yleiskaava maaraa uusien asuinraken-
nusten ja melulle herkkien toimintojen rakennusten adneneristavyyden vahimmaistasosta. Yleis-
kaavan yleisilla maarayksilla maarataan myos, ettei mikdaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kas-
villisuus saa lapaista ilmailumaaraysten mukaisia esterajoituksia. Kaava-alueella on noudatettava
ilmailulain mukaista estelupamenettelya.
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.7 Kaava-alue

Porin lentoaseman
lentoesterajoituspinnat
Metria merenpinnan ylapuolella

— 50
— 60
— 170
— 80
— 90
— 100
— 110
— 120
— 130
140
150
159

Kuva 8.18. Porin lentoaseman lentoestepinnat, Iéhde Finavia.
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Luonnonymparist6

Suojelualue.

Luonnonsuojelualue.
Luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue.
Alueen suojelun peruste on kuvattu kaavaselostuksessa.

Vesialue.

nat Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.
M luo | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
mm———— Metsalain 10 §:n tai vesilain 11 §:n mukainen kohde. Alueen suunnittelussa, kaytossa ja hoidossa tulee turvata
alueen erityisten luontoarvojen sailyminen ja huomioida inventointiraportissa kuvatut kohteen erityispiirteet.
luo-1 i s
‘e Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Metsélain 10 §:n tai vesilain 11 §:n mukainen kohde. Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee turvata
alueen erityisten luontoarvojen sailyminen ja huomioida inventointiraportissa kuvatut kohteen erityispiirteet.
!_-'“_O'é_i Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
t=ne—ec—s Huomionarvoinen kohde. Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee turvata alueen erityisten
luontoarvojen sailyminen ja huomioida inventointiraportissa kuvatut kohteen erityispiirteet.
!_-|u_0_3_i Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
= Linnustollisesti arvokas alue. Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee huomioida linnuston kannalta
merkittavat luontoarvot ja inventointiraportissa kuvatut kohteen erityispiirteet.
M o4 | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
= Lepakoiden kayttdma alue. Alueen puusto tulee pyrkia sailyttamaan. Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa
tulee huomioida lepakoiden kannalta merkittavat luontoarvot ja inventointiraportissa kuvatut kohteen erityispiirteet.
!_';,'_l Téarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
'=-—-—- Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu

on tehtava siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Rakentamisen seurauksena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista.

Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seké vesilain sddannokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Kuva 8.19. Yleiskaavan kaavamerkint6ja ja maarayksia: luonnonymparisto.

llma ja ilmasto

Osayleiskaavassa ei ole suoraan ilmaan liittyvia kaavamerkint6ja ja -maarayksia. Kaavan mahdollis-
tama uudisrakentaminen synnyttaa kuitenkin paastdja ja ilmastovaikutuksia, minka vuoksi ilmas-
toon kohdistuviin valittémiin ja valillisiin vaikutuksiin on kaavaty6ssa pyritty kiinnittdmaan erityista
huomioita, ja ohjaamaan niitd myos kaavamaarayksin. llmastokestdvyytta ja siihen liittyvia maa-
rayksia kasitelladn luvussa 8.10.

Maa- ja kalliopera

Ulvilan keskustaajaman uudet ja nykyiset rakentamisen alueet sijoittuvat lahes kokonaan vaikeasti
rakennettavalle pehmeikdlle. Vaikeasti rakennettavia syvia pehmeikk6ja on tdydennysrakennetta-
valla Sahamaki-Rantalan seudulla ja Vainiolan uudella teollisuusalueella. Pirunkynnen teollisuus-
alue on kantavaa moreenia ja kalliota ja on helposti rakennettavaa. (Maapera- ja rakennettavuus-
kartoitus, Sitowise 2024).

Rannikkoseuduille ominaisten happamien sulfaattimaiden esiintyvyys kaava-alueella on kohtalai-
nen. Happamoitumisen haitallisten vaikutusten ehkdisemiseksi sulfaattimaiden huomioimisesta on
kaavassa yleinen maarays.

Kaava-alueella ei sijaitse merkittavia, laaja-alaisia turvemaita, joiden merkitys hiilinieluna vaaran-
tuisi kaavan myota. Kaava ei mydskaan uhkaa kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien merkittavien
suoalueiden vesitasapainoa.
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Kaavaan on merkitty luontoselvityksessa tunnistetut metsalain 10 §:n mukaiset kolme kalliometsa-
kuviota, jotka sijaitsevat Pirunkynnen pohjoisosissa. Samalta alueelta on aikaisemmin merkitty toi-
nenkin kalliometsa (Maanmittauslaitoksen avoin data 2023), mutta sitad ei luontoselvityksessa ra-
jattu arvokohteiksi paikalla havaittujen tuoreiden tietojen perusteella eika siksi merkitty myoskadan
kaavaan (Ahlman Group 2023/2024).

Vedet

Kaavaan on merkitty Haistila-Ravanin pohjavesialue (pv), joka on tarkea vedenhankintaan soveltu-
van pohjaveden otto- ja muodostumisalue kaavan eteldosassa. Pohjavesien suojelusta sadadetdan
mm. ymparisténsuojelulain 17 §:ssd (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:ssa (maaperdn pilaamis-
kielto) seka vesilaissa 3 luvun 2 §:ssd (vanha pohjaveden muuttamiskielto). Osayleiskaavan tavoit-
teena on, ettd haitalliset vaikutukset alueen pinta- ja pohjavesiin jadavat mahdollisimman vahaisiksi.
Kaavan yleisellda maaraykselld edellytetdan, etta tiedossa olevien haitta-ainepitoisten maa-alueiden
hulevesien levidminen ymparistdon estetdan.

Haistila-Ravanin pohjavesialueelle on osoitettu pientalovaltaista alueitta seka uusi tieyhteys. On
tarkeda, ettei pohjavettad suojaavaa silttikerrosta puhkaista kaivutdiden yhteydessa. Pohjaveden
purkautumista ei sallita.

Jatkossa alueella on tehtadva kattavasti pohjatutkimuksia silttisaven kerrospaksuuden ja alueellisen
yhtendisyyden (tai peittdavyyden) selvittamiseksi. Silttikerroksen paksuus ja yhtendisyys maarittavat
paljolti alueen rakentamisessa kaytettavat menetelmat ja rakentamisen laajuuden.

Pohjavedelle aiheutuvaa hairiota voidaan valttda seuraavissa suunnitteluvaiheissa seka toteutuk-
sessa seuraavin toimenpitein:

e Savi-silttikerrosta puhkaisevia toimenpiteita ei sallita (mm. paalutusta, maalampdkaivoja,
kellareita tai muita maanalaisia tiloja).

e Massanvaihdot ovat riski savisilttipatjan tiiveydelle, joten seuraavissa vaiheissa on maari-
teltava sallittu massanvaihtojen laatu ja maara.

e Tien toteuttaminen kevennetylla rakenteella, tien stabilointiratkaisut ja pohjaveden suo-
jaukset rakennekerrosten alle.

¢ Huomioidaan onnettomuusriskit tielld hulevesien hallinnassa (vuodot) ja liukkaudentorjun-
taan kaytettyjen aineiden saatelyn tarve.

e Moottoriliikenndityjen teiden hulevesien johtaminen pois pohjavesialueelta.

Edellisten lisdksi on huomioitava, ettd pohjavesialueelle suunniteltavista toimenpiteista on pyydet-
tava lausunto vesiluvan tarpeesta vastaavalta viranomaiselta tai ettd toimenpiteet tarvitsevat ase-
makaavavaiheessa vesilain mukaisen luvantarpeen arvioinnin. Vesienhoitolain mukaista pohjave-
den tilan heikentymista laadun tai maaran osalta ei saa tapahtua.

Pirunkynnen alueelta on aikaisemmin merkitty metsalakikohteeksi lahde (Maanmittauslaitoksen
avoin data 2023). Yleiskaavan yhteydessa laaditussa luontoselvityksessa lahdettd ei havaittu, eika
sita siksi merkitty myoskdan kaavaan (Ahlman Group 2023/2024). Kaavan yleiselld maaraykselld
madrataan, ettd Pirunkynnen uuden teollisuusalueen (T, T-1 ja T/kem-1) hulevedet tulee pystya
ohjaamaan tarvittaessa viemariverkostoon likaantumisen tai mahdollisen hairidtilanteen takia tai
kasittelemaan muuten niin, ettei likaantuneista vesista aiheudu haittaa kaloille, kalanpoikasille tai
kalojen kudulle Harjupdanjoessa.

Kaavan yleisissa maaradyksissa ohjataan hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan ja osana kokonais-
valtaisia hallintaratkaisuja. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan myos jatevesihuollon jarjesta-
misesta alueella seka happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.
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Erityisesti uudet teollisuusalueet tulevat paikallisesti lisédmaan hyvin merkittavasti vetta lapaise-
matontd pintaa ja siten muodostuvia hulevesivirtaamia seka hulevesien laadullista kuormitusta.
Tama on huomioitava uusien alueiden hulevesien hallinnan tarkemmassa suunnittelussa ja alueelta
eteenpdin johdettavat vedet on viivytettava ja kasiteltdva laadullisesti ennen vesien johtamista pur-
kureiteille. Hulevesiselvityksessa (selvitys 14) on esitetty hulevesien hallinnan periaatteita huomi-
oitavaksi seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

Muidenkin alueiden tiivistyessa ja laajentuessa hulevesivirtaamat kasvavat, joten nykyisten huleve-
siviemdreiden seka virtaus- ja tulvareittien kapasiteetti tulee varmistaa tarkemmassa suunnitte-
lussa. Hulevesivirtaamien kasvamisen rajoittamiseksi uusille alueille suositellaan vettaldapaisevien
pintojen hyodyntamista ja hulevesien vihentamista ja imeyttamista syntysijoillaan, mikali maapera
mahdollistaa imeyttdamisen.

Luonnonmukaisten hulevesiratkaisujen suunnittelussa tulee huomioida teollisen toiminnan mah-
dolliset paastot. Alueella on hyédynnettava sopivia teknisia ratkaisuja sekd luontopohijaisia ratkai-
suja peilaten teollisen toiminnan luonteeseen ja sijoittumiseen (mm. maaperan lapdisevyys). Pirun-
kynnen alueen kehittamisessa voidaan parantaa nykyisia vesiolosuhteita kosteikkoja perustamalla
verrattain helposti ojia tukkimalla. Kosteikkojen avulla kiintoaines saadaan laskeutettua alueella ja
vedenlaatua parannettua.

Asemakaavavaiheessa tulee tarkastella hulevesien alueellisen kasittelyn mahdollisuuksia. Asema-
kaavatason suunnittelun ja yksityiskohtaisemman maankayton suunnittelun yhteydessa on huomi-
oitava, ettd olemassa olevien ojien, purojen ja norojen tunnistaminen on tarkeda ennen rakenta-
mis- ja muiden suunnittelutoimien tekemista. Mikali alueella on tarvetta ojittaa, tulee tehda oji-
tusilmoitus valtion valvontaviranomaiselle 5 luvun 6 §:n mukaisesti. Ojitusilmoituksen yhteydessa
arvioidaan vesilain mukaista luvan tarvetta. Selvitys sulfaattimaiden esiintymissyvyydesta on olen-
naista kuivatussyvyyden/ojasyvyyden ja tarvittavien vesiensuojelutoimenpiteiden suunnittele-
miseksi.

Elollinen luonto

Kaavaan on merkitty osayleiskaavan luontoselvitysten (Ahlman Group 2023/2024) pohjalta luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita (luo). Kaavassa on eroteltu metsalain ja
vesilain mukaiset arvokkaat kohteet (luo-1), huomionarvoiset luontotyypit (luo-2), linnustollisesti
arvokkaat alueet (luo-3) ja lepakoiden kdyttamat alueet (luo-4).

Lisdksi alueella on pesinyt ddarimmaisen uhanalainen ja erityisesti suojeltava lintulaji. Kaava-alueella
on runsaasti lajille soveliasta elinymparistoa, joka tulee huomioida kaikessa joenrantatdrmiin liitty-
vassd maankdyton suunnittelussa. Alemman tason kaavoituksessa tulee tehda uhanalaisiin lintula-
jeihin keskittyva linnustoselvitys jokialueen osalta.

Luo-1-kohteet ovat metsalain 10 §:n mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistéja tai vesilain 2 lu-
vun 11 § mukaisia suojeltuja vesiluontotyyppeja. Alueiden kayttda suunnitellessa ja toteutettaessa
on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden eli6lajiesiintymien ja luon-
tokohteiden sailyttamisedellytykset.

Luo-2-kohteet ovat joko uhanalaisia tai muuten arvokkaita kasvillisuuskuvioita, jotka suositellaan
sailytettavaksi.

Luontokohteet luo-1 ja luo-2 on merkitty kuviin (Kuva 4.8) ja (

) ja niiden tarkemmat kuvaukset |6ytyvat osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditusta luontoselvi-
tyksista (selvitykset 19 ja 24). Kaavamerkinnan rinnalla oleva kohteen numerotunnus viittaa selvi-
tyksessa kadytettyyn numerointiin.
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Luo-3-kohteet ovat alueita, joilla sijaitsee linnustolle tarked pesimdaalue tai Lattomeren peltojen ta-
pauksessa kevat- ja syysmuuton levdahdysalue. Nama alueet tulee ottaa suunnittelussa huomioon
siten, ettei alueen merkitys lintujen elinolosuhteiden kannalta heikenny. Luo-3 kohteet on merkitty
kuviin luvussa 4 ja niiden tarkemmat kuvaukset 16ytyvat osayleiskaavoituksen yhteydessa laadi-
tuista luontoselvityksista (selvitykset 19 ja 24). Nahkurin lansipuolella esitetty laaja kevat- ja syys-
muuton levahdysaluetta osoittava luo-3-alue on summa laadittujen selvitysten tuloksista (selvityk-
set 25 ja 26), jotka on esitetty luvussa 4.

Luo-4-kohteet ovat lepakoille erityisen tarkeitd ll-luokan tai monimuotoisuutta tukevia Ill-luokan
kohteita, joista valtaosa on Kokemd&enjoen ja Kirkkojuovan varressa ja muut maa-alueilla. Joenvar-
ren alueita tulee tarkastella kokonaisuutena ja kaikki alueet tulee huomioida maankayt6ssa EURO-
BATS-sopimuksen mukaiseksi. Tarkein huomioimistoimi on jokirantojen suojaavan puuston sdilyt-
tdminen ja tehokkaan valaistuksen valttaminen.

Osayleiskaavan yleisiin maarayksiin on kirjattu, ettd luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeiden alueiden (luo) suunnittelussa, kdytossa ja hoidossa tulee huomioida kohteen erityispiir-
teet, jotka on kuvattu luontoselvityksessa (Ahlman Group 2023/2024).

Alueella on kaksi luonnonsuojelualuetta: Protson leton Natura-alue (SL, nat) ja Liikisténsaaren luon-
nonsuojelualue. Saarenluodossa on esitetty soidensuojelun tdydennysohjelman (SSTE) ehdotuksen
laajuudessa SL-alueita, ja ne on tarkoitettu perustettavan luonnonsuojelualueiksi.

Saarenluodon etelakéarki on osoitettu suojelualueeksi (S) vuonna 2005 hyvaksytyn keskustaajaman
osayleiskaavan mukaisella suojelurajauksella, joka perustuu kyseista osayleiskaavaa varten laaditun
luontoselvityksen liito-oravamainintaan ja rajaukseen sille soveltuvana elinympaéristona. Vaikka
vuoden 2023 luontoselvityksessa ei tehty liito-oravahavaintoja, luonnonsuojelulain 49 §&:n suoja
liito-oravalle ei katoa. Suojelualueen sisalla on myo6s seka linnustollisesti etta kasvillisuudeltaan ar-
vokkaita alueita, muun muassa yksi metsalain 10 §:n mukainen reheva lehto.
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Numero viittaa luontoselvityksessa (selvitys 19 ja jaljempana 24) kaytettyyn kohdenumerointiin.

LUO-1, Metsdlain 10 § tai vesilain 11 § mukainen kohde

Nro

AU W N

12
14
15
16
17
18
19
20
21
23
24
25

26
27
28
29
30
31
33
36

1 (selvitys 24)
2 (selvitys 24)
3(

selvitys 24)

Nimi

Luhtainen ruohokorpi
Luhtainen ruohokorpi
Luhtainen ruohokorpi
Luhtainen ruohokorpi

Luhta

Luhtainen ruohokorpi
Keskiravinteinen lehto
Keskiravinteinen lehto ja lampi
Keskiravinteinen lehto
Keskiravinteinen lehto ja noro
Luhtainen ruohokorpi
Keskiravinteinen lehto
Lehtomainen kangas ja keskiravinteinen lehto
Runsasravinteinen lampi
Luhta

Luhtainen ruohokorpi
Keskiravinteinen lehto ja puro

Keskiravinteinen lehto ja runsasravinteinen
lehto

Keskiravinteinen lehto
Keskiravinteinen lehto
Keskiravinteinen lehto
Tupasvillarame
Keskiravinteinen lehto
Keskiravinteinen lehto
Luhtainen ruohokorpi
Lahde

Kalliometsa
Kalliometsa

Kalliometsa

Arvotus

T N N N S S SN

[ S = T S S Sy S R S SO RS EY

Numero viittaa luontoselvityksessa (selvitys 19 / selvitys 24) kdytettyyn kohdenumerointiin.

LUO-2, Huomionarvoinen kohde

Nro
7
8

Nimi

Korteluhta

Korteluhta

Arvotus
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9 Korteluhta 3
10 Keskiravinteinen lehto 2
11 Keskiravinteinen lehto 2
13 Keskiravinteinen lehto 2
22 Runsasravinteinen lehto 2
32 Tuore kangas 2
34 Kangaskorpi 2
35 Lehtokorpi 2
LUO-3, Linnustollisesti arvokas alue
Sijainti
Saarenluodon eteldkdrjen Koivumetsa
Nikinjarvi
Palovainion metsaalue
Metsaalue Ulvilan ja Nakkilan eteldrajalla
Lattomeren peltoaukea
LUO-4, Lepakoiden kayttama alue
Sijainti Luokat

Kokemé&enjoen rannat [1-111
Kirkkojuopa [-11
Pappilanlampi 1l

Haistila [-111
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Ymparistdhairiot
Kaavaan liittyvista selvityksista on tullut ilmi ymparistohairioita, jotka ohjaavat alueen kaavoitusta

ja tarkempaa suunnittelua. Ymparistohairiot ja niiden aiheuttamat toimenpiteet on eritelty ja se-
lostettu tarkemmin seuraavissa alaluvuissa.

Pirunkynnen alueella on mahdollistettu ymparistohairiotd mahdollisesti aiheuttava teollisuustoi-
minta (T/kem-1). Toiminta on sijoitettu etdalle asuntoalueista ja muista herkista kohteista. Pirun-
kynnen teollisuustoiminnan aiheuttamia ymparistohairioita ja suuronnettomuusriskeja on kasitelty
kappaleessa 8.9.6 Vdestonsuojelu.

Melu, runkomelu ja tarina

Suurin hairio ymparistolle aiheutuu tie- ja raidelilkenteen melusta, joka on voimakkainta valtatien
2 ja rautatien seka valtatien 11 varsilla. Yleiskaavatyon yhteydessa laadittiin meluselvitys, jossa las-
kettiin melutasot nykyisilla ja ennustetuilla liikennemaarilla (Sitowise 2024, selvitys 3).

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta uusien asuinalueiden keskidanitason ohjearvo ulko- ja
oleskelualueilla on pdivadaikaan 55 dB ja yOaikaan 45 dB. Taydennysrakentamisessa sovelletaan pai-
vdajan ohjearvoa 55 dB, mutta y6aikaan keskiddnitaso on uusia asuinalueita korkeampi 50 dB. Me-
luselvitys osoittaa, etta valtatie 2:n melua tulee torjua Sahamaelle osoitettujen asuin- ja palvelura-
kentamisen alueilla. Valtateiden vt2 ja vt11 Idheisyydessa sijaitsevilla uusilla asuinalueilla tulee me-
lunsuojaustarve selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa.

Pirunkynnen teollisuusalueelle uutta toimintaa suunnitellessa tulee huomioida, etta teollisesta toi-
minnasta ei saa aiheutua paivaaikaan yli 55 dB keskidanitasoja eika yolla yli 50 dB keskidanitasoja
Idhimmille asuinkiinteistoille.

Mynsterin kaupunginosassa on ampumarata-alue (EA). Ampumaradan meluvaikutusalueelle ei tule
sijoittaa uutta hairiintyvaa toimintaa kuten asutusta.

Kettumetsassa sijaitsee melua aiheuttava moottoriurheilurata (EU). Moottoriurheilualueen lahiym-
paristd on osoitettu teollisuusalueeksi.

Porin lentoaseman lentokonemelualue ei ulotu kaava-alueelle. Mutta alueen maankadyton suunnit-
telussa tulee huomioida kiitoteiden jatkeelle sijoittuva laskeutuvien ja ldhtevien lentokoneiden ai-
heuttama melu. Mahdollisten uusien asuinrakennusten ja melulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista kiitoteiden jatkeiden laheisyyteen on harkittava huolellisesti. Porin lentoaseman kiitoteiden
jatkeiden laheisyydessa olevilla uusilla asuinrakennuksilla ja muilla hairiintyvien toimintojen uusilla
rakennuksilla ulkokuoren daaneneristyskyvyn lentomelua vastaan tulee olla vahintdaan 35 dB.

Tarindvaikutukset ovat suurimpia rautatien laheisyydessda pehmean maaperan alueella, mm. savi-
mailla. Yleiskaava-alueelle laadittiin tarindselvitys (Sitowise Oy 2024, selvitys 4), jossa esitettiin ta-
rinan riskivydhykkeet, joiden sisalle kaavoitettaessa tulee varautua tarinan torjuntaan kiinteistoilla
uudisrakentamisen yhteydessa. Selvitys laadittiin laskennallisesti juna- ja maaperatietoihin seka
alueelta tehtyihin tarinamittauksiin perustuen.

Yleiskaavatyon yhteydessa kartoitettiin myos runkomelun riskivyohykkeet, joiden sisdlle kaavoitet-
taessa tulee varautua runkomelun torjuntaan kiinteistgilld uudisrakentamisen yhteydessa (Sitowise
Oy 2024, selvitys 3).

Osayleiskaavan yleisiin maarayksiin on kirjattu, etta raideliikenteen aiheuttama tarina ja runkomelu
sekd melunsuojaustarve valtateiden ldheisyydessa on huomioitava asemakaavoituksen yhteydessa.
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Ampumarata-alue.

!_r;ajh_i Ampumaradan melualue.
= Melutaso ylittda ohjearvon 65 dB (L Almax).
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparistdmelulle asetetut sdadokset.

Mmez | Ampumaradan melualue.
e Melutaso ylittda ohjearvon 60 dB (L Almax).
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparistémelulle asetetut sdadokset.

Kuva 8.20. Yleiskaavan kaavamerkintdjé ja mddrdyksid: Ampumarata-alue.

Pilaantuneet maa-alueet

Alueella on 59 MATTI-rekisterin (maaperan tietojarjestelma) kohdetta (Kuva 8.22), joista 18:lla on
selvitystarve ja neljalla arviointitarve. Puhdistustarve-merkinnalld on merkitty kohde 100314114;
nahkatehtaan jatevedenpuhdistamo ja varastoalue. Kolmella kohteella on merkinta ”Ei puhdistus-
tarvetta nykyiselld maankaytolla”: Saarenluodon jakeluasema, Rantalan kasvihuone ja toimintansa
lopettanut jatteenkasittelyalue (E).

Alueella merkittava kohde on Friitalan entinen nahkatehdas, jonka toimintaan on liittynyt jateve-
denpuhdistamo ja varastoalue seka kaatopaikka. Alueisiin liittyy seka arviointi- etta puhdistustarve.
Toiminnassa on kaytetty liuottimia (kloorieteeni, varsoli) ja kromisuoloja. Alueella on tehty maape-
ran haitta-ainetutkimuksia ja maaperan kunnostusta. Lisdksi pinta- ja pohjaveden tarkkailua on
tehty vuodesta 2006 alkaen. Vettd ja huokoskaasua on kasitelty vuodesta 2021 alkaen. Murjunojan
sedimentissa on todettu nahkatehtaalta peraisin olevia kohonneita kromipitoisuuksia.

Toinen alueen merkittava kohde on Koskisen entinen saha ja kyllastamd. CCA-kyllastamon alueilla
on tehty pilaantuneisuustutkimuksia, joiden perusteella alueella on kohonneita haitta-ainepitoi-
suuksia. Alueilla on seka selvitys- etta arviointitarve.

Kaava-alueella on edelld nimeltd mainittujen lisdksi useita selvitystarvekohdetta, joissa saattaa
esiintya maaperan pilaantumista (Kuva 8.21). Pilaantuminen on yleensa seurausta paikalla aiemmin
sijainneesta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista, ja se tulee selvittda en-

nen alueelle rakentamista. Tarvittaessa maapera on kunnostettava.
ima-1 . .
P Pilaantunut maa-alue, puhdistustarve.
Maa-alueen kohonneet haitta-ainepitoisuudet aiheuttavat ymparisto- tai terveysriskin
nykyisessa maankaytdssa, ja alueelle tulee suunnitella riskinhallintatoimenpiteita.
Toimenpiteet tulee suunnitella viimeistaan asemakaavoituksen yhteydessa ennen rakentamiseen ryhtymista.

ima-2
PIES Mahdollisesti pilaantunut maa-alue, selvitystarve.

Maa-alueen haitta-ainepitoisuudet tulee selvittda maankayton muuttuessa. Alueen maaperan pilaantuneisuus on
tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja riskinhallintatoimet suunniteltava ennen rakentamiseen ryhtymista.

PR Mahdollisesti pilaantunut maa-alue, arviointitarve.

Maa-alueen kohonneiden haitta-ainepitoisuuksien aiheuttamat ymparisto- ja terveysriskit tulee arvioida.
Mahdolliset riskinhallintatoimet on suunniteltava viimeistaan
asemakaavoituksen yhteydessa ennen rakentamiseen ryhtymista.

PR Mahdollisesti pilaantunut maa-alue, ei puhdistustarvetta nykyisellda maankaytdlla.

Maa-alueen kohonneiden haitta-ainepitoisuuksien aiheuttamat ymparisto- ja terveysriskit tulee arvioida
maankayton muuttuessa. Mahdolliset riskinhallintatoimet on suunniteltava
viimeistaan asemakaavoituksen yhteydessa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kuva 8.21. Yleiskaavan kaavamerkintéjd ja mddréyksid: Pilaantuneet maa-alueet.
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P
Selvitystarve ) Ei puhdistustarvetia s
100313992 !
100312757 Asfalttiasema
@ Amviointitarve Ei pund. tarv. nyk. maankaytolia Jakeluasema
Paattynyt 2021
100313981
100313993 Taimitarha
Ampumarata
100313994
Jatevedenpuhdistamo
Pasttynyt 2010
100314117 o
Autohuoito g
100314118 +
e 100313995
100314018 Galvanointifaitos KSihome
Konepaja Paattynyt
100312755 100240461
100314017 i Pellettivoimala
Offsetpaino 100340497 10031 39_98
100314016 ‘ ;/?(:3:':015 100313996 Cﬂ
Metalliteollisuus + 4 etall Oliyvoimala Paattynyt 1996
Paaf 1996
oy 100314014 Paatmi
100342233
Oljyvoimala e Varikko
100340496 + + Paattynyt 2 + Paattynyt
Autopurkaamo 100314114 100314013
Nahkatehtaan JVP [~ Kasvihuone
; 100340460 5
100340456 vedee ——Monuo"o 100340498 Paattynyt 100313997
Oljyvoimala L Jakeluasema Kasvihuone
:(0331 1989 —+ Paattynyt 2003
R B yllastamo
100342039 A%
100312292 Saha Paattynyt 1960 oy 4300 UL felL)
Nahkatehdas 5 o gyl}e‘lts»}r’:)go
Paattynyt 1989 aal
+ oo 100312289 100330202
+ @ Nahkatehtaan kaatopaikka Paattynyt 1960 Maalaamo
100312288 100312756 Paattynyt
7Kaalopaikka .jiakeluasema &g L
Paattynyt 1970 Paattynyt 2010 100314009 + o+
> Meijeri, ent. L‘lﬁ:gﬁgﬁs 100314011
muovitehdas [ & Korjaamo
100340499 & Paattynyt 2004 Paattynyt 1995
Jakeluasema & + 100314010
100342036 <
Maankaatopaikka Konepaja
Paa 2022
100314019 Ay 100314006 100314007 100314000
__Konepaja Betonitehdas, Maalaamo Kasvihuone
Paattynyt 2008 ent. maankaato- Paattynyt 2018
paikka 100340495
100329856 100314021 100314020 Konepaja
Oljyvahinko Kasvihuone Romuliike
2008 Paattynyt 2000 Paattynyt )—‘
100314022 100313999
Kasvihuone Kasvihuone
100314004 100314005 100312293
Korjaamo Korjaamo Romuliike
Paattynyt Paattynyt
B 1 00314002
100314003 Maalaamo
Automaalaamo 100340492
.1_ Moottorirata
100312290 100340493 100314001
Kaatopaikka Jatteenkasittely Konepaja
Paattynyt 2000

Kuva 8.22. Pilaantuneet alueet ja vanhat kaatopaikat suunnittelualueella (Sitowise 2024, selvitys
15).

Maisema ja kulttuuriperinté
Maisema

Yleiskaavassa on osoitettu alueen valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (vama) sekd maakunnal-
lisesti arvokkaat maisema-alueet (mma). Alue kattaa valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
(VAMAZ2021) ja valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét (RKY). (Satakunnan vaihemaa-
kuntakaava 2, 2011). Lattomeren kulttuurimaisema kaava-alueen lansiosassa on osa mma-aluetta
ja kyseiselle alueelle on osin osoitettu osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta (TY). Osayleis-
kaava-alueen itdlaita ristedd Harjunpdanjoen maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman
(mma) kanssa, ja se on osoitettu kaavaratkaisussa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Osayleiskaavan valtakunnallisesti arvokas alue sijoittuu joen itdrannalle Saarenluodosta kaava-alu-
een reunalle saakka. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella siten, ettd avoimet ndakymat sailyvat, kun taas maakunnallisesti arvokkaalla maisema-
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alueella arvot tulee ottaa huomioon. Kokeméaenjoen itdisen puolen maisemallista arvoa sailyttaa
my0s laajemmin paikallinen maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) -merkint3, jolla turvataan avoi-
mien maisematilojen sailyminen. Peltoalueen poikki kulkee myos viheryhteystarve.

Avointa maisematilaa rajaavat perinteisen maisemakuvan mukaisesti maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M) sekd maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistad ulkoilun ohjaustarvetta (MU) tai
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Pirunkynnen alueen ym-
paristdssa M-merkinnalla sailytetdaan maisematilan ja maisemakuvan nykytilaa siten, etta se peittaa
nakymia kaavassa osoitetun uuden teollisuus- ja varastoalueen (T) suuntaan. Lisdksi teollisuusalu-
een rajautuessa kulttuurimaiseman tai maisemallisesti arvokkaan pellon suuntaan, sen reunalle on
osoitettu monikerroksellinen suojavihervyéhyke (suojav). Suojavihervyéhyke toteutetaan ensisijai-
sesti olemassa olevaa puustoa ja maaperaa sailyttamalla ja taydentamalla sita istutuksin. Viheryh-
teys lahteen on osoitettu teollisuusalueen eteldpuolelta. Osin maisematilallista rajaa antavat myos
retkeily- ja ulkoilualueet (VR) seka virkistysalueet (V). Lahtokohtaisesti virkistysalueet rajaavat mai-
semallisesti myos rakentamisalueita ja Kokemaenjoen vesialuetta (W). Virkistysalueita on kasitelty
tarkemmin kappaleessa 8.3.

Yleisesti alueella ei yleismaarayksen mukaan saa rakentaa M, MA, MU ja MY-alueille, pois lukien
tarkentava MA-merkintaa koskeva maardys maatalouteen liittyvan rakentamisen sallimisesta. Ta-
makaan rakentaminen ei saa tdysin sulkea avoimia nakymia.

Avoimien maisematilojen ja rakennettujen tai metsankasvun vuoksi suljettujen maisematilojen
suhdetta vaalitaan, mutta pientalovaltaisella asumisella muodostetaan paikoin maisematiloille
uutta rakennettua reunaa tai yksittaisia tadydennysrakennuskohteita.

Valtakunnallisesti arvokkaat viljelymaisemat (VAMA2021) sailyvat paaosin Kokemaenjoen itdpuo-
lella, mutta tdydennysrakentamista osoitetaan ldhipalveluille (PL-1) ja asumiselle (AK-1) Siltatiehen
tukeutuen sen pohjoispuolella, seka Pappilassa asumiselle (AP) nykyiseen rakennuskantaan kytkey-
tyen. Merkinto6ihin liittyy maarays maisema- ja kaupunkikuvallisen ilmeen ja avoimen ndakymalinjan
sailyttdmisestd. Saarenluodossa, Pappilassa ja Ravanissa valtakunnallisesti arvokkaan Kokemaen-
joen viljelymaiseman avoin nakymayhteys joen ja peltojen valilla on monin paikoin menetetty puus-
toisuuden vuoksi, mutta puustolla on merkitystd sekd joen rannan stabiliteetille ettd luonnon
elinympadristona (luo-4). My6s Saarenluotoon on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)
seka pientalovaltainen alue (AP-1). Saarenluodon pientalovaltaisen alueen merkintaan liittyy maa-
rays maisemallisten vaikutusten huomioimisesta ja etdisyyden jattamisesta rantaviivaan. Kokema-
enjoen ja Kirkkojuopan haarasta avautuu kuitenkin jatkossakin pitka avoin viljelymaiseman naky-
masuunta koilliseen, mita vaalitaan myos kaavamaarayksella.

Muulta osin avoimeen maisematilaan osoitetaan asumista Mukulanmaen ymparistdssa (AP) seka
Palonpdan asuinalueeseen tukeutuen Myyrynojan ja edelleen Takalan ymparistossa Ravanintiehen
tukeutuen Loukkuran eteldosassa, seka Ulvilan uuden hautausmaan pohjoispuolella. Pientaloval-
tainen alue laajenee myds Krapistonmaen suuntaan metsdiseen suljettuun maisematilaan. Pienelta
osin avointa maisematilaa osoitetaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi my6s Pappilanjarven ja Ko-
kemdenjoen viliselle pellolle.

Yli-Rantalan padosin avoin viljelyalue Pitkdarannantien ja Kokemdenjoen vialissa on osoitettu tyo-
paikkavaltaiseksi alueeksi (TP). Tien lansi-/lounaispuolella avoimia viljelyalueita tdydennetdan pien-
talovaltaisella asutuksella (AP). Pienialaisesti rakentamista on osoitettu myos Palovainion viheralu-
eena osoitetun (V) alueen lansipuolelle sekd pohjoisempana Vainiolan pelloille osoitetun Pehku-
lanojan viheralueen (V) pohjois- ja eteldpuolelle.
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vama Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee turvata maisemakokonaisuuden arvojen sailyminen. Keskeiset
avoimet peltoalueet ja niité rajaavat reunametsat tulee sailyttda. Reuna-alueiden tulee muodostaa ehed ja
selkedlinjainen raja maisemalle. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

e Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Alueen suunnittelu, kaytto ja hoito on sopeutettava alueen maisemallisiin arvoihin. Keskeiset avoimet peltoalueet
ja niita rajaavat reunametsat tulee sailyttaa. Reuna-alueiden tulee muodostaa ehea ja selkealinjainen raja
maisemalle. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

4@ um) Viher-ja ekologinen yhteystarve.

M suojav | Suojavyohyke.

- Alueen suunnittelussa tulee kiinnittéa erityistd huomiota alueen rajautumiseen maisemallisesti
huomionarvoisen alueen suuntaan. Alueen reunoilla tulee s&éstaa tai muodostaa
vahintaan 20 metria levea monikerroksellinen kasvillisuusvyohyke.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueella sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen, joka tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivat sulje avoimia
nakymia. Pellot tulee sailyttaa rakentamattomina eika niitéd saa metsittaa. Aluetta voidaan kayttaa myos ulkoiluun
ja virkistykseen. Uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.

Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueen suunnittelussa on huomioitava ulkoilu- ja virkistyskayton tarpeet. Uusia asuinrakentamisen
rakennuspaikkoja ei saa muodostaa. Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdéarvoja.
Alueen suunnittelussa, kaytossa ja hoidossa on séilytettava alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet.

Uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.
Olemassa olevien rakennusten korjausrakentaminen on sallittu.

Kuva 8.23. Yleiskaavan kaavamerkintdjé ja mddrdyksid: maisema.

8.8.2  Rakennettu kulttuuriymparist®

Alueelle sijoittuu vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa seka arkeologisia koh-
teita. Rakennuskanta on Ulvilassa kerroksellista, asutuksen ulottuen keskiajalle saakka. Uudisraken-
taminen tulee sovittaa huolella olemassa olevaan rakennettuun ympadrist6on ja varmistetaan, etta
alueen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaisluonne sailyvat.

Kaavaan on merkitty valtakunnallisesti (rky) ja maakunnallisesti (mky) merkittavia rakennettuja
kulttuuriympadristdja. Paikallisesti merkittavat alueet ja kohteet (sr-1, sr-2, sr-3 ja sk) nojautuvat
yleiskaavatyon yhteydessa laadittuun rakennetun kulttuuriympariston selvitykseen, joka kasittaa
aiemmin inventoitujen kohteiden tietojen pdivityksen sekd modernien pienalueiden tarkastelun
(selvitys 8, Sitowise 2024).

Nykyiset modernin aikakauden alueet ovat 1945-1990-luvulle tyypillisia omakoti-, kerrostaloalu-
eita ja keskustakortteleita, jotka kertovat paikallisesta Ulvilan rakennetun ympariston muutoksesta
maanviljelyspitdjasta Porin asuinkunnaksi. Naita alueita sijoittuu paaosin pientalovaltaisille alueille
(AP) Palonpaahan, Ravaniin, Suurpaahan, Vainiolaan, Uotilaan ja Rantavainioon.

Sr-1- ja sr-2-merkinndilla on osoitettu kohteita ja alueita, joilla on rakennustaiteellisia, historiallisia
ja/tai kyla- tai kaupunkikuvallisia arvoja, eika rakennuksia saa purkaa. Sk-merkinnalla on osoitettu
kaupunki, taajama- tai kylakuvallisesti merkittavat alueet tai kohteet. Sr-3-merkintda on kaytetty
kohteilla, joilla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, mutta niiden suo-
jelu selvitetdadn asemakaavoituksen yhteydessa. Eritasoliittyman aluevaraussuunnitelmassa (2023)
ja sitd varten tehdyssa inventoinnissa on todettu, etta suojelumerkinta voidaan nailta Sr-3-kohteilta
poistaa, mikali ne merkittavaksi uhkaavat hanketta.
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Kuva 8.24. Kokemdenjoen ranta Siltatien pohjoispuolelta.

Arvokkaat kohteet ja alueet sijoittuivat Kokemadenjoen molemmin puolin Friitalaan, Hannulaan ja
Vanhakyldan, paikoittain myos tiivistyville keskusta- ja kerrostaloalueille. Kaavan uudet asuin-
aluevaraukset osin sijoittuvat paikallisesti arvokkaiden alueiden, kuten Palonpaa ja Rantala, yhtey-
teen. Taten niiden suunnittelu on tarked yhteensovittaa rakennettuun kulttuurihistoriaan ja aluei-
den arvokkaisiin ominaispiirteisiin.

Alueiden tiivistyminen ja laajentuminen aiheuttaa painetta olemassa oleville arvoille. Myds Koke-
maenjoen ja sen ranta-alueiden status valtakunnallisesti arvokkaana rakennetun kulttuuriymparis-
tén ja maiseman alueena on otettava huomioon niille sijoittuvien virkistyspalveluiden kehittami-
sessa.

Joen itdpuolen ldhipalveluiden (PL-1) ja kerrostalorakentamisen (AK-1) alueet sijoittuvat valtakun-
nallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriympariston Ulvilan kirkko ja ymparisto -alueelle, jossa on
nykyisin kerrostaloasumisen aluevaraus. Aluevaraus sailyttaa etdisyyden herkimpaan rantavyohyk-
keeseen. Lansipuolen keskustatoimintojen alueelle sijoittuu kulttuurihistoriallinen Friitalan nahka-
tehtaan kokonaisuus ja arvokasta rautatien varren asutusta.
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Kuva 8.25. Friitalan nahkatehdas.
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kulttuuriymparistokohteet

\
3B o
A\ =R
\ !
$ ]
i i
i L=
.I ’’’’’’’
10t —
% /l L
// O
59
// [ ] ©]
Qo o
Am
4 B
¢ @105 *

: sr-1(alue) (nro 72) \

- mky (viiva) (nro 13-14)

i Kaava-alue

rky (nro 1)
mky (nro 3-12)

sk (nro 111-120)

sr-1(nro 15-71)
sr-2 (nro 73-106)
sr-3 (nro 107-109)
srk (nro 110)

rky (viiva) (nro 2)

Kuva 8.26 Kaavaan merkityt rakennetun kulttuuriympdristéon kohteet. Selitteen nimi vastaa kaava-
kartan merkintdd (esim. rky). Numerointi viittaa seuraavilla sivuilla esitettyihin taulukoihin.
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Numero viittaa edelliseen teemakarttaan. Inventointikoodi viittaa selvityksessa kaytettyyn tunnis-
teeseen. Yhdistettyjen Mky- ja rky-alueiden alkuperdiset rajaukset on esitetty Kuva 4.17.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot ja tielinjat

Nro

Nimi

Ulvilan kirkko ja ymparisto
Huovintie

Osoite

(Alue)
(Tie)

Kaavamer-
kinta

rky
rky (viiva)

Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot ja tielinjat

Nro

3

4
(5)

sis. alu-
eeseen
rky 1

6

(7)
yhdis-
tetty
aluee-
seen
mky 8

Nimi

Osoite

Friitalan Nahka Oy:n tehdasalue (Alue)

Ravanin alue (Alue)
Ulvilan kirkon seutu (Alue)
Friitalan Nahka Oy:n asuinalue (Alue)
Ulvilan lukio, Sillankorvan koulu (Alue)
Kokeméenjoen lansiranta (Alue)

Gammelgard: pappila ja uusi hau- = (Alue)

tausmaa

Mynsterin omakotialue
Ulvilan Kaupungintalo
Vainiolan omakotialue
Huovintie
Pohjanlahden rantatie

sr-1-merkinnan kohteet ja alueet

Nro

15
16
17
18
19

Nimi

Friitalan ratavartijan mokki
Friitalan nahkatehdas
Friitalan tehtaan kerho
Ranta-Heikkila

Ayras

Osoite

Friitalantie 15
Friitalantie 11
Tehtaantie 1
Koulukuja 18
Koivuranta 7

Kaavamer-
kinta

mky

mky

Ei merkintaa
(rky-alueen
kanssa paal-
lekkdinen)
mky

mky
(yhdistetty
alueet 7 ja 8)

mky
(yhdistetty
alueet 7 ja 8)
Ei merkintaa
(rky-alueen
kanssa paal-
lekkainen)

mky
mky
mky
mky (viiva)
mky (viiva)

Kaavamer-
kinta

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

Inventointi-
koodi

Z9

Inventointi-
koodi

Z01
712
Z19

Z3
Z5

z7

Z8

218
Z20

Z6

Z9
211,715

Inventointi-
koodi

EO1
E 08
E1l1
E15
E 16
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20
21
22
23

24
25
26
27
28

29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42

43
44
45
46

47
48
49
50
51
52
53
54
55

56
57
58
59
60
61
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Koskinen

Koskela

Valtavainio

Spinkkila / Pitkavainio

Sillankorvan koulu (Laakari)
Lepola

Pirttipohja / Seurojentalo
Virtalahti

Friitalan nahan entinen paakont-

tor

Laaksomaa
Metsdoja

Pelttari

Jokiranta

Ayras

Yli-Rantala
Ali-Rantala_Mattila
Rintala

Haistilan asema
Asemamiehen talo 29/21
Ratavartijan asunto
Mannisto

Qjala ll

Suoranta (Haistilan entinen
koulu)

Hellemaa no 10

Villa Helleranta
Vainiola / tontti 14 / VI
Vainio-Mattila

Hakanen

Rantama

Pappila

Koivisto

Makikiuru

Adrila (Kyla-Aarild)
Tenho

Tuomi

Ravanin Kasarmi, Ravanin leiri
(Ravanin tila)

Rostedt

Maki

Kotirinne

Mynsteri

Vanha koulu (Hakatie)
Ulvilan kirjasto

Pitkdrannantie 163
Pitkdrannantie 166
Pitkarannantie 186

Kotipolku 1 / Lauttaranta
14

Laadkarinpolku 2
Valmantie 10
Valmantie 6
Lauttakuja 4
Karvarintie 4

Palokuja 17
Palokuja 39
Koulukuja 11
Koulukuja 38
Koulukuja 36
Helsingintie 347
Friitalantie 14
Pitkdrannantie 285
Haistilan asema 18
Haistilantie 124
Haistilan asema 3
Ruusintie 61
Haistilantie 41
Haistilan koulukuja 2

Pinkkilantie 9
Pinkkilantie 21
Peltotie 23

Vanha-Harmaalinnantie
12

Hakasenkuja 1a
Kirkkotie 146
Pappilantie 7 B
Ravanintie 220
Ravanintie 240
Ravanintie 216
Alisennokantie 104
Saarentie 181
Leiritie 31, Ravani

Vanha Pajatie 15
Ravanintie 58
Jarvitie 3
Hanhikkitie 4
Hakatie 4
Koulukuja 2

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

E17
E 18
E 20
E22

E23
E 26
E 27
E 28
E 30

E34
E 36
E 39
E52
E53
E55
E 56
E6l
HO1
H02
HO03
H 04
H13
H 19

PO1
P02
P03
P 05

P07
P11
P12
P14
P19
P20
P24
P25
P27

P29
P36
P42
P a7
P48
U 02
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63
64
65
66
67
68
69
70

71
72
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Seurakuntakoti Ulvilan kirkkotupa
Kappeli uudella hautaismaalla
Ulvilan lukio

Saaren kartano

Isokartano (Paalan tila)
Trumetarin kartano

Ulvilan Kaupungintalo

Hakanpaa

Haistilan Lauttaranta / Haistilan
lossipaikka

Heino

Nahkurintien tehtaan tyontekijoi-
den asunnot

sr-2-merkinnan kohteet ja alueet

Kaavan
nro

73
74
75
76
77

78
79
80
81
82

83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

Nimi

Vehkala
Salakari
Laine
Koivula

Brander (Vanhankylan tyovéden-
talo)"

Pajala
Harma
Laineranta
Sillankorva

Nahkatehtaan asuinrakennus
(Friitalan tehtaanjohtajan asunto

1)

Muistola
Santamaa
Friitalan partiopirtti
Kytola

Kataja

Kulma
Rantatila
Paavonmaa
Ylanko

Tontti 350/ 4
Vanhala
Hopeakuusi
Raita
Sandholm
Kotovainio
Palonpaa
Koski

Saarentie 5
Hautausmaantie 22
Lagkarinpolku 4
Saarentie 34-36
Kirkkotie 80
Kirkkotie 98
Loukkurantie 1
Helsingintie 572
Haistilantie

Haistilantie 84
(Alue)

Osoite

Palokuja 3
Pitkdrannantie 102
Ravanintie 218
Alisennokantie
Ravanintie 100

Vanha Pajatie 10
Ainonkuja 3
Lauttaranta 17
Lauttaranta 19
Karvarintie 4

Palokuja 9

Vilikuja 1
Satakunnantie 4
Pitkdrannantie 273
Ruusintie 33
Haistilantie 100
Haistilantie 144
Ruusintie 84
Koskikuja 2
Finnepékintie 8
Kotoniityntie 2
Tuomolantie 8-10
Kurkikankaantie 40
Selmantie 3
Ravanintie 128
Metsakulmantie 5
Metsdkulmantie 14

sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1
sr-1

sr-1
sr-1 (alue)

Kaavamer-
kinta

sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2

sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2

sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
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U 05
U 08
X 05
X 06
X 08
X 10
Z20
H 05
H 10

H 08
P09

Inventointi-
koodi

E42
E 59
P16
P23
P32

P 46
EO3
E 06
E 07
E 09

E29
E 38
E 58
E 60
H 07
H 09
H16
H17
H 20
P 06
P15
P26
P28
P30
P33
P34
P35
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Takala

Rajasilta

Ulvilan paloasema ja paivakoti
Pappilan uudisrakennukset
Vanhakyléan koulu

Sikatorintie 7

Uittosaari

sr-3- ja srk-merkintdjen kohteet

Kaavan
nro

107
108
109
110

Nimi

Nummi Il

Terveld (Nyk. Koivula)
Autere

Ulvilan kirkko

sk-merkinndn alueet

Kaavan
nro

111
112
113
114
115
116
117
118

119

120

Arkeologisen kulttuuriperinnén kohteet

Nimi

Mynsterin omakotialue
Loukkura

Koulukujan ymparistd
Palonpaa

Rantala

Vainiola

Friitalan pysakki

Haistilan asemarakennukset ja
asutus

Haistilantien varren lauttaranta-,
asutus- ja koulualue

Ulvilan vapaa-ajankeskus kaske-
lotti & Ulvilan SOTE-keskus ja sai-
raala

Ravanintie 146
Rajasillantie 13
Kiltatie 1
Pappilantie 7
Hakatie 1
Sikatorintie 7
Alisennokantie

Osoite

Tervelantie 6
Tervelantie 9
Siltatie 2
Saarentie 2

Osoite

> = = 2=
cC C C C
T o 0 0

sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2
sr-2

Kaavamer-
kinta

sr-3
sr-3
sr-3
srk

Kaavamer-
kinta

sk
sk
sk
sk
sk
sk
sk
sk

sk

sk
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P41
P45
uo3
u 07
X 07
X09
P21

Inventointi-
koodi

E 46
E 48
E 49

Inventointi-
koodi

Z18
z21
723
Z25
Z30
26

Z4

sis. HO1,
HO02, HO3,
HO8, HO9,
H12

sis. HOB,
H16, H18,
H19

sis. UOG, X11

Yleiskaavaan on merkitty 21 arkeologisen kulttuuriperinndn kohdetta, jotka koostuvat 15 kiinteasta
muinaisjaannoskohteesta (sm) ja 6 muusta kulttuuriperintokohteesta (ark). Yleiskaavaa varten
vuonna 2023 laaditun inventoinnin yhteydessa loydettiin 4 uutta kiinteda muinaisjaannosta ja tar-
kastettiin 25 tunnettua kohdetta.

Kohteiden tarkempi rajaus ilmenee kaavaselostuksen liitteena olevasta inventoinnista ja niiden laa-
juus tulee selvittda ennen toimenpiteita. Ulvilan kaupunginpaikan (kohde 5.1) arkeologinen jatko-
tutkimus (kaivaukset kesdkuu 2024) ei I6ytanyt merkkeja kiintedstd muinaisjadannoksesta silla sm-
alueen osalla, jolle kaavaluonnoksessa on esitetty maankayttéa ja kaupunginpaikan muinaisjaan-
nodsalueen rajausta on tulosten perusteella muutettu.
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Kaava-alueen nelja kiintedd muinaisjdannoskohdetta kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviin ar-
keologisiin alueisiin (VARK 2024): Liikistd 101041 ja Ulvilan keskiaikaisen kaupungin muinaisjaan-
nokset 100337 (sisdltden Ulvilan kaupunginpaikan, Kellarimaen ja Ulvilan Kirkon).

Numero viittaa arkeologisessa inventoinnissa (selvitys 9) kdytettyyn kohdenumerointiin.

Kaavaan merkityt arkeologisen kulttuuriperinnén kohteet

Numero
5.18
5.17
4.2
5.11
5.13
4.3
5.5
5.6
5.16
5.20
5.12
5.10
4.4
5.1

5.14
5.15
4.1

Nimi

Haistilan lauttapaikka
Haistilantie Huovintie
Krapisto
Krapistonmaki |
Krapistonmaki 1l
Mantyniemi

Joensuu

Kellarimaki

Haistila

Keskikumpu
Krapistonmaki Il
Liikisto

Pirunkynsi V

Ulvilan kaupunginpaikka
(muinaisjaannosrekisterin
tunnus 886010002)
Akervall |

Akervall 1l

Akervall 11l

Ulvilan kirkko
(muinaisjaannosrekisterin
tunnus 1000014849)
Isokartano
(muinaisjaanndsrekisterin
tunnus 1000053641)

Merkinta
ark
ark
ark
ark
ark
ark
sm (alue)
sm
sm
sm
sm
sm (alue)
sm

sm (alue)

sm
sm
sm

sm (alue)

sm (alue)
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Kaava-alueella on muinaisjaannosrekisteriin kirjattuja irtoloytdpaikkoja, jotka on tarkastettu ja ku-
vattu arkeologisessa inventoinnissa (selvitys 9): As Oy Yhdyskatu, Haistilan krouvi, Isokartano, Joki-
maa, Lutiska, Pappilan pelto, Trumetari, Trumetari 2, Trumetari 3, Urponranta ja Ravani. Ndiden
I6ytopaikkojen luonteen tarkempi selvittaminen tulee tehdad asemakaavoituksen yhteydessa.

rky.

rky

mky

srk

mky

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin.
Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Valtakunnallisesti merkittava historiallinen tielinja.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokas alue.

Alueella sallitaan taydennys-, uudis- ja korjausrakentaminen seka muutokset. Toimenpiteissa on huomioitava
alueen arvot ja ominaispiirteet. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Muu arkeologinen kohde, joka ei ole muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida kohteen historialliset erityispiirteet. Kohdetta koskevista suunnitelmista
tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto. Kohteen laajuus tulee selvittda ennen toimenpiteita.

Valtakunnallisesti merkittdva arkeologinen kohde.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

VARK-alueen osa-alue, joka ei enda ole muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden inventointiin, mutta alueella ei sijaitse
kiinteita muinaisjaannoksia. Merkinnalla ei ole vaikutuksia aluetta koskeviin suunnitelmiin tai toimenpiteisiin.

Suojeltu tai suojeltava rakennus tai rakennusryhma, jota ei saa purkaa.

Kohde on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja/tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas.

Korjaus- ja muutostyot seké kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa kohteen arvokkaisiin ominaispiirteisiin.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Esitetty rajaus on viitteellinen. Kohteen rajaus tulee maarittaa tarkemmassa suunnittelussa.

Suojeltu tai suojeltava rakennus tai rakennusryhma, jota ei saa purkaa.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Esitetty rajaus on viitteellinen. Kohteen rajaus tulee maarittaa tarkemmassa suunnittelussa.

Rakennus tai rakennusryhma, jonka suojelun tarve tulee selvittaa asemakaavoituksen yhteydessa.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Esitetty rajaus on viitteellinen. Kohteen rajaus tulee maarittaa tarkemmassa suunnittelussa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteda muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Kirkkolain nojalla suojeltu kirkollinen rakennus.

Maakunnallisesti merkittava historiallinen tielinja.

Kuva 8.27. Yleiskaavan kaavamerkintéjé ja mddrdyksié: kulttuuriympdiristd ja kulttuuriperinté.
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8.9 Yhdyskuntatekninen huolto
8.9.1 Maa-aineksen otto ja kasittely

Pirunkynnen alueelle sekd Pirunkynnen pohjoispuolelle valtatie 11:n Idheisyyteen sijoittuvat ole-
massa olevat maa-aineksen otto- ja kasittelyalueet. Alueet on osoitettu teollisuus- ja varastoalu-
eiksi, joilla sallitaan maa-ainesten otto ja kasittely. Alueet tulee maisemoida maa-aineksen oton
paatyttya.

8.9.2 Vesihuolto

Saarenluodossa on pumppaamo (ET, yhdyskuntateknisen huollon alue), jonka kautta Ulvilan jate-
vedet pumpataan Porin keskuspuhdistamolle, kunnes Ravanin vedenvalmistuslaitoksen saneeraus
valmistuu. Saneerauksen valmistuttua yhdysvesijohto jaa osittain kdytt66n seka toimii varavesijoh-
tona.

Pirunkynnen uutta teollisuusaluetta palvelevalle jadhdytysvesilinjalle on kaksi ohjeellista ja vaihto-
ehtoista linjausta: Trumetarintietad pitkin ja Saarenluodon lapi tai Kirkkoseudun pohjoispuolelta
Suosmerelle.

Kaava-alueen laajentuessa uusille asuin- ja tydpaikka-alueille on tarkeda huomioida paloveden saa-
tavuus osana turvallisuuden kokonaisuutta. Alueiden jatkosuunnittelussa tulee varautua paloveden
riittdvyyteen joko kunnallisen vesijohtoverkoston kautta tai vaihtoehtoisesti erillisilla palovesiase-
milla tai -altailla silloin, kun verkosto ei ulotu alueelle.

8.9.3  Energiahuolto

Alueelle on suunnitteilla uusi Carunan 110 kV voimajohto valtatie 11:t4 myotaillen. Tata varten
yleiskaavaan on osoitettu kaksi vaihtoehtoista sahkélinjan yhteystarvetta: valtatie 11 rinnalla kul-
keva seka nykyiseen voimajohtokdytavaan sovitettu linjaus. Tahan jalkimmaisend mainittuun nykyi-
seen kaytdvaan on myos osoitettu sdhkolinjan yhteystarve uudelle 400 kV voimalinjalle. Tama 400
kV voimalinja Ulvilan sahkéasemalta pohjoisesta palvelee Pirunkynnen uuden teollisuusalueen tar-
peita ja sille on osoitettu Pirunkynteen ohjeellinen sijainti omalle muuntamolle (EN).

Carunan Harjavalta-Impola 110 kV voimajohdon varrelle Friitalan haaran kohdalle on esitetty EN-
aluemerkinta mahdollista kytkinlaitosta varten seka lisatty merkinta uudelle voimajohdolle Luvian
haaran liittymakohdasta talle uudelle kytkinlaitokselle.

Nykyisen, keskustaajaman lansipuolella sijaitsevan 110 kV voimajohdon ja sen Paivarinne-Vainiola
ja Hormisto-Friitala haarojen yhteyteen on osoitettu varaukset uusille 110 kV voimajohdolle, milla
pyritadn turvaamaan Honkaluoto-Vainiolan teollisuustoiminnan ja keskustaajaman sahkoén saata-
vuus tulevaisuudessa.

Nykyisten Vainiolan ja Muuntamontien muuntamoiden (EN) alueiden laajennuksessa on varauduttu
akkuvarastointiin. Muuntamontiella tulee huomioida kulttuuriympariston arvojen yhteensovitus
maisemassa (EN-1).

Rakentamisesta voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa on aina pyydettava erillinen risteamalau-
sunto jakeluverkon haltijalta, jotta hankkeessa tulee huomioiduksi kaikki tarvittavat seikat ja tur-
vallisuusndakokohdat.

8.9.4  Jatehuolto

Kaava-alueen eteldrajalla on toimintansa vuonna 2000 lopettanut kaatopaikka, jonka erityis-
aluemerkinta (E) mahdollistaa muun muassa aurinkovoimalakayton.

Palonpaan itdosaan on osoitettu nykyiselle Ulvilan kaupungin varikkoalueelle varikkotoiminnan jat-
kossakin mahdollistava yhdyskuntateknisen huollon alue ET.
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8.9.5 Vdestdnsuojelu

EU-direktiivin mukaisia vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuusriskien torjunnan pii-
riin kuuluvien laitoksien konsultointivyéhykkeitad on kaava-alueella kolme. Kaava-alueella sijaitsee
Osuuskunta Satamaidon meijeri (1,0 km vy6hyke) ja Nevel Pori Oy:n biometaanin purkuasema (0,2
km vyohyke). Lisdksi Porin Kupariteollisuuspuiston SEVESO llI-kohteiden konsultointivyéhykkeet
ulottuvat Mynsterin ja Suosmeren alueelle. Konsultointivyohyke on onnettomuuksien vaikutusalu-
etta laajempi alue, jonka rakentamisessa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kon-
sultointivydhykkeelle maankayton suunnitelmia laadittaessa tai muutettaessa tulee pyytaa lau-
sunto toimivaltaiselta ymparistonsuojeluviranomaiselta ja Tukesilta. Asemakaavoituksessa ja
muussa merkittavan rakentamisen suunnittelussa on huomioitava ajantasaiset Seveso-konsultoin-
tivyohykkeet.

Kaavamerkinta T/kem-1 mahdollistaa vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
sijoittamisen Pirunkynnen teollisuusalueelle. Tama on kemikaaliturvallisuusluvan tai -ilmoituksen
vaatimaa toimintaa, jolloin asiasta tulee pyytaa vastaavan viranomaisen lausunto. Pirunkynnen
T/kem-1 alueesta on laadittu suuronnettomuusriskiselvitys (selvitys 19) kaavoituksen tueksi. Suur-
onnettomuusriskiselvitys perustuu olettamuksiin alueelle mahdollisesti sijoittuvista toimijoista.
Suuronnettomuusriskiselvityksessa arvioitiin vaikutuksia Iahialueille, ja mille etdisyyksille erilaiset
teollisuuden toiminnot voivat sijoittua aiheuttamatta vaaraa lahialueen asukkaille ja kriittisille koh-
teille. Arviointi vaikuttaa myos teollisuusalueiden ympariston maankayton suunnitteluun, esimer-
kiksi vaikeasti evakuoitavia kohteita ei tule sijoittaa lahelle naita teollisuuslaitoksia.

Suunniteltu T/kem-alue on selvityksen (numero 19) perusteella riittdvan kaukana asutuksesta ja
herkista kohteista. T/kem-alueen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon suuronnettomuusris-
keja lisaavat tekijat, jotka rajoittavat teollisten laitosten sijoittamista ja on varmistettava, etta alu-
een toiminnoille maaritellyt suojaetaisyydet toteutuvat. Alueelle on myos jarjestettdava asianmukai-
set pelastustieyhteydet. Jatkoselvityksessa on syyta tarkemmin selvittda myos mahdollisten kemi-
kaalikuljetusten aiheuttamia onnettomuusriskeja.

Erityisalue.
Kaytosta poistettu jatteenkasittelyalue, jolle voidaan sijoittaa aurinkovoimala
tai muita alueen jalkikayttdon soveltuvia toimintoja.

E Yhdyskuntateknisen huollon alue.

E‘ Energiahuollon alue.
_@_

Alueelle saa sijoittaa myos energian varastointiin liittyvia rakenteita.

Energiahuollon alue.

Alueelle saa sijoittaa myos energian varastointiin liittyvia rakenteita. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakentamisen maisemakuvalliseen ilmeeseen seka turvata ymparodivien alueiden kulttuuriympéariston
arvojen sailyminen.

Ohjeellinen energiahuollon alue.

Alueelle saa sijoittaa myds energian varastointiin liittyvia rakenteita.

Sahkélinja tai voimajohto.

} Uusi sahkalinja tai voimajohto.

4{—(z)-p  Sahkdlinjan tai voimajohdon yhteystarve.
Voimajohdon sijainti ja toteustapa tulee tutkia osana alueen kantaverkon kokonaisuutta.

17[@4 Ohjeellinen jéahdytysvesijohto.

Kuva 8.28. Yleiskaavan kaavamerkintdjé ja mddrdyksid: yhdystekninen huolto.
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8.10 Illmastokestdvyys

Valtioneuvoston keskipitkan aikavalin ilmastopolitiikan suunnitelmassa esitetyn tavoitteen mukaan
Suomen tulisi olla hiilineutraali vuoteen 2045 mennessa. Kaavaratkaisussa on huomioitu ilmasto-
kestavyyden edistaminen usealla osa-alueella.

Hiilipoistuma

Yleiskaavan alueella tapahtuvia maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastojen muutoksia on tarkasteltu
Suomen ymparistokeskuksen hiilikartta-tydkalulla. Tyékalu laskee kasvillisuuden ja maaperan hiili-
varaston nykyisen hiilivaraston paikkatietoaineistojen perusteella. Arvot on esitetty hiilidioksiditon-
neina (t CO,).

Hiilikarttatarkastelua ei kuitenkaan voida pitada taysin totuudenmukaisena kuvauksena alueen hiili-
varastojen kehityksesta, silla tyokalu olettaa kaavan valmistuvan tdysimaardisena vuoteen 2030
mennessd, jolloin hiilivaraston vahentyma on laskennallisesti -536 247 t CO,. Tarkastelu ei myos-
kdaan huomioi, ettd osa kaavassa esitetyistd alueista on jo rakennettu ja ne pysyvat taysin nykyisen-
kaltaisina, eivatka muuttuvat alueet tule toteutumaan niin suurelta osin kuin kaava mahdollistaisi
niiden toteutumisen.

Merkittavimmat hiilivaraston menetykset kohdistuvat teollisuusalueille. Hiilivarasto kasvaa osalla
alueista vuoteen 2050 mennessa (Kuva 8.30). Kasvu johtuu kasvillisuuden hiilivarastojen kasvusta
maatalous-, virkistys- ja suojelualueilla.

Uudet rakentamisalueet vdahentdvat kasvustollisten ja hiilta sitovien alueiden maaraa Ulvilassa.
Poistuvat metsaiset alueet ovat metsatalouskaytdssa, joten niiden pitkdaikainen maaperan hiilen-
sidontakyky on jo heikentynyt. Pirunkynnen alueen suot on jo ojitettu ja metsitetty, mika tarkoittaa,
ettd maaperan hiilivarastot ja kasvillisuuden hiilinielut ovat jo heikentyneet.

Teollisen toiminnan sijoittelussa asemakaavavaiheessa tulee pyrkia huomioimaan alueen turvekan-
kaat ja niiden muita maa-aloja runsaampien hiilivarastojen sailyttaminen.
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Kuva 8.29. Maaperdn ja kasvillisuuden hiilivarastojen muutos vuonna 2050. Hiilikarttatydkalu ei
huomioi, ettd osa kaavassa esitetyistd alueista on jo rakennettu ja ne pysyviit tdysin nykyisenkaltai-
sina.

Yhdyskuntarakenne
Kaavan vaiheistus ohjaa hyddyntamaan ensisijaisesti olemassa olevaa infrastruktuuria.
Lilkenne

Lilkenteen osalta panostetaan joukkoliikenteen kehittdmiseen ja kevyen liikenteen yhteyksien (ja-
lankulku ja pyo6raily) parantamiseen muun muassa uusien silta- ja alikulkuyhteyksien avulla. Tama
edistdd paastotonta liikkkumista ja vahentda henkildautoliikenteen riippuvuutta. Samalla vehredn
virkistysverkoston kehittdminen tukee kestdvaa arkiymparistda ja ekologisia yhteyksia taajaman si-
salla.

Lyhyet teollisuuden kuljetusmatkat ovat oleellisia elinkaaripaastojen hillinnadssa, ja Ulvilan keskus-
taajama sijaitsee ldhelld Porin satamaa, lentokenttaa ja rautateitd, ja sijaitsee kahden valtatien ris-
teyksessa.

Teollisuus ja yhdyskuntatekninen huolto

Toteutuessaan Pirunkynnen teollisuusalueen rakentaminen tuo merkittavia paikallisia hiilipaastoja.
Yleiskaavaa varten on laadittu Pirunkynnen teollisuusalueen ennakoiva DNSH-tarkastelu ja luonto-
viisaat ratkaisumallit (Sitowise Oy 2024, selvitys 17). Kokonaiskuvassa kaava mahdollistaa puhtaan
siirtyman toteutumista maakunnallisella ja valtakunnallisella tasolla. Pirunkynnen sijainti on maa-
kunnallisesti tunnistettu potentiaaliseksi puhtaan siirtyman teollisuusaluetta ajatellen mm. sahko-
verkon kapasiteetin, liikenteellisen saavutettavuuden seka vesiston ldheisyyden vuoksi (Vihrean
siirtyman hankkeet Satakunnan maakuntakaavassa 2050. Selvitys. Satakuntaliitto, Ramboll 2023).
Tamankaltaiset hankkeet syrjayttavat vaihtoehtoisia, korkeampipdastoisia teollisuuden toimintoja.
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Entisen kaatopaikka-alueen hyédyntdaminen aurinkovoimalatoimintaan ja voimalinjavaraukset uu-
siutuvan energian siirrolle tukevat vahdpaastoista energiainfraa ja sdhkontuotantoa. Kaava-alueen
laheisyydessa on suunnitteilla useampi teollisen laajuustason aurinkovoimala.

Rakentaminen

Rakentaminen tuottaa aina hiilipdast6ja. Yksi iso tekija paastojen kannalta on esirakentaminen.
Suurin yksittainen uusi rakentamisen alue Pirunkynnessa on rakennettavuudeltaan hyvaa: maapera
on kantava ja se sijaitsee tulva-alueen ulkopuolella.

Kaavan yleismaarayksissa edistetdan kiertotaloutta ja vahahiilistd rakentamista. Uudisrakentami-
sen yhteydessa pyritdan sailyttdmaan alueen olemassa oleva puusto ja kasvillisuus. Maamassojen
uudelleenkaytto ja rakennusmateriaalien hyoédyntadminen ldhialueilla vahentavat tarvetta uusille
luonnonvaroille. Lisdksi alueella voidaan ennen loppukayttoad harjoittaa valiaikaisesti maarakenta-
miseen liittyvaa kiertotaloustoimintaa. Asemakaavavaiheessa on tarkasteltava esirakentamisen il-
mastovaikutuksia ja pyrkia Ioytdmaan vahahiilisia ratkaisuja toteutukseen.

8.11 Muut kaavamaaraykset

Yleiset maaraykset

Uusi rakentaminen tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle Kokemé&enjoen rantaviivasta.
Rannoilla tulee sailyttda puustoinen vydhyke. Rantojen valaistuksessa tulee huomioida lepakoiden tarpeet.
Rakennettavilla alueilla tulee pyrkia sailyttaméaan olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisuuksien mukaan.

Raideliikenteen aiheuttama tarina ja runkomelu on huomioitava radan laheisyydessa sijaitsevilla runkomelu- ja tarinaalueilla
asemakaavoituksen yhteydessa.

Valtateiden vi2 ja vi11 I&heisyyteen sijoittuvilla uusilla asuinalueilla tulee melunsuojaustarve selvittda asemakaavoituksen
yhteydessa. Porin lentoaseman kiitoteiden jatkeiden laheisyyteen sijoitettavien uusien asuinrakennusten ja muiden melulle
herkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren aaneneristyskyky lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista ilmailumaaraysten mukaisia esterajoituksia.
Kaava-alueella tulee noudattaa limailulain mukaista estelupamenettelya.

Asemakaavoituksessa ja muussa merkittdvan rakentamisen suunnittelussa on huomioitava ajantasaiset
Seveso-konsultointivyéhykkeet.

Rakennuslupavaiheessa seka metsa- ja pelto-ojituksia suunniteltaessa tulee selvittdad happamien sulfaattimaiden olemassaolo
ja tarvittaessa esittaa toimenpiteet haittojen estamiseksi.

Hulevesien hallinta tulee pyrkia toteuttamaan luonnonmukaisesti ja osana kokonaisvaltaisia hallintaratkaisuja.
Hulevesien hallintarakenteet tulee toteuttaa ennen merkittavien maanmuokkaustoimenpiteiden kaynnistamista.
Tiedossa olevien haitta-ainepitoisten maa-alueiden hulevesien levidaminen ymparistdon tulee estaa.

Pirunkynnen uuden teollisuusalueen hulevedet tulee pystya ohjaamaan tarvittaessa viemariverkostoon likaantumisen tai
mahdollisen hairiétilanteen takia tai kasittelemaan muuten niin, ettei likaantuneista vesistd aiheudu haittaa kalastolle.

Rakennuksia ja rakennelmia purettaessa tulee pyrkia hyddyntaméaan rakennusosat ja materiaalit 1ahialueilla.
Asemakaavoituksen yhteydessé on huomioitava esirakentamisen ilmastovaikutukset ja pyrittava l16ytdmaan vahahiilisia
vaihtoehtoja.

Ennen paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttdon ottamista voidaan kaava-alueella harjoittaa valiaikaisesti maarakentamiseen
liittyvaa kiertotaloustoimintaa. Tarkemman suunnittelun yhteydessa on pyrittdva varaamaan riittdvat alueet syntyvien
maa-massojen ja kierratettavien materiaalien vélivarastoinnille. Uudelleenkaytettavat maamassat on pyrittava hyddyntamaan
lahialueilla.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaavaselostuksessa esitetty alueiden tavoitetehokkuus ja toteutuksen vaiheistus.

Kuva 8.30. Yleiskaavan kaavamerkintéjé ja mddrdyksid: yleiset mddrdykset.
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8.12 Mitoitus

Osayleiskaava mahdollistaa 6 192 asukkaan lisdyksen keskustaajaman vakilukuun, jolloin kaavan
toteuduttua taysimaaraisesti kaava-alueen vaestomaara olisi 15 176 (+ 69 % suhteessa nykytilaan).

Mitoituksen perusteella asuinrakentamisen kerrosala voi kasvaa suhteessa nykytilaan 54 % ja muun
rakentamisen kerrosala padasiassa Pirunkynnen johdosta jopa 371 %. liman Pirunkynnen aluetta
my0Os muun rakentamisen kerrosalan kasvu on noin + 54 % suhteessa nykytilanteeseen.

Kaavan mitoitus kerrosalan ja asukasmaarien osalta on kuvattu taulukossa (Taulukko 1).

Kaavan mahdollistamien uusien tydpaikkojen maaraksi on arvioitu suuntaa antavasti 5 138 uutta
tyopaikkaa. Arvio perustuu paakdyttotarkoitukseltaan palveluihin, tyopaikkoihin ja teollisuuteen
osoitettujen alueiden mitoituksen perusteella laskettuun uuden kerrosalan maaraan. Taman poh-
jalta on arvioitu kunkin paakayttotarkoitusalueen tydpaikkatiheys suhteessa kerrosalaan. Laskel-
man perusteella on saatu karkea arvio kaavan mahdollistamasta uusien tyépaikkojen maarasta.

Kaavan mitoituksen ldhtokohdat

Ulvilan keskustaajaman yleiskaava-alueella asui Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR)
ruututietokannan mukaan 8 984 ihmistd vuonna 2022 (Vaestokehitys ja -ennuste 2024, selvitys 6).
Koko Ulvilan vakiluku oli 12 599.

Osayleiskaava-alueen ja koko Ulvilan asukasmadara on vahentynyt 2000-luvulla ja Tilastokeskuksen
ennusteen mukaan asukasmaara vahenee myos jatkossa. Yleiskaava-alueen asukasmaara on kui-
tenkin laskenut suhteellisesti vdhemman kuin muun Ulvilan. Ulvilan vdestdn arvioidaan keskittyvan
jatkossa entista voimakkaammin keskustaajamaan.

Osayleiskaavan avulla pyritdan mahdollistamaan Ulvilan keskustaajaman kehittaminen seka vaes-
ton vahenemisen ettd mahdollisen vaestonkasvun tilanteissa. Keskustaajaman yleiskaavalla mah-
dollistetaan tyopaikkojen maaran merkittava kasvu ja ennusteesta huolimatta vaestokehityksen
suunnan myonteinen muutos pitkalla aikavalilla.

Mitoituslaskelma ja vdestéarvio

Kaavan toteutuksen havainnollistamiseksi seka asemakaavoituksen ohjaamiseksi osayleiskaavalle
on laskettu mitoitus ja vdestoarvio. Laskelman pohjana ja nykytilan kuvauksessa on kaytetty YKR-
ruututietokannan tietoja vuodelta 2022. Tilastoruutujen tiedot asumisen kerrosalasta, muusta ker-
rosalasta ja asukasmaarasta on kohdennettu kaavassa osoitetuille paakayttétarkoitusalueille.

Kaavan paakayttotarkoitusalueille on asetettu tavoitteellinen aluetehokkuus, eli kerrosala suh-
teessa pinta-alaan (Kuva 8.31). Alueilla, joille kaavalla ei tavoitella tai osoiteta uutta rakentamista,
tehokkuus kuvaa nykytilaa. Tavoitteellisen aluetehokkuuden perusteella on laskettu kerrosalan eli
rakentamisen maaran kasvu suhteessa nykytilaan. Kaikille kaavassa osoitetuille alueille on osoitettu
vahintdan nykyisen rakentamisen mukainen tehokkuus. Uusi kerrosala on osoitettu joko asumiseen
tai muuhun rakentamiseen alueen paakayttotarkoituksen perusteella.

Mitoituslaskelma (Taulukko 1) kuvaa tilannetta, jossa kaava on tdysin toteutunut tavoiteltujen
aluetehokkuuksien mukaisesti. Mitoituksen tulkinnassa tulee huomioida, ettd uusi kerrosala on
osoitettu alueen paakayttotarkoituksen perusteella kokonaan joko asumiseen tai muuhun rakenta-
miseen. Todellisuudessa yksittéiselle alueelle voidaan toteuttaa sekd asumista ettd muuta rakenta-
mista. Kaavan toteuttamisen suunnittelussa tulee myos huomioida paakayttotarkoitusalueiden si-
saiset erot tehokkuudessa ja rakentamisen maarassa.

Tilastokeskuksen mukaan koko Ulvilassa asumisviljyys vuonna 2022 oli 48 k-m2/asukas. Kaava-alu-
eella tavoitellaan pitkalla aikavalilla hieman matalampaa asumisvaljyytta.
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YKR-aineistoon perustuvassa mitoituslaskennassa kaava-alueen asumisvaljyydeksi saadaan 63,8 k-
m2/asukas (573 149 k-m2 / 8984 as.). Tama johtuu siitd, ettd YKR-aineistossa asumisen kerrosalaan
lasketaan myds mm. tyhjillaan olevat asuinkiinteistot. Laskentatavan vuoksi kaavaratkaisun mah-
dollistama vdestdmaara on arvioitu jakamalla asumisen kerrosala 50:1l3. Toisin sanoen asumisval-
jyyden oletetaan olevan 50 neliometrid asukasta kohden, mikd on enemman kuin tavoiteltu todel-

linen asumisvaljyys.

Vdestoarvion tulkinnassa tulee huomioida, ettd se on karkea yleistys kaavan mahdollistamasta mak-
simiasukasmaarasta, eikd huomioi esimerkiksi eroja asuntotyyppien valilla.

12.11.2025
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Kuva 8.31. Kaavan pddkdyttétarkoitusalueiden tavoitteellinen tai toteutunut aluetehokkuus (alueen
pinta-ala jaettuna tavoitellulla tai toteutuneella kerrosalan mddrdlld). Kaavan mitoitus on laskettu
tdssd kuvassa esitetyn tehokkuuden perusteella.



Taulukko 1. Osayleiskaavan mitoitus. Mitoitus esitetéiéin kaavan pddkdyttotarkoitusalueiden mukaan jaoteltuna.

118 (151)

Nykytila Kasvu Toteuma

Padkaytto- Lkm  Pinta-ala Asuk- Kerrosala Kerros- Kerrosala  Keskim. Uusia Uusi Uusi ker-  Tavoitete- Asuk- Kerrosala  Kerrosala Kerrosala Keskim.
tarkoitus (m2) kaita asuminen ala muu yhteensd  tehok- asukkaita k.alaasu- rosala hokkuus kaita asumi- muu yhteensa tehok-

kuus minen muu nen kuus
A 2 180 608 162 8952 518 9470 0,05 381 19 037 0 0,15-0,2 543 27 989 518 28 507 0,16
AK 10 401 966 933 58 237 4547 62 784 0,16 1119 55 863 0 0,2-0,4 2052 114 100 4547 118 647 0,30
AK-1 1 9992 0 0 0 0 0,00 90 4 496 0 0,45 90 4 496 0 4 496 0,45
AK-2 1 44 644 26 1698 0 1698 0,04 323 16 160 0 0,4 349 17 858 0 17 858 0,40
AP 14 7 530290 7245 457 223 17 896 475119 0,06 4200 210084 0 0,03-0,25 11445 667 307 17 896 685 203 0,09
AP-1 1 77 146 21 1708 500 2208 0,03 79 3964 0 0,08 100 5672 500 6172 0,08
Yht. / ka 29 8 244 646 8387 527 818 23461 551279 0,07 6192 309 604 0 0,03-0,45 14579 837422 23461 860 883 0,10
C 1 370043 125 5779 44 672 50451 0,14 0 0 5055 0,15 125 5779 49727 55506 0,15
PL 3 124 227 48 2500 14 539 17 039 0,14 0 0 5032 0,15-0,25 48 2500 19571 22071 0,18
PL-1 1 36 385 0 0 0 0 0,00 0 0 14 554 0,4 0 0 14 554 14 554 0,40
PY 10 503 053 85 7931 47 416 55 347 0,11 0 0 24010 0,1-0,35 85 7931 71426 79 357 0,16
TP 4 1458 140 88 6786 88 757 95 543 0,07 0 0 137515 0,15-0,18 88 6786 226 272 233058 0,16
T 3 1210710 9 609 6260 6 869 0,01 0 0 174738 0,15 9 609 180998 181 607 0,15
T-1 1 446 822 0 0 0 0 0,00 0 0 67 023 0,15 0 0 67 023 67 023 0,15
TY 1 551269 4 750 500 1250 0,00 0 0 81440 0,15 4 750 81940 82 690 0,15
T/kem 1 93 168 0 0 12 289 12 289 0,13 0 0 1686 0,15 0 0 13975 13 975 0,15
T/kem-1 1 2 849 190 0 0 0 0 0,00 0 0 427378 0,15 0 0 427378 427378 0,15
Yht. / ka 26 7 643 007 359 24 355 214 433 238 788 0,03 0 0 938 431 0,1-04 359 24 355 1152 864 1177 219 0,15
V-alkuiset 13 2717 350 11 1000 750 1750 0,00 0 0 0 0 11 1000 750 1750 0,00
E-alkuiset 10 535471 0 0 2731 2731 0,01 0 0 0 0 0 0 2731 2731 0,01
S, SL W 8 1076 260 0 0 0 0 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
M, MA 5 12 546 300 182 14 851 8374 23225 0,00 0 0 0 0 182 14 851 8374 23225 0,00
MU, MY 3 2942 860 45 5125 3000 8125 0,00 0 0 0 0 45 5125 3000 8125 0,00
Yht. / ka 39 19 818 241 238 20976 14 855 35831 0,00 0 0 0 0 238 20976 14 855 35831 0,00

Kaava-alue yhteensa Nykytila Kasvu Toteuma
Pinta-ala Asuk- Kerrosala Kerrosala  Kerrosala  Keskim. Uusia Uusi k.ala  Uusi ker- Tavoitete- Asuk- Kerrosala  Kerrosala Kerrosala Keskim.
(m2) kaita asuminen muu yhteensa tehok- asukkaita  asumi- rosala hokkuus kaita asumi- muu yhteensa tehok-

kuus nen muu nen kuus

Yht. / ka 35 705 894 8984 573 149 252 749 825 898 0,02 6192 309 604 938 431 0-0,45 15176 882 753 1191180 2073933 0,06
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Kuva 8.32 Kaavan mitoituksen mukainen uuden kerrosalan ja uusien asukkaiden mddré alueittain
Kartalla esitetddn ainoastaan ne alueet, joille kaavassa osoitetaan uutta rakentamista
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9 Yleiskaavan vaikutukset

Osayleiskaavan vaikutusten arviointi on laadittu kaava-aineiston sekd kaavaselostuksen liitteena
olevien selvitysten perusteella. Osayleiskaavan selvitykset on todettu riittaviksi 6.9.2023 ja 7.5.2024
pidetyissa viranomaisneuvotteluissa. Muut arvioinnin tukena kaytetyt lahteet on mainittu Iahde-
viittauksin ja listattu selostuksen lahdeluetteloon. Kaavan vaikutukset kohdistuvat pdaasiassa
maankayton muutosalueisiin ja niiden [ahiymparistoon. Joillakin kaavaratkaisuilla voi olla myos laa-
jempia vaikutuksia, joita on arvioitu kunkin vaikutusalueen yhteydessa. Esimerkiksi liikenteelliset,
vhdyskuntarakenteelliset ja ymparistolle vaaraa aiheuttavat teollisuuden vaikutukset edellyttavat
usein varsinaista kaava-aluetta laajempaa tarkastelua. Voimassa olevasta maakuntakaavasta poik-
keavat kaavaratkaisut, kuten Pirunkynnen teollisuusalueen varaus, edellyttavat yleiskaavaa laajem-
paa tarkastelua vaikutusten osalta.

9.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

(++/+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)

Arviointikriteerit Vaikutusten arviointi
[tavoitteet
Seudulliset suunnitelmat 0 Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon voimassa olevan maakuntakaavan merkin-

nat ja muut kdynnissa olevat seudulliset suunnitelmat. Maakuntakaavasta poikkeavia
ratkaisuja on osoitettu vain harkiten ja vuorovaikutuksessa Satakuntaliiton kanssa.
Poikkeamiset liittyvat kehittamisen tarpeisiin erityisesti liikenneverkon (vt 2 lantinen
ohitustie seka eritasoliittymien maara), seka teollisuusalueiden laajentumisen suhteen
(Vainiola-Honkaluoto, Pirunkynsi, Kettumetsa).

+ Pirunkynnen alue, jolle on yleiskaavassa osoitettu laaja teollisuusalue (T, T/kem), on
tunnistettu maakunnallisessa selvityksessa potentiaaliseksi puhtaan siirtyman teolli-
suusalueeksi. Alue kytkeytyy valtatien 11 kautta valtakunnalliseen liikenneverkkoon ja
alueen seudullinen saavutettavuus on hyva.

+ Vainiolan uusi teollisuusalue kytkeytyy Porin Honkaluodon teollisuusalueeseen ja lii-
kenteellisesti valtateiden 2 ja 8 yhdystiehen uuden ohitustien myota.

+ Ohitustie muodostaa yhtendisen vaihtoehtoisen linjauksen valtatielle 2 Nakkilasta
valtatielle 8 asti. Ohitustie palvelee myos Porin Honkaluodon uutta teollisuusaluetta ja
Ulvilan rajan tuntumaan Nakkilan puolelle suunniteltua uutta maankayttoa. Tielld on
siten seudullista merkitysta liikkenneverkon toimivuuden ja hairiénsietokyvyn kannalta.

+ Kettumetsan maankayton muutos tyopaikka-alueesta teollisuusalueeksi vastaa pa-
remmin alueen nykyistda maankayttoa ja alueen kysyntaa.

+ Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnissa ja yleiskaavan samanai-
kainen laatiminen mahdollistaa kehitystarpeiden huomioinnin molemmilla tasoilla.
Yleiskaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaavan 2050 tavoitteet.

Yhdyskuntarakenne ja sen + Kaavalla osoitetaan uutta tai laajentuvaa teollisuusaluetta kaupunkirakenteen reu-

toiminnot nalle Vainiolan seka Kettumetsan alueelle. Sijainnit ovat sekd Porin etta Ulvilan suun-
nista hyvin saavutettavia valtateiden tuntumassa, jolloin ajoetdisyydet alueelle sdilyvat
kohtuullisina. Uudet teollisuusaluevaraukset eivat aiheuta yhdyskuntarakenteen hai-
tallista laajenemista, vaan ne liittyvat seudulliseen kehitykseen ja vahvistavat valtatien
2 roolia yritysten ja tuotantolaitosten kehityskdytavana.

+ Pirunkynteen osoitettu puhtaan siirtyman teollisuusalueen mahdollistava varaus laa-
jentaa huomattavasti rakennettujen alueiden laajuutta Ulvilassa, mutta sijoittuu yh-
dyskuntarakenteessa perustellulle sijainnille kaupunkirakenteen ulkopuolelle. Sijainti
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on maakunnallisesti (Ramboll 2023) tunnistettu potentiaaliseksi puhtaan siirtyman te-
ollisuusaluetta ajatellen mm. sdahkoverkon kapasiteetin, liikenteellisen saavutettavuu-
den seka vesiston laheisyyden vuoksi. Alue on riittavan etdalla keskustaajaman her-
kista toiminnoista, eika sille kohdistu keskustaajaman laajennuspaineita. Alue on oh-
jattu toteutuvaksi pohjoisesta alkaen, mika vahentaa riskia alueen rakenteen hajautu-
miselle.

++ Kaavaratkaisu mahdollistaa, ettd yhdyskuntarakennetta ensisijaisesti tiivistetdan ja
kehitetddn nykyisid asuinalueita seka niihin liittyvia rakentamattomia alueita kaupunki-
rakenteen sisalla. Tama mahdollistaa keskustan kehittymisen, joukkoliikenteen palve-
lutason parantamisen seka asumisen lahella palveluita. Yhdessa kehittyvan ulkoilureit-
tiverkoston kanssa koulu-, asiointi- ja tydmatkoja on mahdollista tehda myds ilman
omaa autoa.

+ Saarenluotoon osoitettu asuinrakentaminen (AP-1) mahdollistaa asumisen rannan
darellad keskustaajaman alueella. Varaus on osoitettu alueelle, jolle sijoittuu jo nykyisin
asuinrakentamista. Saarenluodossa on useiden arvojen kerrostumia, minka vuoksi
yleiskaavassa ei sallita uusia rakennuspaikkoja muualle Saarenluotoon.

- Kaavan mahdollistama asuinalueiden laajentuminen aiheuttaa jonkin verran yhdys-
kuntarakenteen laajenemista.

+ Uudet kavelyn ja pyorailyn reitit ja uudet sillat joen yli vahentdvat joen estevaiku-
tusta ja parantavat palvelujen, tyépaikkojen ja virkistyskohteiden saavutettavuutta ka-
vellen ja pyoraillen.

+ Valtatien ja rautatien muodostama estevaikutus vahenee jonkin verran yhtenaisen
reittiverkoston ja uuden kevyen liikenteen alikulun myo6ta.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset: Ei rakentamisen aikaisia vaikutuksia.

Kokonaisarvio: Kaavaratkaisu mahdollistaa, ettd yhdyskuntarakennetta ensisijaisesti tiivistetdan ja kehitetaan nykyi-
sia asuinalueita seka niihin liittyvia rakentamattomia alueita kaupunkirakenteen sisalla. Tama mahdollistaa keskustan
kehittymisen, joukkoliikenteen palvelutason parantamisen sekd asumisen ldhelld palveluita. Kaavassa on osoitettu
uusia teollisuusalueita, jotka sijoittuvat kaupunkirakenteen reunalle hyvin saavutettaville paikoille, jossa ne eivat ai-
heuta haitallista yhdyskuntarakenteen laajenemista. Kaava edistda Ulvilan keskustaajaman elinvoimaa ja Ulvilan kau-
pungin roolia puhtaan siirtyman esimerkkikuntana Kokemaenjokilaakson alueella. Yleiskaavan laadinnassa on huomi-
oitu Satakunnan maakuntakaavayhdistelma sekd uuden maakuntakaavaluonnoksen 2050 tavoitteet.

Riskit: Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ei liity merkittavia riskeja, koska kehittamisalueet kytkeytyvat olevaan raken-
teeseen.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen: Ei haitallisia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

9.2 Liilkenne

(++/+ myodnteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)

Arviointikriteerit Vaikutusten arviointi

[tavoitteet

Henkil6autoliikenteen ++ Valtateille 2 ja 11 liittyminen ja niiltd erkaneminen on sujuvampaa ja turvallisempaa

sujuvuus ja turvallisuus tasoliittymien poistamisen my6ta. Matka-ajan ennakoitavuus paranee.

aranevat T . : e AT

P 0 Vaylaviraston KVL-tietokannan mukaan Sunniementiella ja Kuorilantiella kulkee ny-

kyisin noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Porin seudun liilkennemallin perusteella ei
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ole kovin merkittavaa kasvua odotettavissa ennustevuoteen 2040 mennessd. Taten ta-
soliittyman poiston vaikutus naille teille on vahainen.

- Joiltakin Kuorilantien ja Sunniementien kiinteistoilta matka valtatien 11 liittymaan
kasvaa.

+ Tasoliittymien poisto valtateilld ja nopeusrajoituksen nosto 80 km/h -> 100 km/h val-
tatielld 2 lyhentaa matka-aikaa.

+ Sunniementien/Kuorilantien suunniteltu tasoliittyman poistaminen ja liikenteen oh-
jaaminen Pirunkynnen eritasoliittymaan lisda vt11 turvallisuutta enemman kuin vt11
kehittamistarve-raportissa (2024) esitetty porrastaminen.

+ Vaikka valtatie 11 eritasoliittymat sijoittuvat melko pienelle etaisyydelle toisistaan,
on katsottu, etta ramppijarjestelyille on osoitettavissa riittavat tilavaraukset eika liitty-
mien laheisyys aiheuta erityista vaikutusta valtatien 11 ja sen liittymien toimivuuteen
ja palvelutasoon. Pirunkynnen kohoava maastonmuoto edesauttaa ramppien rakenta-
mista ja riittavien ndkemaalueiden syntymista. Kahden eritasoliittyman ratkaisu lisaa
liilkenneturvallisuutta, kun Ulvilan keskustaajaman henkil6autoliikenne ohjautuu eri
liittymaan kuin Pirunkynnen teollisuusalueen raskas liikenne ja kun liittymaratkaisut
ovat eri tasossa.

0 Maankayton tuottama liikennemaara kasvaa, mutta keskusta-alue sdilyy hyvin henki-
|6autolla saavutettavana ja liikenne ei ruuhkaudu.

0 Kokemaenjoen ylitysmahdollisuudet sailyvat ennallaan valtatien 11 ja Friitalan silto-
jen kohdalla. Vaihtoehtoinen ylitysreitti ja yhteydet ovat siten olemassa mahdollisen
sillan kohdan hairidtilanteen varalle.

0 Vainiolaan osoitettu TY-kaavamerkinta voi sallia tilaa vaativan erikoistavarakaupan
osalta merkittavyydeltadn paikallisia yksikoita. Liikenne alueelle ohjataan alueen lansi-
puolelta uusien katuyhteyksien kautta, jolloin liikenteelliset vaikutukset nykyisilla pien-
taloalueilla jaavat vahaisiksi.

Raskaan liikenteen ja + Raskaan liilkenteen sujuvuus paranee valtateiden tasoliittymien poistamisen ja valta-

erikoiskuljetusten tien 2 nelikaistaistamisen myota.

olosuhteet paranevat S . - . R . "
P + Suurten erikoiskuljetusten reitti valtatielld 2 on sujuvampi Friitalan uuden eritasoliit-

tyman myota.

+ Eritasoliittyma valtatien 11 liittymassa sujuvoittaa erityisesti raskasta liikennetta.

+ Valtatien 2 lansipuolen ohitustie, joka kulkee Honkaluoto—Vainiolan ja Kettumetsan
teollisuusalueiden lapi, parantaa raskaan liikenteen huoltovarmuutta.

+ Lantinen ohitustie parantaa yhteyksia teollisuusalueelle ja mahdollistaa teollisuustoi-
minnot, joille edellytetdan kahta vaihtoehtoista ajoyhteytta.

+ Lantinen ohitustie mahdollistaa erikoiskuljetukset.

Jalankulun ja ++ Kaavaratkaisu parantaa pyoraliikenteen yhteyksia Ulvilan keskustasta Nakkilan
pyoréliikenteen suuntaan.
edellytykset

++ Kaksi uutta jalankulun ja pyoraliikenteen siltaa Kokemaenjoen yli vahentavat mer-

aranevat e . ; . s
P kittavasti joen estevaikutusta jalankululle ja pyoraliikenteelle.

+ Kaavaratkaisu parantaa pyéraliikenteen yhteytta lannen suuntaan Kaasmarkuntieta
pitkin ja valtatieta 11 pitkin.

+ Uudet yli- ja alikulut valtateilld 2 ja 11 parantavat jalankulun ja pyéraliikenteen liiken-
neturvallisuutta ja vahentavat valtateiden estevaikutusta.
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Kaavaratkaisulla ei + Joukkoliikenteen toimintaedellytykset paranevat hieman tiivistyvan maankadyton
heikenneta myo6ta.
joukkoliikenteen

o + Uusi kokoojakatu Takalasta Krapistonmaelle ja sen joukkoliikenneyhteys mahdollista-
toimintaedellytyksia

vat asuinalueilla lyhyemmat kavelyetaisyydet pysakille.

+ Kaavaratkaisu mahdollistaa sujuvat lahijunaliikenteen ja paikallisliikenteen vaihdot
kulkumuotojen valilla matkakeskuksessa.

Liikenneturvallisuus Ajoneuvoliikenne:
++ Liikenneturvallisuus paranee valtateiden tasoliittymien poistumisen myota.

+ Satakunnantien jatkaminen Haistilaan ja ratasilta Haistilantien yli parantaa liikenne-
turvallisuutta, kun ristedmiset radan kanssa poistuvat.

+ Liikenneturvallisuus paranee, kun suurten erikoiskuljetusten reitti siirtyy pois katu-
verkolta Friitalan uuden eritasoliittyman myota.

+ Kuorilantien ja Sunniementien liikenteen ohjaaminen Pirunkynnen eritasoliittyman
kautta valtatielle 11 parantaa liikenneturvallisuutta.

0 Maankayton tuottama lilkkennemaara kasvaa, mutta se on huomioitu kaavan osoitta-
missa liikenneverkon kehittamistoimenpiteissa.

Jalankulku ja pyoréliikenne:

++ Valtateiden uudet ali- ja ylikulkumahdollisuudet parantavat jalankulun ja pyoralii-
kenteen liikenneturvallisuutta.

+ Jalankulku ja pyoraliikenne siirtyy turvallisemmalle reitille Friitalan uudessa erita-
soliittymassa.

+ Pitkdrannantielle koulukorttelin viereen esitetty alikulku parantaa jalankulun ja pyo-
raliikenteen liilkenneturvallisuutta.

- Maankayton kehittymisesta johtuva ajoneuvoliikenteen maaran kasvaminen voi hei-
kentda Ulvilan keskustassa jalankulun ja pyoraliikenteen turvallisuutta.

Lentoliikenne 0 Kaava-alueen ldheisyydessa sijaitsee Porin lentokentta. Pirunkynnen alueelle mah-
dollisesti sijoittuvien kemikaaliteollisuustoimintojen onnettomuudet eivat mallinnus-
ten mukaan vaikuta lentoreittien turvallisuuteen.

0 Lentoliikenteen aiheuttaman melun osalta yleiskaava maaraa uusien asuinrakennus-
ten ja melulle herkkien toimintojen rakennusten daneneristavyyden vahimmaistasosta.
Yleiskaavan yleisilla maarayksilla maarataan myos, ettei mikaan rakennuksen osa, ra-
kenne, laite tai kasvillisuus saa lapaista ilmailumaardysten mukaisia esterajoituksia.
Kaava-alueella on noudatettava ilmailulain mukaista estelupamenettelya.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset: Valtateiden 2 ja 11 liittymien ja valtatien 2 kaistojen rakentaminen aiheuttaa
liikenteeseen tilapadista hairiotda. Rakentaminen toteutuu vaiheittain, jolloin vaikutukset kohdistuvat vain osalle tie- tai
katuverkkoa kerrallaan. Uusien katujen rakentamisella on vain vahaisia haitallisia vaikutuksia liilkenteeseen, koska
nykyinen maankaytto voi kdyttaa olemassa olevia yhteyksia.

Kokonaisarvio: Kaava mahdollistaa valtateiden 2 ja 11 kehittdmisen, joka parantaa paikallisen ja pitkdnmatkaisen
henkildautoliikenteen olosuhteita seka elinkeinoelaman kuljetusten toimintavarmuutta. Kaava edistaa jalankulun ja
pyoréliikenteen olosuhteita ja turvallisuutta. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen joukkoliikenteeseen,
mutta se mahdollistaa joukkoliikenteen kehittymisen. Valtatien 2 ohitustiellda on merkitysta huoltovarmuuteen mah-
dollisten hairiétilanteiden osalta, seka Vainiolan teollisuustoiminnan kannalta. Ohitustie mahdollistaa my0s erikois-
kuljetukset. Kaavaratkaisu ei vaikuta Porin lentokentan lentoliikenteeseen.
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Riskit: Ajoneuvoliikenteen ja erityisesti teollisuusalueiden kuljetusmaarien toteutumiseen ennustetulla tavalla liittyy
suurta epdavarmuutta. Ennuste on kuitenkin laadittu maksimiennusteena, jolloin riski ennustettua suuremmista liiken-
teen negatiivisista vaikutuksista on pieni.

Haitallisten vaikutusten lieventdminen: Liikennejarjestelyjen toteuttamisessa on kiinnitettava huomiota ajoitukseen,
toteutusjarjestykseen ja toteutustapaan. Valtateiden liittymien rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt suunnitel-
laan siten, etta lilkkenne on sujuvaa ja turvallista. Maankaytén aiheuttamaa ajoneuvoliikenteen kasvua ja negatiivisia
vaikutuksia vahennetddn varmistamalla sujuvat ja turvalliset kestdvan liikkumisen edellytykset.

9.3 Yhdyskuntatalous ja -huolto

(++/+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)

Arviointikriteerit Vaikutusten arviointi

/tavoitteet

Katujen ja kunnallisteknii- -- Maankayton toteuttaminen edellyttda mittavia katu- ja vesihuoltoverkoston inves-
kan rakentamisen ja yllapi-  tointeja uusille rakentamisen alueille, ja ne tarvitsevat myos yllapitoa. Tahdn voidaan
tdmisen kustannukset osin vaikuttaa suunnitteluratkaisuilla.

- Kokemd&enjoki on levea ja sen penkat ovat stabiliteetiltaan heikkoja, ja siten se on
vaativa kohde uusille silloille. Vain kevyelle liikenteelle varatut sillat vahentavat sillalle
varattavaa kuormitusta ja vaadittavien perustusten mittavuutta. Saarenluodon uusi
tieyhteystarve ja moottoriliikenndity silta sijoittuvat Kirkkojuopan, joka kapeampana
mahdollistaa lyhyemman sillan rakentamisen.

0 Katuverkon suunnittelu ja toteutus uusilla Honkaluoto-Vainiolan ja Pirunkynnen teol-
lisuusalueilla voidaan tehda kokonaisuutena ja olemassa olevaan tieverkkoon tukeu-
tuen, mikd mahdollistaa katujen ja kunnallistekniikan toteuttamisen kustannustehok-

kaasti.
Rakennuspaikkojen pohja- - Laajentuvien asuinalueiden ja Honkaluoto-Vainiolan teollisuusalueen heikon raken-
rakentamiskustannukset nettavuuden vuoksi niiden toteuttaminen edellyttdaa pohjarakentamista, jota varten

tarvitaan runsaasti kiviainesta. Jos kiviaines saadaan ldhelta esimerkiksi Pirunkynnen
rakentamisen sivutuotteena, kustannukset voivat sdilya kohtuullisina. Myos kevyem-
milla rakennusmassoilla (puurakentaminen, matala rakentaminen) voidaan vdahentaa
esirakentamisen tarvetta ja kustannuksia.

Alueen toteuttaminen lisdd  + Kaavan mukainen maankaytto edistda yritystoimintaa ja luo tyopaikkoja sekd mah-

kaupungin tuloja dollistaa asuntovarannot uusille asukkaille. Nama lisdavat kaupungin verotuloja, jos
yritykset ja asukkaat ovat uusia ja muualta siirtyvia, tai kaupungissa nykyisin toimivien
yritysten laajennuksia.

+ Kaupunki saa tuloja omalle maalle kaavoitettavien tonttien myynnilla.
Energiatuotannon tarpeet + Yleiskaava tiivistaad keskustaajaman maankayttoa ja laajentaa nykyisen rakenteen yh-
teyteen, mika tukee kaukoldammon kayttoa.

+ Pirunkynnen teollisuustoiminnasta syntyva hukkaldmpé voidaan mahdollisesti hyo-
dyntaa lammitykseen.

0 Kaava mahdollistaa hajautetun energiantuotannon (puu, turve, maalampd, aurinko,

pientuulivoima), mutta ei kuitenkaan edista sita.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset: Kaavassa osoitettujen rakennettavien alueiden saattaminen rakentamiskel-
poiseksi edellyttda merkittavia investointeja muun muassa perustamisen osalta, silld vain Pirunkynnen alue on
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rakennettavuudeltaan hyvaa maaperaa. Teollisuusalueilla on tehtdava merkittavia investointeja esirakentamiseen,
katuihin ja vesihuoltoverkkoon ennen kuin naille voidaan rakentaa teollisuus-, logistiikka ja varastotoimintoja.

Kokonaisarvio: Maankdyton toteuttaminen edellyttaa mittavia katu- ja vesihuoltoverkoston investointeja uusille ra-
kentamisen alueille, ja ne tarvitsevat myos ylldpitoa. Yleiskaavassa on osoitettu ja otettu huomioon teknisen huollon
verkostoja ja alueita (séhkdmuuntamot, kanta- ja alueverkon voimajohdot, jaitevedenpumppaamo, kaupungin va-
rikko). Kaavalla turvataan ja edistetdan naiden kehittamista ja yllapitoa.

Riskit: Honkaluoto-Vainiolan ja Pirunkynnen teollisuusalueen kehittyminen seka asuinalueiden laajennusten toteutu-
minen on kiinni tonttien kysynnasta, ja on riskina, etta kysynta tyrehtyy sen jalkeen, kun alueen infrastruktuuriin on
jo tehty merkittavia investointeja. Investointien kannattavuus on vaikeasti ennustettavissa, silla tuotot ja kehitys riip-
puvat monesta tekijasta, kuten kysynnasta.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen: Tutkitaan jatkosuunnittelussa alueiden toteutumisen edellyttamien inves-
tointien toteuttamistapaa, ajoitusta, rahoitusvaihtoehtoja sekda mahdollisuutta investointien toteuttamiseen vaiheit-
tain. Toteutetaan uutta asuinrakentamista ensisijaisesti olevaa kaupunkirakennetta tiivistaen. Toteutetaan teollisuus-
ja tyopaikka-alueet hallitusti vaiheistaen aloittaen olevaan infraan kiinnittyvasta osuudesta (vaiheistus kuva 9.1).

9.4 Elinkeinot ja ty6paikat, matkailu

(++/+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)

Arviointikriteerit Vaikutusten arviointi
[tavoitteet
Luodaan edellytyksida mat- + Virkistys- ja urheilualueiden seka palvelu- ja keskustatoimintojen aluevaraukset mah-

kailupalveluiden kehittami- | dollistavat matkailupalveluiden toteuttamisen kaava-alueen keskustaan.

selle. . " . S P . . R
+ Rantojen esiin nostaminen ja reitiston kehittdminen molemmin puolin Kokemaenjo-

kea ja sen yli lisaa virkistysmahdollisuuksia ja edelleen matkailun edellytyksia.

Kaavaratkaisu parantaa ++ Uudet teollisuusalueet tarjoavat elinkeinoeldamalle kehittymismahdollisuuksia. Pi-
elinkeinoelaman toiminta- runkynnen teollisuusalueen kehittamisedellytykset ovat hyvét ja hairidille herkkaa
edellytyksia. maankdyttoa (asutus) ei ole ldhella.

++ Raskaan liikenteen ja erikoiskuljetusten olosuhteet paranevat, mika palvelee elin-
keinoelamaa (ks. likkenne).

++ Kaava mahdollistaa Naparannan kehittamisen vetovoimaisena ja saavutettavana
virkistyksen ja matkailun kohteena, johon liittyvat rantavyohykkeen lisdksi PL-1-alueen
mahdollistamat palvelut.

++ Hannulan TP-alueella on potentiaalia kehittya keskustahakuisen erikoiskaupan ja
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan alueena. Naiden kaupan toimialojen kaupan tarjon-
nassa on nykyisin puutteita. Yleiskaavan mahdollistama erikoiskaupan kehittyminen
tukee keskustaajaman kaupallista vetovoimaa.

+ Myo6s Vainiolan TY-1-alueella on potentiaalia kehittya paljon tilaa vaativan erikois-
kaupan alueena. Tilaa vaativa kauppa monipuolistaisi Honkaluoto-Vainiolan toimintoja
teollisuuden ja logistiikan ohessa, alueella ei sallita paivittaistavarakauppaa. Alueen ke-
hittyminen koko laajuuteensa vaatii todenndkoisesti ohitustien, jotta sen saavutetta-
vuus paranee.

- - Maa- ja metsatalousalueet supistuvat jonkin verran yleiskaavassa osoitettujen uu-
sien aluevarausten my6ta (mm. Vainiolan, Pirunkynnen ja Kettumetsan teollisuusalu-
eet seka laajentuvat asuinalueet) sekd myds sirpaloituvat pienempiin osiin (URPO-ra-
dan ja ohitustien varaukset), mikad heikentda maa- ja metsatalouden edellytyksia alu-
eella. Yleiskaavamaaraykselld Metsélain soveltamisesta Pirunkynnen alueella on pyritty
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turvaamaan metsatalouden harjoittamisen edellytykset siihen asti, kunnes teollisuu-
den alueet asemakaavoitetaan ja toteutuvat.

Kaavaratkaisu edistaa tyo- ++ Kaava osoittaa uusia teollisuusalueita, mika edistda uusien tyopaikkojen syntymista.

RIS ST 0 Tyopaikka-alueiden (TP) laajuus ei merkittavasti muutu aikaisemmasta yleiskaavasta.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset: Ei rakentamisen aikaisia vaikutuksia.

Kokonaisarvio: Uudet teollisuusalueet tarjoavat elinkeinoelamalle kehittymismahdollisuuksia. Yleiskaavan mahdollis-
tama erikoiskaupan kehittyminen tukee keskustaajaman kaupallista vetovoimaa. Virkistys- ja urheilualueiden seka
keskustatoimintojen aluevaraukset mahdollistavat matkailupalveluiden toteuttamisen kaava-alueen keskustaan.
Maa- ja metsatalousalueet supistuvat jonkin verran yleiskaavassa osoitettujen uusien aluevarausten myota.

Riskit: Kaavaratkaisun mahdollistamien teollisuus-, tyopaikka- ja palvelujen alueiden toteutuminen edellyttaa aluei-
den asemakaavoituksen lisaksi sopivan markkinatilanteen seka investoivia yrityksia. Riskina on, etta kaavan osoit-
tama maankdytto ei toteudu suunnitellusti, jolloin ei myodskdan toteudu myoénteisiksi arvioidut vaikutukset elinkeinoi-
hin ja tydpaikkoihin. Vainiolan teollisuusalueen kehittyminen vaatii ohitustien, jotta se on saavutettava.

Haitallisten vaikutusten lieventaminen: Naparannan matkailua palvelevaa maankayttoa ohjataan niin, etta se sopii
Saarenluodon ja Pappilan virkistysakselin kdyttéon. Pirunkynnen aluetta koskevalla kaavamaarayksella Metsalain so-
veltamisesta on haluttu turvata metsatalouden harjoittaminen alueella siihen asti, kunnes alue asemakaavoitetaan.

9.5 Rakennettu ymparistd, maisema, kaupunkikuva ja kulttuuriperinté

(++/+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)

Arviointikriteerit Vaikutusten arviointi

/tavoitteet

Kaavaratkaisu ei heikenna - Muutokset kaupunkia kehittdessa vaikuttavat aina paikalliseen kulttuuriperintéon.
rakennetun kulttuuriympa-  Kulttuuriperintékohteet on inventoitu ja niiden arvot on huomioitu kaavamerkinnain.
riston arvojen sdilymista. Maankayton muutokset tai aluevarausten laajennukset ovat sovitettavissa paikallisesti,

maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaille kohteille ja alueille, edellytyksend etta
ne tehdaan sailyneet arvot huomioon ottaen ja suunnitteluratkaisut olemassa olevaan
sovittaen.

+ Rakentamisen sovittamiseksi olemassa oleviin arvoihin on kaavassa annettu maa-
rayksia rakentamistavasta (puurakentamisesta) ja mittakaavasta seka edellytetty pyy-
tdmaan museoviranomaisen lausunto toimenpiteiden yhteydessa.

Kaavaratkaisu ei heikenna - Maiseman arvoalueet perustuvat suurelta osin Kokemé&enjokilaakson laajoihin avoi-
arvokkaita maisema-alu- miin viljelymaisemiin. Mikali pyritddn maiseman arvojen taysimaardiseen heikentymat-
eita. tomyyteen, tulisi kaupunkia kehittda vain nykyisilla rakennetuilla alueilla, niiden reuna-

vyohykkeet sailyttdaen ja nykyista korkeampaa rakentamista valttden. Kaavaratkaisu
mahdollistaa kaupungin keskeisimpien alueiden kehittamisen arvokkaiden maisema-
alueiden reunoilla kaavamaaraysten ohjatessa arvokkaan maiseman ominaispiirteiden
sailymista. Kulttuurimaiseman arvoihin kohdistuvia vaikutuksia lieventaa se, etta tay-
dennysrakentamisen alueilla Saarenluodossa, Pappilassa ja Ravanissa viljelymaiseman
arvoihin liittyva avoin nakymayhteys joen ja peltojen vililla on jo monin paikoin mene-
tetty puustoisuuden vuoksi. Puustolla on merkitysta sekd joen rannan stabiliteetille
etta luonnon elinymparistona (luo-4), joten sita ei voi harkitsematta poistaa maisema-
alueiden jalleenavaamiseksi.

0 Teollisuusalueen rajautuessa kulttuurimaiseman tai maisemallisesti arvokkaan pellon
suuntaan, sen reunalle on osoitettu suojavyohykemerkinta.
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0 Satakunnan arvokkaiden maisema-alueiden inventoinnissa 2014 todetaan, etta Lat-
tomeren tasaista ja alavaa viljelymaisemaa rytmittavat suorat ojat, tiet ja voimalinjat.
Asutus ja muu rakentaminen rajaavat maisema-alueen. Uuden ohitustien linjaus seu-
railee nditd olevia ojauomia ja kytkeytyy olevaan ja uuteen rakentamiseen Vainiolassa.
Olevan asuinrakentamisen (AP) ja uuden teollisuusalueen (TY) istutetun monikerrok-
sellisen suojavydhykkeen avulla luodaan vehred maiseman reuna ja siten sdilytetdan
edelld kuvaillut maiseman ominaispiirteet, vaikka maisema-alueen pinta-ala pienenee
hieman Porin ja Ulvilan puoleiselta reunaltaan.

0 Lattomeren avoimeen, viljeltyyn kulttuurimaisemaan on osoitettu uusi tie ja voima-
johtolinja. Vaakasuuntainen, maanpintaa myoétaileva tielinja hadipyy suurmaisemaan ja
siten sen vaikutus arvomaiseman paapiirteisiin on vahdinen, erityisesti jos sita ei va-
laista eika sen sijainti vaadi melusuojausta. Ohitustie jad maisemassa alisteiseksi
URPO-radalle, joka todennakdisesti vaatii korotetut perustuspenkat riittdvan vakauden
saavuttamiseksi savisella maaperalla. Uusi voimajohto toteutetaan nykyistd voimajoh-
tokaytavaa hyodyntamalla, jolloin ei synny uutta maisemavauriolinjaa. Tiet ja voimalin-
jat ovat osa Lattomeren maisema-alueen kuvausta ja siten sen ominaispiirteita.

Kaava tukee viihtyisan ja ++ Kaavaratkaisuilla nostetaan esiin Kokemaenjoen virkistysarvoja ja sailytetdan maise-
laadukkaan kaupunkikuvan  man paapiirteet seka viherverkoston perusrunko. Kokonaisuus nostaa maiseman eri-
muodostumista. tyispiirteita esiin nykyisille ja tuleville kaupunkilaisille.

+ Viherverkosto on verkostomainen ja yhdistaa kehittyvan Naparannan ja Pappilan alu-
een selkedsti toisiinsa.

0 Virkistyspaine kasvaa asukas- ja matkailijamaarien myo6ta. Virkistysmahdollisuuksia
on parannettu kehittamalla virkistysreitistoa seka lisaamalla virkistyskohteiden maaraa
ja kehittamalla niitd vetovoimaisemmiksi.

- Kaupunkirakenteen sisdiselle viherrakenteelle osoitetaan uutta asutusta.

Kaavaratkaisu ei heikenna - Muinaisjaannokset otetaan lain edellyttamalla tavalla huomioon, mutta niiden suhde
muinaisjaannoksia tai kult-  ymparoivaan maisemaan tulee muuttumaan. Vaikutusta voi lieventada tarkemman
tuuriperintokohteiden sai- suunnittelun ratkaisuin ja asemakaavamaarayksin.

lymista.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset: Ei merkittavia rakentamisen aikaisia vaikutuksia.

Kokonaisarvio: Ulvilassa kasvu tapahtuu jokilaakson alavilla mailla, jotka on otettu viljelyskaytt66n jo varhain. Alu-
eella metsiin kohdistuu runsasta virkistyskayttopainetta, minka vuoksi alueen kulttuuriymparist6én rakentaminen on
poikkeuksellisesti luontevampaa. Pienessa kunnassa kasvua ei valttdmatta ole realistista toteuttaa taysin keskustapai-
notteisena taydennysrakentamisena, minka vuoksi on osoitettu harkiten myos laajenemisalueita. Maisematilaltaan
avoimien peltoalueiden rakentamista perustelee myods luontoarvojen vahaisyys.

Riskit: Kulttuuri- ja maisema-arvojen vaalimisessa onnistuminen.
Haitallisten vaikutusten lieventdminen: Asemakaavoituksessa voidaan ottaa tarkemmin kantaa avoimien maisemati-

lojen rajaamiseen paikalliseen maisemakuvaan sopivin tavoin. Keinot voivat olla erilaiset eri alueilla, eikd muutosta
kaikin paikoin ole tarpeen piilottaa.

Teollisuusalueen rajautuessa kulttuurimaiseman tai maisemallisesti arvokkaan pellon suuntaan, sen reunalle on osoi-
tettu suojavyéhykemerkinta.

9.6 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

(++/+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)
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Arviointikriteerit Vaikutusten arviointi
[tavoitteet

Vaikutukset terveyteen ja ++ Kaava mahdollistaa keskustaajaman kehittymisen ja asuinrakentamisen keskustan

sosiaalisiin oloihin palveluiden, virkistysmahdollisuuksien ja joukkoliikenteen yhteyksien darelld, mika li-
saa keskustan viihtyisyytta, lisaa kavelyn ja pyorailyn osuutta lilkkkumisessa ja tarjoaa
esimerkiksi iakkaille ja erityisryhmille esteettéman asuinympariston.

+ Virkistysverkoston kehittyminen ja jokirannan hyédyntaminen parantaa keskustaaja-
man alueella asuvien ja tyoskentelevien mahdollisuuksia harrastaa ja liikkua.

0 Pirunkynnen T/kem-alueen toteutuminen aiheuttaa suuronnettomuusvaaraa ympa-
ristélleen. Kaavatyon yhteydessa on laadittu suuronnettomuusriskiselvitys (selvitys
19), jossa on mallinnettu T/kem-alueelle mahdollisesti tulevien toimintojen suuronnet-
tomuusriskeja. Erityisesti vedyn tuotanto, metaanin tuotanto ja ammoniakin valmistus
on tunnistettu suurimpien onnettomuusriskien lahteiksi. Selvityksessa tarkasteltiin toi-
mintoja Pirunkynnen itdosassa, silla se on lahimpana olevaa asutusta. Suurimmaksi po-
tentiaaliseksi henkil6turvallisuusriskeja aiheuttavaksi etaisyydeksi maaritettiin noin
300 metrid. Nain ollen osoitettu T/kem-alue on selvityksen perusteella riittavan kau-
kana asutuksesta ja herkistd kohteista. Ainoastaan ammoniakin laajamittaista valmis-
tusta tai varastointia alueen itdosassa on syyta rajoittaa, silla voi potentiaalisesti ai-
heuttaa terveys- ja turvallisuusriskeja erityisesti Iahialueen toiminnoille seka herkille
kohteille. Pirunkynteen on mahdollista sijoittaa T/kem-toimintojen myos alueen ita-
osiin, mutta tdma edellyttaa tarkkaa toiminnan suunnittelua, kemikaalikohtaista arvi-
ointia erityisesti ammoniakin osalta, seka riittdvien suojaetdisyyksien ja torjuntatoi-
menpiteiden maarittelyd ymparoivan alueen toimintojen turvaamiseksi.

- Pirunkynnen T/kem-alueen suuronnettomuusriskin vaikutuspiiriin kuuluvat teolli-
suusalueen tyontekijat ja vierailijat seka lahimetsia virkistykseen kayttavat. Selvitys
(numero 19) antaa ohjeita seuraaviin suunnitteluvaiheisiin riskien vahentamiseksi.

0 Ampumaradan melualueelle ei ole osoitettu asuntoalueita.

0 Moottoriurheiluradasta (EU) aiheutuu melua, mutta sen ldheisyyteen ei ole osoitettu
asuntoalueita.

0 Kaavoitustyon aikana on laadittu melu- ja tarinaselvitykset, joiden tulokset on huo-
mioitu yleiskaavatasolla ja yleisiin kaavamaarayksiin on lisatty niiden huomioimistarve
asemakaavoitusvaiheessa.

0 Kaavoitustyon aikana on laadittu selvitys pilaantuneista maista ja tulokset on otettu
huomioon nille alueille osoitetussa maankaytdssa ja puhdistustarpeessa.

0 Kaava ei juurikaan lisda ilman epapuhtauksia asutuksen ldheisyydessa. Taydennysra-
kentamisen yhteydessa edistetddn pyordilyn ja kdvelyn mahdollisuuksia Ulvilassa, mika
vahentaa lilkkennepaastoja. Lilkkennemaarat kasvavat padasiassa valtateilla mm. uusien
teollisuusalueiden vuoksi. Teollisuustoiminta sijoittuu etddmmalle asutuksesta, mika
vahentaa sen vaikutuksia paikalliseen ilmanlaatuun.

0 Rakennettujen alueiden tiivistyessa ja laajentuessa hulevesivirtaamat kasvavat, joten
nykyisten hulevesiviemareiden seka virtaus- ja tulvareittien kapasiteetti tulee varmis-
taa tarkemmassa suunnittelussa. Tulvatilanteiden hallitsemiseksi uusille alueille suosi-
tellaan vettaldapaisevien pintojen hyodyntamista ja hulevesien vahentamista synty-
sijoillaan.

Virkistys ja vapaa-aika ++ Virkistysreitteja kehitetddan monin paikoin siten, etta reitistéstd muodostuu verkos-
tomainen kokonaisuus, jonka varrella on monipuolisesti virkistyskohteita ja -mahdolli-
suuksia. Kokemaenjoki nostetaan paremmin esiin.
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++ Harrastusmahdollisuudet kasvavat julkisten ja lahipalveluiden aluevarausten, mm.
uuden liikuntahallin, virkistysverkoston kehittymisen ja jokirannan hyédyntamisen
myota.

++ Metsdiset ymparistot taajaman tuntumassa sdilytetaan virkistyskaytossa, ja virkis-
tyskdytté on huomioitu myds lahistdn maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla.

++ Naparannan seutu kehittyy virkistyksen ja vapaa-ajan keskittymaksi, joka houkutte-
lee myds matkailijoita keskustaajamaan.

++ Uusien asuinalueiden virkistyskohteet palvelevat seka uusia ettd ldhialueiden nykyi-
sid asukkaita.

0 Ampumaharrastusmahdollisuus sdilytetdan (EA, ampumarata).

+ Kettumetsan moottoriradan toiminnan kehittymiseen ja laajentumiseen on varau-
duttu kaavaratkaisussa (EU, moottoriurheilun alue).

Alueiden luonne, imago ja ++ Ulvilan alueidentiteetti nojautuu paikalliseen kasvuun, ominaispiirteiden sailyttami-
alueidentiteetti seen muun muassa kaksiosaisen keskustaajaman osalta ja paikallisen luonnon sitomi-
seen vahvemmin osaksi kaupunkirakennetta.

++ Kokemdenjoen asema vahvistuu osana ulvilalaisten ja ulkopaikkalaisten virkistystoi-
mintoja ja vapaa-ajan toimintoja.

+ Taydennysrakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita, muokkaa sen luonnetta mo-
dernimmaksi ja luo Ulvilaan imagon kehittyvasta ja elinvoimaisesta kaupungista.

+ Toiminnalliset keskusta-alueet selkeytyvat tiivistymisen ja keskittymisen myota.

0 Kulttuuriympariston paapiirteet sdilyvat. Seuraavissa vaiheissa niita voi tuoda esiin
suunnittelun keinoin: esim. korostus, valaistus, tiedotus.

Asumisen laatu ja asumis- - Honkaluoto-Vainiolan teollisuusalue rajautuu asuinalueeseen ja vaikuttaa sen maise-
viihtyvyys maan. Teollisuusalue TY on suunniteltava siten, ettei se aiheuta hairiota asumiselle.
Asuinrakennusten kohdalle saattaa rakennusvaiheessa kantautua melua seka polya.
Rakentamisaikaiset melu- ja polyhaitat ovat selvasti suurempia kuin teollisuustoimin-
nasta aiheutuvat.

- mahdolliset asuinkiinteis-

téjen lunastukset

- toimintamahdollisuudet . e . e e
-- Teollisuusalueilla sijaitsevat asukkaat joutuvat luopumaan asuinkiinteistdistaan ja

- talousvesi muuttamaan pois.

- ymparistohairiot 0 Sahamaéen taydennysrakentamisen tydpaikka- ja asuinalueet sijaitsevat valtatie 2:n
melualueella. Melusuojaus on ratkaistava seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

0 Rautatien ympadristdssa runkomelu- ja tarindvyohykkeille ei tule sijoittaa uutta raken-
tamista.

0 Pirunkynnen teollisuusalueen laajuus on maaritelty siten, asuinalueet ovat riittavan
kaukana teollisuustoiminnan aiheuttamista hairidista. Teollisuusalueen reunaan jate-
taan monikerroksellinen suojavyohyke, jotta ndkymat alueen suuntaan sailyvat luon-
teeltaan vehreina. Alueesta on laadittu suuronnettomuusriskiselvitys (selvitys 18).

0 Kaavaratkaisu ei vaaranna asukkaiden talousveden laatua ja maaraa.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset: Rakentaminen saattaa aina aiheuttaa joitakin ymparistohairioita, kuten melua ja
polya. Lisaksi laaja-alaisten teollisuusalueiden rakentuminen vie aikaa.

Kokonaisarvio: Yleisesti kaava-alueen elinolot ja elinympariston laatu paranevat palveluiden ja virkistysmahdollisuuk-
sien kehittyessa. Asuin- ja keskustatoimintojen alueiden imago vahvistuu. Paikallisia asumisen laadun haasteita esiin-
tyy pda- ja valtateiden yhteydessa ja uusien teollisuusalueiden my6td, mutta ne ovat ratkaistavissa
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jatkosuunnittelussa. Suurin vaikutus elinolojen osalta kohdistuu osoitettujen teollisuusalueiden nykyisiin asukkaisiin,
jotka joutuvat muuttamaan pois muuttuvan maankayton tielta.

Riskit: Elinoloihin ja viihtyvyyteen kohdistuvien vaikutusten kokeminen on subjektiivista ja sidoksissa hankkeeseen,
kohdealueeseen, kokijaan ja ajankohtaan. Kaavamerkinnat T/kem ja T/kem-1 mahdollistavat vaarallisia kemikaaleja
valmistavat tai varastoivat laitokset, joihin liittyy suuronnettomuusriski.

Haitallisten vaikutusten lieventdminen:

Valtatien meluesteiden rakentamisella tai rakennusmassojen sijoittamisella ja suuntaamisella voidaan vahentaa lii-
kennemelun haittaa asukkaille.

P6lyavien materiaalien kastelemisella ja katujen pesulla voidaan ehkaistd polyn kulkeutumista asutuksen kohdalle.

Rakentamisaikaista meluhaittaa voidaan rajoittaa valttdmalla melua aiheuttavaa rakentamistoimintaa ydaikaan ja
viikonloppuisin.

T/kem-toimintojen sijoittaminen Pirunkynnen alueen itdosiin on edellyttaa tarkkaa toiminnan suunnittelua, kemikaa-
likohtaista arviointia erityisesti ammoniakin osalta, seka riittdvien suojaetdisyyksien ja torjuntatoimenpiteiden maa-
rittelyd ympardivan alueen toimintojen turvaamiseksi.

T/kem-alueiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon suuronnettomuusriskeja lisddvat tekijat, jotka rajoittavat
teollisten laitosten sijoittamista ja on varmistettava, ettd alueen toiminnoille méaaritellyt suojaetdisyydet toteutuvat.

Alueelle on my0s jarjestettdva asianmukaiset pelastustieyhteydet. Jatkoselvityksessa on syyta tarkemmin selvittda
myos mahdollisten kemikaalikuljetusten aiheuttamia onnettomuusriskeja.

9.7

Luonnonympdristd ja ilmasto

(++/+ myonteiset vaikutukset, 0 neutraalit vaikutukset ja huomautukset, --/- kielteiset vaikutukset)

Arviointikriteerit
[tavoitteet

Vaikutukset LSL 29 § mukai-
siin luontotyyppeihin, met-
salain 10 §, vesilain 11 §
mukaisiin vesiluontotyyp-
peihin, luonnonsuojelu- tai
Natura 2000 -alueisiin

Vaikutukset selvityksissa
tunnistettujen luontodirek-
tiivin liitteen IV(a) mukais-
ten lajien lisdantymis- tai
levahdyspaikkoihin.

Vaikutukset ekologisiin yh-
teyksiin luontoarvoja sisal-
tavien alueiden valilla.

Vaikutusten arviointi

0 Alueella on kaksi luonnonsuojelualuetta: Protson leton Natura-alue (SL, nat) ja Liikis-
tonsaaren luonnonsuojelualue (S). Ndiden alueiden ldhiymparistoon ei ole osoitettu
muuttuvaa maankayttoa.

+ Saarenluodossa on esitetty soidensuojelun tdydennysohjelman (SSTE) ehdotuksen
laajuudessa SL-alueita, ja ne on tarkoitettu perustettavan luonnonsuojelualueiksi.

+ Selvityksessa tunnistetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaat
lakikohteet (luo-1) on osoitettu kaavakartalla ja niiden arvojen sailymisedellytykset
turvataan.

0 Alueelta ei tunnistettu tallaisia kohteita.

0 Ulvilan keskustaajaman vehreé luonne ja sen lomassa kulkevat nauhamaiset virkis-
tysalueet toimivat myds ekologisina yhteyksina. Pirunkynnen teollisuusalueen etela-
puolelle jatetdan metsavyohyke, joka yhdistda ita- ja lansipuolen metsat toisiinsa.
Luontaisia estevaikutuksia syntyy Kokemdaenjoesta, mutta tarkemmassa suunnittelussa
uusia kevyen liikenteen siltoja voi tutkia myods ekologisen yhteyden kehittamisen nako-
kulmasta.
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Vaikutukset pohjavesiin

Vaikutukset vesistoihin

Hulevesien hallinta

Vaikutukset maa- ja kallio-
peraan
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+ Viherrakenneselvityksessa tunnistetut yhteystarpeet on huomioitu kaavassa kaava-
merkinnalla viher- ja ekologinen yhteystarve. Yhteyksien laatua voi kasvattaa kehitta-
malla kasvillisuutta puustoisemmaksi, monikerroksellisemmaksi ja vyohyketta laajem-
maksi.

0 Selvitysalueen eteldosassa, Kokemdenjoen itdrannalla on luokiteltu pohjavesialue
Haistila-Ravani (vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue). Pohjavesialueelle on
osoitettu yleiskaavassa uusi pientalovaltainen asuntoalue seka uusi pohjavesialueen
kautta kulkeva tieyhteys (kokoojakatu). Pientalovaltaisesta asuntoalueesta n. 13 ha si-
jaitsee pohjavesialueella. Pientalovaltaisen asuntoalueen ja tien vaikutukset pohjave-
den laatuun ja maaraan ovat hallittavissa. Kaavamaarayksissa on ohjattu pohjavesien
suojelusta. Jatkosuunnittelussa tulee selvittdaa tarkemmin rakentamisen mahdolliset
vaikutukset pohjavesialueen maaraan, laatuun ja pohjavesiolosuhteisiin.

0 Pientalovaltainen asutus ei tavallisesti aiheuta merkittdavaa riskia pohjaveden maa-
rélle. Pinnoitetut alueet ja hulevesien johtaminen viahentavat pohjaveden muodostu-
mista, mutta vaikutus koko pohjavesialueen vesitaseeseen on pieni.

- Mahdollisten onnettomuustilanteiden ja vieméarivuotojen seurauksena pohjaveteen
voi padsta monia haitallisia aineita, kuten ravinteita, mikrobeja seka kuluttajakemikaa-
leja ja lddkeaineita. Pohjavesialueella tulee huomioida onnettomuusriskit hulevesien
hallinnassa ja liukkaudentorjuntaan kaytettyjen aineiden saatelyn tarve.

0 Pirunkynnen teollisuusalueen (erityisesti T/kem-1-alueen) mahdollinen kemikaalion-
nettomuus saattaisi vaikuttaa hyvin laajalle alueelle, silla Pirunkynsi sijaitsee vedenja-
kaja-alueella, josta vesia purkautuu eri suuntiin. Kaavamaarays ohjaa, etta alueen tar-
kemmassa suunnittelussa tulee varautua onnettomuustilanteisiin ja sammutusjateve-
sien hallintaan.

- Riippuen Honkaluoto-Vainiolan teollisuusalueen toiminnan luonteesta, suunnitte-
lussa pitaa mahdollisesti varautua onnettomuustilanteisiin ja sammutusjatevesien hal-
lintaan.

- Happamien sulfaattimaiden esiintyvyys on kaava-alueella kohtalaista, mika tulee ot-
taa huomioon rakentamisen maanmuokkaustarpeissa, jotta ne eivat vaikuta happa-
moittavasti vesistoihin.

- Yleiskaava-alueen vetta lapaisemattdoman pinnan osuus kasvaa nykytilan noin 16 pro-
sentista noin 28 prosenttiin. Muutos on merkittava ja se tarkoittaa, etta yleiskaavan
alueella muodostuvien hulevesien maara kasvaisi huomattavasti ilman hulevesien hal-
linnan keinoja. Nykyisten hulevesiviemareiden seka virtaus- ja tulvareittien kapasiteetti
tulee varmistaa tarkemmassa suunnittelussa. Hulevesivirtaamien kasvamisen rajoitta-
miseksi uusille alueille suositellaan vettdlapadisevien pintojen hyddyntamista ja huleve-
sien vdhentamista syntysijoillaan. Hulevesiselvityksessa (selvitys 14) on esitetty huleve-
sien hallinnan periaatteita huomioitavaksi seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

-- Erityisesti uudet teollisuusalueet tulevat paikallisesti lisddmaan hyvin merkittavasti
vetta lapdisematontd pintaa ja siten muodostuvia hulevesivirtaamia seka hulevesien
laadullista kuormitusta. Tdma on huomioitava uusien alueiden hulevesien hallinnan
tarkemmassa suunnittelussa ja alueelta eteenpdin johdettavat vedet on viivytettava ja
kasiteltava laadullisesti ennen vesien johtamista purkureiteille.

0 Kallioperdan ja maaperaan kohdistuu paikallisia muutoksia kaavassa osoitetuilla ra-
kentamisen laajennusalueilla seka Pirunkynnen maa-aineksenottoalueella. Pirunkyn-
teen sijoittuvalla teollisuusalueella on todennakdisesti tarpeen tehda tavanomaista
suurempia kallion louhintoja.
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- Honkaluoto-Vainiolan ja Sahamaki-Rantalan maaperdn rakennettavuus on huono, ja
se vaatii maansiirtoja.

+ Kaava-alueella on pilaantuneita maita, joiden kunnostus parantaa maaperan laatua.

Vaikutukset muihin huomi- | 0 Selvityksessa tunnistetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alu-
onarvoisiin lajeihin ja luon- | eet (luo) on osoitettu kaavakartalla ja niiden arvojen sailymisedellytykset turvataan.

tokohteisiin - . N o -
- Vainiolan peltoaukeat ovat osa laajempaa lintujen kevat- ja syysmuuton levahdysalu-

etta (MAALI 2006-2014). URPO-rautatien varaus halkaisee tarkean levdhdysalueen
(luo-3) kahtia. Ohitustien linjaus on osoitettu samaan kdytavaan, jotta radan ja tien yh-
teisvaikutus olisi mahdollisimman pieni. Rata ja tie eivat esta alueen kayttda levahta-
miseen, mutta linnut todennakdisesti jattavat niihin etdisyytta, jolloin kaytettavissa
oleva tila pienenee. Ohitustien vaikutus levahtdjiin on suurempi kuin tavarajunaliiken-
teen, koska junaliikenne on todennakdisesti harvempaa kuin ajoneuvoliikenne.

- Pinomaki-Vainiolan MAALI-alueen kriteeristdssa oli levahtavien lajien lisdksi havain-
toja pesivista peltosirkuista. Lahivuosina ei ole enaa tehty peltosirkkuhavaintoja. Vaini-
olan uusi teollisuusalue pienentdd MAALI-alueen pinta-alaa ja siten levahdysymparis-
164 seka peltosirkun mahdollista pesimisymparistod. Teollisuusalue sijaitsee kuitenkin
alueen reunalla ja pelto on suhteellisen pienialainen, jolloin sen menetysta ei voi pitaa
suurena negatiivisena vaikutuksena. Erityisesti, koska peltosirkku suosii laajoja pelto-
aukeita, joiden keskelld on pesimiseen soveltuvaa tiheikkda. Mydskaan kevat- ja syys-
levahtajalaskennoissa alue ei ollut merkityksellinen (selvitykset 25 ja 26).

0 URPO-rautatie ja ohitustie eivat vaaranna peltosirkun pesimista MAALI-alueella.

- Lantinen ohitustie risteda eteldssa linnustollisesti arvokkaan kehraajareviirin karjen
kanssa. Reviirin padalue jaa kuitenkin yhtendiseksi ja etddammalle tiesta. Ohitustien ja
kehraajareviirin yhteensovittaminen toteutetaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

+ Kokemaenjoen rannat ovat eroosioherkkia. Kaavan yleiset maaraykset estavat uuden
rakentamisen alle 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden alueiden sdilyttaminen (luo-4) puustoisina sitoo rantapengertd ja
suojaa sita eroosiolta.

Ekosysteemipalvelut - Ruokaa ja puutuotteita tuottavien maa- ja metsatalousalueiden korvaaminen teolli-
suusalueilla vdhentaa tuotantopalveluita. Samalla vahenevat saantelypalvelut, kun il-
maa ja vetta puhdistavat seka hiilidioksidia sitovat metsat vahenevat.

+ Taajama-alueiden sisdlla ekosysteemipalveluiden laatua ja maaraa voidaan jopa li-
sata kiinnittamalla huomiota hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan ja istutettavan
lajiston monimuotoisuuteen.

+ Uudet ja kehittyvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet seka ulkoilureitit parantavat virkis-
tyksen ja luonnossa liikkkumisen eli luonnon kulttuuripalveluista nauttimisen mahdolli-
suuksia.

IiImastovaikutukset + Joukkoliikenteen kehittdminen ja kevyen liikenteen yhteyksien (jalankulku ja pyo-
raily) parantaminen muun muassa uusien silta- ja alikulkuyhteyksien avulla edistaa
paastotonta liilkkumista ja vahentaa henkildautoliikenteen riippuvuutta.

+ Entisen kaatopaikka-alueen hyédyntaminen aurinkovoimalatoimintaan ja voimalinja-
varaukset uusiutuvan energian siirrolle tukevat vahdpaastoista energiainfraa ja sah-
kéntuotantoa.

0 Laajojen teollisuusaluevarausten toteutumisen kokonaisvaikutukset ilmaston osalta
ovat voimakkaasti riippuvaisia toimintojen luonteesta ja niiden laajuudesta. Kaava
mahdollistaa puhtaan siirtyman toteutumista maakunnallisella ja valtakunnallisella
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tasolla. Tamankaltaiset hankkeet syrjayttavat vaihtoehtoisia, korkeampipaastoisia teol-
lisuuden toimintoja ja edesauttavat vahahiilista energiantuotantoa.

- Rakentamisesta syntyy aina ilmastop&dast6ja, mutta niiden suuruuteen voidaan vai-
kuttaa suosimalla mm. kierratystd, puurakentamista ja tadydentamalla olevaa kaupunki-
rakennetta laajentumisen sijaan. Kaavan yleismaarayksilla edistetdan kiertotaloutta ja
vahahiilista rakentamista. Uudisrakentamisen yhteydessa pyritdan sdilyttamaan alueen
olemassa oleva puusto ja kasvillisuus. Maamassojen uudelleenkaytto ja rakennusmate-
riaalien hyédyntaminen ldhialueilla vahentavat tarvetta uusien luonnonvarojen kay-
tolle.

- Kaavan vaiheistus on suunniteltu hyddyntamaan olemassa olevaa infrastruktuuria,
mika vahentaa rakentamisen hiilijalanjdlkea ja tehostaa resurssien kayttoa.

- Uudet rakentamisalueet vahentavat kasvustollisten ja hiilta sitovien alueiden maaraa
Ulvilassa. Poistuvat metséiset alueet ovat metsatalouskaytdsséd, joten niiden pitkaaikai-
nen maaperan hiilensidontakyky on jo heikentynyt.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset:

- Uusien alueiden rakentamisen aikana hulevesien laadullinen kuormitus voi olla hyvin merkittavaa ilman asianmu-
kaista rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa.

- Rakennettujen alueiden lisaantyessa niiden nykyinen kasvillisuus ja eldimistd padsadntoisesti haviavat. Rakentami-
sen reuna-alueilla lajisto voi muuttua, kun alueen valaistus- ja kosteusolosuhteet muuttuvat ja ihmisen aiheuttama
kulutus mm. virkistyskaytossa lisadntyy. Rakentamisen periaatteena on ensisijaisesti tdydentda nykyista kaupunkira-
kennetta Ulvilan vehreaa ilmetta vaalien, mutta taajamaan on esitetty myos laajentumisalueita. Niista merkittavim-
mat ovat Honkaluoto-Vainiolan ja Pirunkynnen teollisuusalueet, jotka ovat aikaisemmin olleet maa- ja metsatalous-
kaytossa, eivatka siten sisalla merkittavia luontoarvoja.

- Rakentamisvaiheessa (rakennusten perustaminen, tiestd) haitallisia vaikutuksia pohjaveteen voi ilmeta veden sa-
mentumisen ja orgaanisen aineksen myo6ta. Naiden tekijoiden vaikutus on kuitenkin yleensa paikallinen ja ajallisesti
tilapdinen.

Kokonaisarvio:

Luontoarvojen ja monimuotoisuuden sadilyttamiseksi kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset ja otettu huomioon
niiden tulokset. Selvityksessa tunnistetut luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet (luo) on osoitettu
kaavakartalla ja niiden arvojen sailymisedellytykset turvataan.

Kaavassa osoitettu rakentaminen on sijoitettu sita parhaiten kestéville alueille, jotta kasvillisuudeltaan ja eldimistol-
taan arvokkaat kohteet sdilyvat. MU- ja MY-mets&alueille on erityisia maarayksia, jotta kulumisvaikutusta voidaan
vahentaa ja vaalia alueen ympéristéarvoja.

Uudet rakentamisalueet vahentavat kasvustollisten ja hiilta sitovien alueiden maaraa Ulvilassa. Rakentamisesta syn-
tyy aina ilmastopaastoja.

Taydennysrakentaminen ja uudet teollisuusalueet sekd uudet tiet lisdavat riskia mahdollisiin onnettomuustilanteisiin
ja viemarivuotoihin, joiden seurauksena maaperaan, vesistoihin ja pohjaveteen voi padsta monia haitallisia aineita,
kuten ravinteita, mikrobeja seka kuluttajakemikaaleja ja |ddkeaineita. Riskit on tunnistettava ja huomioitava jatko-
suunnittelussa.

Riskit:
Happamien sulfaattimaiden aiheuttama happamoitumisriski vesistoille, kun maata muokataan.

Veneily voi aiheuttaa jatevesien joutumista vesistdon ja lisata pienten polttoaine- ja jatevesipaastojen todennakaoi-
syyttd. Kaava-alueella on kaksi satamaa/venevalkamaa Kokemaenjoen varrella. Nykyiseen tilanteeseen verrattuna
riskien ei arvioida lisaantyvan merkittavasti.

Mahdollisten onnettomuustilanteiden ja viemarivuotojen seurauksena maaperaan, vesistoihin ja pohjaveteen voi
paasta monia haitallisia aineita, kuten ravinteita, mikrobeja seka kuluttajakemikaaleja ja ldakeaineita.
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Haitallisten vaikutusten lieventdaminen:

Hulevesien hallintaan ja vedenlaatuun liittyvia haitallisia vaikutuksia voidaan lieventda uusien alueiden kattavalla hu-
levesien hallinnalla. Liitteena olevassa hulevesiselvityksessa on esitetty hulevesien hallinnan periaatteet koko yleis-
kaavan alueelle ja erikseen Pirunkynnen ja Honkaluodon teollisuusalueille.

Rakentamista suunnitellessa happamien sulfaattimaiden esiintymisen selvittaminen riskialueilla ja toimenpiteet hap-

pamoitumisen estamiseksi.

Yleisten kaavamaaraysten mukaan kaava-alueella tulee pyrkia hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen

hallintaan.

Pirunkynnessa valtapuuna on manty, joka sietda hyvin muuttuvia olosuhteita. Jatkosuunnittelussa voidaan pyrkia sai-
lyttdmaan tontin reunoilla mantypuuryhmia. Puiden sdilyttdminen viilentda mikroilmastoa, saastaa hiilinieluja ja tu-

kee ekologisia yhteyksia.

On tarkeada, etta alueita kehitetdan kokonaisuuksina, eikd uusia alueita oteta kdyttdon ennen olemassa olevan raken-
teen tdyttymista. Tatd on ohjattu kaavassa vaiheistuksella. Ndin sdilytetdan mahdollisimman eheita elinymparistoko-
konaisuuksia, vaikka niilld ei olisi erityisid luontoarvoja.

Iimastovaikutuksien lieventamiseksi on annettu yleisia kaavamaarayksia kasvillisuuden sadstamisesta, uudelleenkay-
tosta ja kierratyksesta seka vahahiilisista vaihtoehdoista.

Pohjaveden laadun turvaamiseksi jatkosuunnittelussa on tehtava kattavat pohjatutkimukset, mitka maarittavat alu-
een rakentamisessa kdytettavat menetelmat ja rakentamisen laajuuden. Alueen asemakaavoituksessa ja tarkem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjavedensuojeluun ja asettaa asemakaavamaarayksia
mm. hulevesien hallintaan ja suodatukseen, maalammaon toteuttamiseen sekd pysakointialueiden jarjestamiseen liit-

tyen.

9.8

Vaikutusalue

Alue- ja yhdyskuntara-
kenne

Liikenne

Yhteenveto ja suositukset

Merkittdvimmat vaikutukset

Seudullisten suunnitelmien samanaikainen
kaynnissd olo mahdollistaa kehitystarpei-
den huomioimisen puolin ja toisin.

Yhdyskuntarakennetta ensisijaisesti tiivis-
tetddn — asuinalueita laajennetaan paikoin,
mikd aiheuttaa jonkin verran yhdyskunta-
rakenteen laajenemista.

Kaavassa on osoitettu uusia teollisuusalu-
eita, jotka sijoittuvat kaupunkirakenteen
reunalle hyvin saavutettaville paikoille,
jossa ne eivat aiheuta haitallista yhdyskun-
tarakenteen laajenemista. Ne vahvistavat
valtatien 2 roolia yritysten ja tuotantolai-
tosten kehityskaytavand. Kaava edistaa Ul-
vilan keskustaajaman elinvoimaa ja Ulvilan
kaupungin roolia puhtaan siirtyman esi-
merkkikuntana Kokemdaenjokilaakson alu-
eella.

Valtateille 2 ja 11 liittyminen ja niiltd erka-
neminen on sujuvampaa ja turvallisempaa
tasoliittymien poistamisen myota. Matka-

Toimenpiteet ja suositukset

Asemakaavoitettaessa yhteensovitus Sata-
kunnan maakuntakaavan 2050 ja muiden
seudullisten suunnitelmien kanssa.

Kehittamisalueiden kytkeminen olemassa
olevaan rakenteeseen vahentaa laajentu-
van yhteiskuntarakenteen aiheuttamia vai-
kutuksia. Pirunkynnen teollisuuskehittymi-
sen suuntaa on ohjattu kaavamaarayksin,
ja kaava-alueelle on suunniteltu vaiheistus.

Alueet toteutetaan vaiheittain aloittaen
olemassa olevan infrastruktuurin darelta
(toteutuksen vaiheistus, luku 10.3).

Toteutetaan Kuorilantien sekd Sunniemen-
tien yhteydet Pirunkynnen eritasoliitty-
malle, jolloin vt 11 tasoliittyma poistuu.
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ajan ennakoitavuus paranee. Samalla no-
peusrajoitusten nosto ja vt2 nelikaistaista-
minen sujuvoittaa matkaa.

Joiltakin kiinteistoiltd matka valtatien 11
liittymaan pitenee, mutta liittymaturvalli-
suus valtatielle paranee.

Valtatien 2 lansipuolen ohitustie, joka kul-
kee Honkaluoto—Vainiolan ja Kettumetsan
teollisuusalueiden ldpi, tarjoaa vaihtoeh-
toisen reitin Nakkilan ja Porin vilille ja pa-
rantaa huoltovarmuutta.

Ohitustie parantaa yhteyksia teollisuusalu-
eelle ja mahdollistaa teollisuustoiminnot,
joille edellytetaan kahta vaihtoehtoista ajo-
yhteytta.

Ohitustie mahdollistaa erikoiskuljetukset.

Kaavaratkaisut parantavat pyoratieyhteyk-
sid muun muassa valtateiden 2 ja 11 uu-
sien ali- ja ylikulkujen seka vt 11 ja Kaas-
markuntien pyorateiden myota.

Joukkoliikenteen toimintaedellytykset pa-
ranevat hieman tiivistyvan maankayton
myota.

Maankayton kehittymisesta johtuva ajo-
neuvoliikenteen maardn kasvaminen voi
heikent&da Ulvilan keskustassa jalankulun ja
pyoraliikenteen turvallisuutta.

Valtateiden 2 ja 11 liittymien ja valtatien 2
kaistojen rakentaminen aiheuttaa liiken-
teeseen tilapaista hairiota.

Maankayton toteuttaminen edellyttda mit-
tavia katu- ja vesihuoltoverkoston inves-
tointeja uusille rakentamisen alueille, ja ne
tarvitsevat myos yllapitoa.

Kaavan mukainen maankaytto edistaa yri-
tystoimintaa ja luo tyopaikkoja seka mah-
dollistaa asuntotarjonnan uusille asuk-
kaille. Néama lisdaavat kaupungin verotuloja,

Ohitustien toteutuksessa on kiinnitettdva
huomiota maisemallisiin vaikutuksiin ja
tien sovittamiseen avoimeen peltomaise-
maan. Tie sijoittuu etadalle asumisesta,
mutta suunnittelussa on syyta varmistua,
ettei ajoneuvoliikenteen tuottama melu-
taso ylita ohjearvoja keskustaajaman asun-
toalueilla.

Pyoratieyhteyksien kehittdminen on toteu-
tettava riittdvan varhaisessa vaiheessa en-
nen niihin liittyvien alueiden rakentumista.
Alikulun toteutus tulee huomioida valta-
tien 2 nelikaistaistamisen yhteydessa.

Pyritaan toteuttamaan alueelle joukkolii-
kenteen tarvitsemat uudet katuyhteydet ja
muodostamaan toimivat ja riittdvan katta-
vat joukkoliikenteen reitit. Selvitetdan
joukkoliikenteen kehittamisen mahdolli-
suudet toteuttamalla uusi matkakeskus /
joukkoliikenteen vaihtopaikka rautatiease-
man ldheisyyteen. Huomioidaan joukkolii-
kenteen saavutettavuus Ulvilan ammatti-
koulun ja lukion sekd muiden julkisten pal-
veluiden kannalta.

Maankayton aiheuttamaa ajoneuvoliiken-
teen kasvua ja negatiivisia vaikutuksia va-
hennetdan varmistamalla houkuttelevat,
sujuvat ja turvalliset kestavan liikkkumisen
edellytykset.

Olemassa olevien yhteyksien hyddyntami-
nen uusien katujen rakentamisen aikana.
Liikennejarjestelyjen toteuttamisessa on
kiinnitettava huomiota ajoitukseen, toteu-
tusjarjestykseen ja toteutustapaan. Valta-
teiden liittymien rakentamisen aikaiset lii-
kennejarjestelyt suunnitellaan siten, etta
liikenne on sujuvaa ja turvallista.

Kaava-alueen kehittymista on ohjattu vai-
heistuksella. Kustannuksiin voidaan vaikut-
taa suunnitteluratkaisuilla seuraavissa
suunnitteluvaiheissa.

Uusien alueiden toteutuksessa tulee pyrkia
laadukkaaseen, vetovoimaiseen lopputu-
lokseen, joka vastaa yritysten ja asukkai-
den tarpeisiin ja kysyntaan. Alueiden
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jos yritykset ja asukkaat ovat uusia ja muu-
alta siirtyvia, tai kaupungissa nykyisin toi-
mivien yritysten laajennuksia.

Kaupunki saa tuloja omalle maalle kaavoi-
tettavien tonttien myynnilla.

Laajentuvien asuinalueiden ja Honkaluoto-
Vainiolan teollisuusalueen heikon raken-
nettavuuden vuoksi niiden toteuttaminen
edellyttdad pohjarakentamista, jota varten
tarvitaan runsaasti kiviainesta. Jos kiviaines
saadaan lahelta esimerkiksi Pirunkynnen
rakentamisen sivutuotteena, kustannukset
voivat sailya kohtuullisina.

Honkaluoto-Vainiolan ja Pirunkynnen teol-
lisuusalueen kehittyminen seka asuinaluei-
den laajennusten toteutuminen on kiinni
tonttien kysynnasta, ja on riskina, etta ky-
syntd tyrehtyy sen jalkeen, kun alueen inf-
rastruktuuriin on jo tehty merkittavid in-
vestointeja.

Uudet teollisuusalueet tarjoavat elinkei-
noelamalle kehittymismahdollisuuksia.
Yleiskaavan mahdollistama erikoiskaupan
kehittyminen tukee keskustaajaman kau-
pallista vetovoimaa. Virkistys- ja urheilu-
alueiden sekd keskustatoimintojen alueva-
raukset mahdollistavat matkailupalvelui-
den toteuttamisen kaava-alueen keskus-
taan. Maa- ja metsatalousalueet supistuvat
Pirunkynnessa yleiskaavassa osoitettujen
uusien aluevarausten myota.

Maa- ja metsadtalousalueet supistuvat jon-
kin verran yleiskaavassa osoitettujen uu-
sien aluevarausten myota (mm. Vainiolan,
Pirunkynnen ja Kettumetsan teollisuusalu-
eet seka laajentuvat asuinalueet) sekd
my®s sirpaloituvat pienempiin osiin
(URPO-radan ja ohitustien varaukset), mika
heikentda maa- ja metsatalouden edelly-
tyksid alueella.

Kaavaratkaisun mahdollistamien alueiden
toteutuminen edellyttda alueiden asema-
kaavoituksen lisdksi sopivan markkinatilan-
teen seka investoivia yrityksia. Riskina on,
ettd kaavan osoittama maankaytto ei to-
teudu suunnitellusti, jolloin ei mydskaan
toteudu mydnteisiksi arvioidut vaikutukset
elinkeinoihin ja tydpaikkoihin. Vainiolan te-
ollisuusalueen kehittyminen koko

tarkemmassa suunnittelussa on syyta huo-
mioida niiden kohderyhmat seka mahdolli-
suus aluebrandin rakentamiseen uusien tai
merkittdvasti tdydentyvien alueiden osalta.

Suunnittelussa tulee tutkia mahdollisuus
toteuttaa rakentaminen kevyempana
(puurakentaminen, matalat kerrosluvut),
milla voidaan vahentaa esirakentamisen
tarvetta ja kustannuksia.

Tutkitaan jatkosuunnittelussa toteuttami-
sen edellyttdmien investointien toteutta-
mistapaa, ajoitusta, rahoitusvaihtoehtoja
ja mahdollisuutta investointien toteuttami-
seen vaiheittain sekd toteutetaan ensisijai-
sesti uutta asuinrakentamista olevaa kau-
punkirakennetta tiivistden. Toteutetaan te-
ollisuus- ja tyopaikka-alueet hallitusti vai-
heistaen aloittaen olevaan infraan kiinnit-
tyvasta osuudesta (ks. vaiheistus 10.3.)

Jatkosuunnittelussa on mm. ohitustien
osalta otettava huomioon myos maa- ja
metsatalouden tarpeet, kuten kuvioiden
saavutettavuus, jotta toiminnan harjoitta-
misen mahdollisuus alueella sailyy. Pirun-
kynnen aluetta koskevalla kaavamaarayk-
selld Metsalain soveltamisesta on haluttu
turvata metsatalouden harjoittaminen alu-
eella siihen asti, kunnes alue asemakaavoi-
tetaan.

Kaavaratkaisussa on pyritty osoittamaan
monipuolisesti erilaisia maankayton muo-
toja, jotta kaupungilla on riittdvat varannot
reagoida muutoksiin maankayton kysyn-
nassa. Naparannan matkailua palvelevaa
maankayttod ohjataan niin, etta se sopii
Saarenluodon ja Pappilan virkistysakselin
kayttoon.
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laajuuteensa vaatii todennakdisesti ohitus-
tien, jotta se on saavutettava.

Muutokset kaupunkia kehittdessa vaikutta-
vat aina paikalliseen kulttuuriperintoon.
Kulttuuriperintokohteet on inventoitu ja
niiden arvot on huomioitu kaavamerkin-
noin. Maankdyton muutokset tai alueva-
rausten laajennukset ovat sovitettavissa
paikallisesti, maakunnallisesti ja valtakun-
nallisesti arvokkaille kohteille ja alueille,
edellytyksena etta ne tehdaan sailyneet ar-
vot huomioon ottaen ja suunnitteluratkai-
sut olemassa olevaan sovittaen.

Maiseman arvoalueet perustuvat suurelta
osin Kokemaenjokilaakson laajoihin avoi-
miin viljelymaisemiin. Mikali pyritdan mai-
seman arvojen taysimadraiseen heikenty-
mattomyyteen, tulisi kaupunkia kehittaa
vain nykyisilla rakennetuilla alueilla, niiden
reunavyohykkeet sailyttden ja nykyista kor-
keampaa rakentamista valttaen. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa kaupungin keskeisim-
pien alueiden kehittamisen arvokkaiden
maisema-alueiden reunoilla kaavamaarays-
ten ohjatessa arvokkaan maiseman omi-
naispiirteiden sailymista.
Muinaisjaannosten suhde ymparoivdan
maisemaan tulee muuttumaan.

Kaavaratkaisuilla nostetaan esiin Kokema-
enjoen virkistysarvoja ja sdilytetdan maise-
man paapiirteet seka viherverkoston pe-
rusrunko. Kokonaisuus nostaa maiseman
erityispiirteita esiin nykyisille ja tuleville
kaupunkilaisille.

Virkistyspaine kasvaa asukas- ja matkailija-
maarien myota.

Yleisesti kaava-alueen elinolot ja elinympa-
riston laatu paranevat palveluiden ja virkis-
tysmahdollisuuksien kehittyessa. Asuin- ja
keskustatoimintojen alueiden imago vah-
vistuu.

Kaavaa varten on laadittu riittavat terveel-
lisyytta ja turvallisuutta kasittelevat selvi-
tykset. Paikallisia asumisen laadun haas-
teita esiintyy pda- ja valtateiden yhtey-
dessd ja uusien teollisuusalueiden myoéta,
mutta ne ovat ratkaistavissa jatkosuunnit-
telussa. Suurin vaikutus elinolojen osalta

Rakentamisen sovittamiseksi olemassa ole-
viin arvoihin on kaavassa annettu maarayk-
sid rakentamistavasta (puurakentami-
sesta), mittakaavasta ja nakymista seka
edellytetty pyytdmadn museoviranomai-
sen lausunto toimenpiteiden yhteydessa.
Maankayton muutokset tai aluevarausten
laajennukset ovat sovitettavissa paikalli-
sesti, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkaille kohteille ja alueille, edellytyk-
send ettd ne tehdaan sailyneet arvot huo-
mioon ottaen ja suunnitteluratkaisut ole-
massa olevaan sovittaen.

Teollisuusalueen rajautuessa kulttuurimai-
seman tai maisemallisesti arvokkaan pellon
suuntaan, sen reunalle on osoitettu suoja-
vy6hykemerkinta.

Asemakaavoituksessa voidaan ottaa tar-

kemmin kantaa avoimien maisematilojen
rajaamiseen paikalliseen maisemakuvaan
sopivin tavoin. Keinot voivat olla erilaiset
eri alueilla, eikda muutosta kaikin paikoin

ole tarpeen piilottaa.

Otetaan lain edellyttamalla tavalla huomi-
oon. Vaikutusta voi lieventda tarkemman
suunnittelun ratkaisuin ja asemakaava-
madrayksin.

Virkistysmahdollisuuksia on parannettu ke-
hittamalla virkistysreitistoa seka lisaamalla
virkistyskohteiden maaraa ja kehittamalla
niita vetovoimaisemmiksi.

Valtatien meluesteiden rakentamisella tai
rakennusmassojen sijoittamisella ja suun-
taamisella voidaan vahentaa liikkennemelun
haittaa asukkaille. Melu ja tarind on huo-
mioitu kaavamaarayksin.

Polyavien materiaalien kastelemisella ja
katujen pesulla voidaan ehkaista polyn kul-
keutumista asutuksen kohdalle.
Rakentamisaikaista meluhaittaa voidaan
rajoittaa valttdamalla melua aiheuttavaa ra-
kentamistoimintaa ydaikaan ja viikonlop-
puisin.
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kohdistuu osoitettujen teollisuusalueiden
nykyisiin asukkaisiin, jotka joutuvat muut-
tamaan pois muuttuvan maankayton tielta.
Rakentaminen saattaa aina aiheuttaa joita-
kin ymparistohairioita, kuten melua ja po-
lyd. Lisaksi laaja-alaisten teollisuusalueiden
rakentuminen vie aikaa.

Harrastusmahdollisuudet kasvavat julkis-
ten ja lahipalveluiden aluevarausten, virkis-
tysverkoston kehittymisen ja jokirannan
hyddyntdmisen myota.

Metsaiset ymparistot taajaman tuntu-
massa sdilytetaan virkistyskaytossa, ja vir-
kistyskayttd on huomioitu myos lahiston
maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla.

Ulvilan alueidentiteetti nojautuu paikalli-
seen kasvuun, ominaispiirteiden sailyttami-
seen muun muassa kaksiosaisen keskus-
taajaman osalta ja paikallisen luonnon sito-
miseen vahvemmin osaksi kaupunkiraken-
netta.

Pirunkynnen T/kem-alueen toteutuminen
aiheuttaa suuronnettomuusvaaraa ympa-
ristolleen. Kaavatyon yhteydessd on laa-
dittu suuronnettomuusriskiselvitys, jossa
on mallinnettu T/kem-alueelle mahdolli-
sesti tulevien toimintojen suuronnetto-
muusriskeja (selvitys 19). Alue on selvityk-
sen perusteella riittdvdn kaukana asutuk-
sesta ja herkista kohteista.

Vesialueille muodostuu uhka mahdollisista
kemikaalionnettomuuksista teollisuusalu-
eilla Pirunkynnessa. Alue sijaitsee vedenja-
kaja-alueella, mista vesia - onnettomuusti-
lanteessa saastuneita - purkautuu laajalle
alueelle.

Honkaluoto-Vainiolan teollisuusalueen tar-
kemmassa suunnittelussa pitda mahdolli-
sesti varautua onnettomuustilanteisiin ja
sammutusjatevesien hallintaan.

Happamien sulfaattimaiden esiintyvyys on
kaava-alueella kohtalaista. Riskind lisaksi
happamoituminen.

Alueiden rakentuessa, tiivistyessa ja laajen-
tuessa hulevesivirtaamat kasvavat, etenkin
teollisuusalueilla, joissa on paljon vetta 13-

pdisematonta pintaa.

Ainoastaan ammoniakin laajamittaista val-
mistusta tai varastointia alueen itdosassa
on syyta rajoittaa, silla voi potentiaalisesti
aiheuttaa terveys- ja turvallisuusriskeja eri-
tyisesti lahialueen toiminnoille sekéa her-
kille kohteille. Pirunkynteen on mahdollista
sijoittaa T/kem-toimintojen myos alueen
itdosiin, mutta tdma edellyttaa tarkkaa toi-
minnan suunnittelua, kemikaalikohtaista
arviointia erityisesti ammoniakin osalta,
seka riittavien suojaetaisyyksien ja torjun-
tatoimenpiteiden maarittelyd ymparoivan
alueen toimintojen turvaamiseksi.

Kaavan yleiselld maardyksella maarataan,
ettd Pirunkynnen uuden teollisuusalueen
hulevedet tulee pystyd ohjaamaan tarvitta-
essa viemariverkostoon likaantumisen tai
mahdollisen hairiotilanteen takia tai kasit-
telemé&an muuten niin, ettei likaantuneista
vesistd aiheudu haittaa kaloille, kalanpoi-
kasille tai kalojen kudulle Harjupdanjoessa.

Rakentamista suunnitellessa happamien
sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvit-
tda riskialueilla ja toteuttaa toimenpiteet
happamoitumisen estamiseksi.

Nykyisten hulevesiviemareiden seka vir-
taus- ja tulvareittien kapasiteetti tulee var-
mistaa tarkemmassa suunnittelussa. Hule-
vesivirtaamien kasvamisen rajoittamiseksi
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Pohjavesialueelle on osoitettu yleiskaa-
vassa uusi pientalovaltainen asuntoalue
sekd uusi pohjavesialueen kautta kulkeva
tieyhteys (kokoojakatu). Pientalovaltai-
sesta asuntoalueesta n. 13 ha sijaitsee
pohjavesialueella. Pientalovaltaisen asun-
toalueen ja tien vaikutukset pohjaveden
laatuun ja maaraan ovat hallittavissa.

Joukkoliikenteen kehittdminen ja kevyen
liikenteen yhteyksien (jalankulku ja pyo-
raily) parantaminen muun muassa uusien
silta- ja alikulkuyhteyksien avulla edistaa
paastotonta lilkkkumista ja vahentaa henki-
|6autoliikenteen riippuvuutta.

Entisen kaatopaikka-alueen hyddyntami-
nen aurinkovoimalatoimintaan ja voimalin-
javaraukset uusiutuvan energian siirrolle
tukevat vahapadastoista energiainfraa ja
sahkontuotantoa.

Rakentamisesta syntyy aina ilmastopéaas-
toja. Laajojen teollisuusaluevarausten to-
teutumisen kokonaisvaikutukset ilmaston
osalta ovat voimakkaasti riippuvaisia toi-
mintojen luonteesta ja niiden laajuudesta.
Kaava mahdollistaa puhtaan siirtyman to-
teutumista maakunnallisella ja valtakun-
nallisella tasolla. Tdmankaltaiset hankkeet
syrjdyttavat vaihtoehtoisia, korkeampi-
paastoisia teollisuuden toimintoja ja edes-
auttavat vahabhiilistd energiantuotantoa.

Ruokaa ja puutuotteita tuottavien maa- ja
metsatalousalueiden korvaaminen teolli-
suusalueilla vahentda luonnon tuotanto-
palveluita. Samalla vdhenevat sdantelypal-
velut, kun ilmaa ja vettad puhdistavat seka
hiilidioksidia sitovat metsat vahenevat.

Luontoarvojen ja monimuotoisuuden sdi-
lyttdmiseksi kaava-alueelta on laadittu
luontoselvitykset ja otettu huomioon nii-
den tulokset. Selvityksesséa tunnistetut
luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaat kohteet (luo) on osoitettu kaava-
kartalla ja niiden arvojen sailymisedellytyk-
set turvataan.

Kaavassa osoitettu rakentaminen on sijoi-
tettu sita parhaiten kestaville alueille, jotta
kasvillisuudeltaan ja eldimistoltadn arvok-
kaat kohteet sailyvat. MU- ja MY-metsaalu-
eille on erityisia maarayksia, jotta

uusille alueille suositellaan vettaldpaise-
vien pintojen hyddyntdmistd ja hulevesien
vahentdmista syntysijoillaan.
Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa tarkem-
min rakentamisen mahdolliset vaikutukset
pohjavesialueen maaraan, laatuun ja poh-
javesiolosuhteisiin. Alueen asemakaavoi-
tuksessa ja tarkemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohja-
vedensuojeluun ja asettaa asemakaava-
madrayksia mm. hulevesien hallintaan ja
suodatukseen, maaldmmon toteuttami-
seen seka pysakointialueiden jarjestami-
seen liittyen.

lImastovaikutuksien lieventamiseksi on an-
nettu yleisia kaavamaarayksia kasvillisuu-
den saastamisestd, uudelleenkaytosta ja
kierratyksesta seka vahabhiilisista vaihtoeh-
doista.

Kaavan yleisissa maarayksissa ohjataan
luonnonmukaisiin hulevesien hallintarat-
kaisuihin ja sddstdamaan olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta.

On térkeaa, ettd alueita kehitetdan koko-
naisuuksina, eikd uusia alueita oteta kayt-
toon ennen olemassa olevan rakenteen
tayttymista. Tata on ohjattu kaavassa vai-
heistuksella. Talla sailytetaan mahdollisim-
man eheita elinymparistokokonaisuuksia,
vaikka niilla ei olisi erityisia luontoarvoja.

139 (151)



m Ulvila

Viherrakenne

Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045

Kaavaselostus hyvaksymisvaihe

21.11.2025

kulumisvaikutusta voidaan vahentaa ja
vaalia alueen ymparistdarvoja.

Pinomaki-Vainiolan MAALI-alueen kritee-
ristossa oli levahtavien lajien liséksi havain-
toja pesivista peltosirkuista. Lahivuosina ei
ole enda tehty peltosirkkuhavaintoja. Vai-
niolan uusi teollisuusalue pienentda
MAALI-alueen pinta-alaa ja siten levdhdys-
ymparistoa seka peltosirkun mahdollista
pesimisymparistoa.

URPO-rautatien varaus halkaisee tarkean
levéahdysalueen (luo-3) kahtia. Rata ja tie
eivat estd alueen kayttda levahtamiseen,
mutta linnut todennéakoisesti jattavat niihin
etdisyyttd, jolloin kaytettavissd oleva tila
pienenee. Ohitustien vaikutus levahtajiin
on suurempi kuin tavarajunaliikenteen,
koska junaliikenne on todennakoisesti har-
vempaa kuin ajoneuvoliikenne.
URPO-rautatie ja ohitustie eivat vaaranna
peltosirkun pesimista MAALI-alueella.

Viherrakenneselvityksessa tunnistetut yh-
teystarpeet on huomioitu kaavassa kaava-
merkinnalla viher- ja ekologinen yhteys-
tarve. Yhteyksien laatua voi kasvattaa ke-
hittamalla kasvillisuutta puustoisemmaksi,
monikerroksellisemmaksi ja vyohyketta
laajemmaksi.

Teollisuusalue sijaitsee alueen reunalla ja
pelto on suhteellisen pienialainen, jolloin
sen menetysta ei voi pitaa suurena negatii-
visena vaikutuksena. Erityisesti, koska pel-
tosirkku suosii laajoja peltoaukeita, joiden
keskelld on pesimiseen soveltuvaa tiheik-
koa. Myoskaan kevat- ja syyslevahtajalas-
kennoissa alue ei ollut merkityksellinen
(selvitykset 25 ja 26).

Ohitustien linjaus on osoitettu samaan
kaytavaan, jotta radan ja tien yhteisvaiku-
tus olisi mahdollisimman pieni.

Luontaisia estevaikutuksia syntyy Kokema-
enjoesta, mutta tarkemmassa suunnitte-
lussa uusia kevyen liikenteen siltoja voi tut-
kia myos ekologisen yhteyden kehittami-
sen nakokulmasta.
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10 Toteutus

10.1  Arvio yleiskaavan toteutumisesta

Ulvilan keskustaajaman yleiskaavan tavoitevuosi 2045 on parinkymmenen vuoden padssa. Kaavan
toteutuminen on ajateltu jakaantuvan talle ajalle niin uuden asuinrakentamisen, tydpaikka- ja teol-
lisuusalueiden seka uusien liikenneinvestointien osalta. Yleiskaava on luonteeltaan mahdollistava
ei velvoittava, ja kaavassa esitettyjen varausten toteutuminen riippuu monesta eri tekijasta, mm.
alueen asuntotarpeesta ja vdestonkasvusta.

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu vdestokehitys ja -ennuste (Sitowise 2023, selvitys 6). Ulvilan
vaestdkehitys on 2000-luvulla ollut laskeva, koko kaupungin vaestomaara on laskenut aikavalilla
2000-2022 1 566 asukkaalla (11 %). Vaestdennuste ennakoi laskevan trendin voimistuvan: aikava-
lilld 2022—-2040 vaeston ennakoidaan vahenevan 17 %.

Ennuste ei huomioi esimerkiksi investointeja tai kehitystoimenpiteita, joiden avulla tulevaisuuden
vaestdkehitykseen ja sen kohdentumiseen voidaan vaikuttaa. Satakunnan ja erityisesti Kokemaen-
jokilaakson alueella on potentiaalia kehittyd valtakunnallisesti merkittavaksi vihredn siirtyman
hankkeiden keskittymaksi (Vihrean siirtyman hankkeet Satakunnan maakuntakaavassa 2050, Ram-
boll 2023). Yleiskaava-alueella erityisesti Pirunkynnen teollisuusaluevaraus tukee tdta kehitysta. Ul-
vilan keskustaajamalla on kaikki mahdollisuudet kehittya entistakin houkuttelevammaksi kohteeksi
asumisen, tyopaikkojen ja investointien kannalta ja kdantaa seudulle tulevien osaajien ja investoin-
tien virtaa kohti Ulvilaa. Tama edellyttaa kuitenkin keskustaajaman alueen maaratietoista kehitta-
mista sekd investointeja kaupungin vetovoiman kasvattamiseksi.

Laadittu vaestoennuste ei myodskdan ota kantaa vadeston sijoittumiseen Ulvilan kaupungin sisalla,
jossa paikallinen muuttoliike saattaa mm. vaeston ikdantymisen ja yksin asuvien talouksien lisddn-
tymisen myota olla melko voimakastakin tulevina vuosikymmenina kasvattaen keskusta-alueen
asukasmaaraa. Asukasmaaran muutoksissa on jo 2000-luvulla ollut merkittdvaa paikallista vaihte-
lua. Vdestdennuste antaa raamit seudun arvioidulle vdaestdnkasvulle tai vdeston vahenemiselle tu-
levaisuudessa. Mutta maankayton suunnittelulla, erilaisilla kehittamistoimilla ja kaupungin vetovoi-
man kasvattamisella asuin- ja investointiymparistona voidaan vaikuttaa vdeston todelliseen kehi-
tykseen eri alueilla.

Yleiskaava on laadittu noudattaen kaavallisen valjyyden periaatetta, mika kaytannossa tarkoittaa
kohtuullista ylimitoitusta. Kaavan ei oleteta toteutuvan sellaisenaan, vaan se antaa mahdollisuuksia
vaihtoehtoisille toteutustavoille. Tavoitteena on kuitenkin, ettd kaavan perusperiaatteet kantavat
toteutukseen saakka, vaikka koko kaavan mahdollistama kerrosala ei toteutuisikaan. Esitys vaiheis-
tuksesta on apuna kaavan hallitussa toteuttamisessa. Toteuttamisen nopeus riippuu monista teki-
joistda, muun muassa seudullisten vihrean siirtyman hankkeiden etenemisesta.

10.2 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Yleiskaava-alueelta on tunnistettu kuusi keskeista kehityksen kohdealuetta, joiden rakennetta,
mahdollista massoittelua ja toteutusta on yleiskaavatyon yhteydessa tutkittu tarkemmin. Tutkitut
alueet ovat:

Naparanta

Keskusta

Pappila

Sahamaki
Honkaluoto—Vainiola
Pirunkynsi

ok wnNeE
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Tutkielmat ovat kaavaselostuksen liitteena (liite 2). Suunnitelmat on tehty osayleiskaavoituksen
pohjaksi, mutta niitd voidaan my6s hyodyntaa jatkosuunnittelussa ja asemakaavojen laadinnassa.

10.3 Vaiheistus

Jotta kaava-alueen kehittaminen tapahtuisi hallitusti, kustannustehokkaasti ja ekologisesti kesta-
vasti, tulee yleiskaava toteuttaa vaiheittain (Kuva 10.1 ja Taulukko 2). Erityisesti mikali negatiivinen
vaestokehitys Ulvilassa jatkuu, kaavan toteuttaminen tulee aloittaa olemassa olevan rakenteen ke-
hittamisesta ja tiivistimisesta (vaihe ). Tarkenteiden avulla tutkittuja vetovoimaisimpia laajennus-
ja tiivistamisalueita voidaan toteuttaa olemassa olevan rakenteen laheisyyteen (vaihe Il).

Mikali Ulvilan vaestokehitys kdadntyy kasvavaksi ja vaiheiden I-Il alueilla ei saada vastattua asumisen
kysyntdan, voidaan kaupunkirakennetta tarvittaessa laajentaa kolmannessa vaiheessa, mikali aikai-
semmat vaiheet ovat padasiassa toteutuneet (vaihe Ill).

Paakayttotarkoitukseltaan asumiseen osoitetut alueet on jaettu toteutusvaiheen (1, II, lll) mukaan
ja laskettu naille kaavan mahdollistama kasvu. Vaiheistus esittdaa asuinrakentamisen vaiheet. Ty6-
paikka-, teollisuus- ja palvelujen osalta on tietyilla laajoilla alueilla esitetty toteutuksen suunta nuo-
lella, jonka alkupaasta alueiden toteutus tulee aloittaa. Muut tydpaikka-, teollisuus- ja palvelualu-
eet voidaan toteuttaa kysynndan mukaan, eika naille ole tarpeen maarittaa toteutusjarjestysta.

Vaihe 1

Osayleiskaava ohjaa ensisijaisesti tiivistamaan olemassa olevaa kaupunkirakennetta (Mitoitus, kap-
pale 8, Taulukko 1). Nykyisten asuin- ja tyopaikka-alueiden tiivistyessa toteutus ei edellyta juurikaan
investointeja infrastruktuuriin, mika saastaa kustannuksia. Tiiviissa kaupunkirakenteessa etaisyydet
pysyvat kohtuullisina, mikd mahdollistaa palveluiden saavuttamisen kavellen tai pyoraillen. Tii-
viimpi kaupunkirakenne tuo myos lisaa kayttajia keskustaajaman palveluille seka joukkoliikenteelle.

Vaihe 2

Toisella sijalla kaavan toteutuksessa ovat alueet, joille kaavatydn yhteydessa on laadittu tarkenne-
suunnitelmat (ks. kappale 10.2 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat). Ndma ovat laajennusalueita,
jotka sijoittuvat 1) nykyisen rakenteen sisdan (Keskusta, Sahamaki), 2) ovat erityisen vetovoimaisilla
paikoilla hyvalla sijainnilla ja tukeutuvat olevaan rakenteeseen (Naparanta, Pappila) tai 3) ovat muu-
ten merkittdvia seudullisen kehityksen kannalta (Pirunkynsi, Honkaluoto-Vainiola). Osa alueista
edellyttad kaupungin maanhankintaa. Keskustaan liittyvat alueet kytkeytyvat olemassa olevaan inf-
rastruktuuriin. Pirunkynnen teollisuusalueen toteuttamisen vaiheistaminen tulee kytkea liikenteel-
liseen saavutettavuuteen ja muun yhdyskuntateknisen verkoston rakentamiseen. Esitetyt uudet te-
ollisuusalueet edellyttavat mittavia investointeja, mm. uuden Pirunkynnen eritasoliittyman raken-
tamista valtatielle 11 teollisuusalueen kehittyessa ja laajentuessa eteldan, kun liikkenteen toimivuus
sitd edellyttda. Alueen toteutuminen on merkittavaa kaupungin ja seudunkin elinkeinoeldman kan-
nalta.

Kaytanndssa vaiheen 1 ja vaiheen 2 toteutuminen lomittuu, ja osa tarkennealueiden toteutuksista
saattaa kdynnistya nopeallakin aikataululla ennen koko nykyisen rakenteen tiivistymista.

Vaihe 3

Kolmanteen ja viimeiseen toteutusvaiheeseen sisaltyvat nykyiseen keskustaajaman kaupunkiraken-
teeseen liittyvat, rakenteen laidoille sijoittuvat laajennusalueet. Oleville asuinalueille on osoitettu
laajennusaluetta mm. Vainiolan, Hormiston, Pitkdrannan, Mukulamdaen, Krapiston, Palonpaan ja
Loukkuran alueilla. Olevan rakenteen laajeneminen on toteutettava harkiten siten, ettda mahdollis-
tetaan uusien pientalotonttien toteutus keskustaajamassa saavutettavuudeltaan kohtuullisen hy-
villa, houkuttelevilla alueilla.
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Kuva 10.1 Kaavan toteutuksen vaiheistus. Pddkdyttotarkoitukseltaan asumiseen osoitetut alueet on
jaettu kolmeen toteutusvaiheeseen 1, | ja lll. Tietyille teollisuus- ja tyépaikka-alueille on osoitettu
toteutuksen suunta. Kartalla esitetddn ainoastaan ne alueet, joille kaavassa osoitetaan uutta ra-
kentamista.
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Taulukko 2. Asuinalueiden vaiheistus ja kasvun mitoitus.

10.4

Vaihe I: Keskustaajaman tiivistyminen

Vaihe |, kasvu yhteensa
Paakayttotarkoitus

AK

AP

Vaihe II: Keskustaajaman tdydentyminen ja tarkennealueet

Vaihe Il, kasvu yhteensa

Paakayttotarkoitus
A

AK

AK-1

AK-2

AP

Vaihe IlI: Keskustaajaman laajentuminen

Vaihe Ill, kasvu yhteensa

Paakayttotarkoitus
AP
AP-1

Alueiden
Ikm

20

6

14

Alueiden
lkm

10

N R RN

Alueiden
Ikm
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Pinta-ala (m2)

5683 238

262 338
5420900

Pinta-ala (m2)

450 458

180 608
139628
9992
44 644
75586

Pinta-ala (m2)

2110946

2033 800
77 146

Uusia
asukkaita

1157

440
717

Uusia
asukkaita

1765

381
679
90

323
292

Uusia
asukkaita

3270

3191
79

Toteutuksen seuranta ja jatkotoimenpiteet

Uusi kerrosala
asuminen

57897

21955
35942

Uusi kerrosala
asuminen

88 212

19037
33908
4 496

16 160
14611

Uusi kerrosala
asuminen

163 495

159531
3964
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Tavoitetehokkuus
0,03-0,4

0,2-04
0,03-0,25

Tavoitetehokkuus
0,13-0,45

0,15-0,2
02-04
0,45

0,4
0,13-0,25

Tavoitetehokkuus
0,08-0,1

0,08-0,1
0,08

Osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymisen jalkeen alueen asemakaavoitusta vieddaan eteenpadin
edelld esitetyn vaiheistuksen periaatteiden mukaisesti. Vaiheistussuunnitelmaa paivitetaan ja tar-
kennetaan tarpeen mukaan. Asemakaavahankkeista tiedotetaan vuosittain laadittavassa kaavoi-
tuskatsauksessa seka kaupungin virallisilla tiedotuskanavilla. Kaupunki seuraa ja arvioi yleiskaavan
toteutumista saannollisesti kaavan mahdolliset paivitystarpeet huomioiden.
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11 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Vaikutukset suhteessa maakuntakaavassa osoitettuun maankayttoon

Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyke (maakuntakaavassa kk1): Ulvilan keskustaajaman kilpailuky-
vyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan

e Naparannan ja Kellarimden kehittyminen seka palveluiden, virkistyksen ja matkailun etta
asumisen alueena lisda koko Ulvilan keskustaajaman vetovoimaa. Sen lisdksi, ettd Napa-
ranta kehittyy houkuttelevana matkailukohteena, alueelle on mahdollista sijoittaa Vanha-
kylan ja koko keskustaajaman alueen profiilia nostavaa asuinrakentamista palveluiden aa-
relld. Tama tdydentaa ja tukee joen lansipuolen keskusta-alueen palveluita.

e laajentamalla ja yhdistamalla virkistysreitteja, mahdollistamalla uudet kevyen liikenteen
sillat Kokemaenjoen yli.

o Liikenneverkon toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena edistetdan uudella vt2 lan-
tisella ohitustiellda seka Pirunkynnen eritasoliittymaratkaisulla, joka poistaa myods Kuori-
lantien/Sunniementien tasoliittyman ja siten parantaa vt11 turvallisuutta.

e Rantavainioon maakuntakaavassa esitetyn vt2 eritasoliittyman poisto ja sen sijaan joen
ylittavan kevyen liikenteen sillan ja vt2 ja radan alikulun osoittaminen lisaa keskustaaja-
man palveluiden saavutettavuutta joen molemmin puolin pienemmalld ilmasto- ja maise-
mavaikutuksella ja tukee kestavia liikkkumismuotoja.

e Energiaverkkojen lisddantyvat tarpeet mm. teollisuustoiminnan kasvun myéta on huomi-
oitu uusilla voimajohtovarauksilla.

Tyopaikkatoimintojen alue (TP):

e Maakuntakaavasta poiketen kaava-alueen eteldosiin Kettumetsaan on esitetty teollisuus-
ja varastoaluetta, joka vastaa paremmin alueen nykyista asemakaavoitettua maankayt-
toa.

Keskustatoimintojen alue (C) sijaitsee maakuntakaavan mukaisesti Kokemaenjoen lansipuo-
lella.

Haistilan moottorirata-alue on merkitty erityisurheilumerkinnallad (EU) maakuntakaavan mukai-
sesti (e2).

Maakuntakaavassa ei ole esitetty teollisuus- ja varastotoiminnan alueita (T) keskustaajaman alu-
eelle. Yleiskaava esittaa seuraavia teollisuus- ja varastotoiminnan alueita:

e Satamaidon asemakaavoitettu T/kem-alue, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja
valmistava tai varastoiva laitos.

e Vainiolan TY-alue, jolla ymparisto (kulttuuri- ja luontoarvot ja ldheinen asutus) asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saa sijoittaa myds logistiikkatoimintoja
seka tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Vaini-
olan teollisuusalue kytkeytyy Porin puolelle maakuntakaavassa osoitettuun Honkaluodon
teollisuusalueeseen.

e Kettumetsan T-alue, joka mahdollistaa alueella tapahtuvan teollisuustoiminnan kehitty-
misen ja kytkeytyy Nakkilan puolelle maakuntakaavassa osoitettuun teollisuusalueeseen.

e Pirunkynnen uusi teollisuusalue sisaltdaa T-, T-1- ja T/kem-1-merkinnat. T-1-alue mahdol-
listaa maakuntakaavassa osoitetun merkittdvan kallionoton alueen (eo-2) toiminnan.
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e Teollisuus- ja varastoaluemerkintd mahdollistaa 2. vaihemaakuntakaavassa osoitetut ter-
minaalitoiminnot (tt) Pirunkynnessa ja Haistilassa, ja niiden toimintaedellytyksia paranne-
taan kehittamalla liikenneyhteyksia ja liittymia valtateille 2 ja 11.

Maakuntakaavan luonnonsuojelualueet on esitetty yleiskaavakartalla SL-alueina, seka lisatty
soidensuojelun tdydennysohjelman (SSTE) ehdotuksen mukaisesti Saarenluotoon uusia SL-alu-
eita.

Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden (MA) avoimuutta ei heikennetd kaavaratkaisussa.
Merkittavat nakymalinjat peltoalueille sailytetaan.

Kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhyke (maakuntakaavassa
mv2):

e Naparannan ja Kellarimden kehittyminen seka palveluiden, virkistyksen ja matkailun etta
asumisen alueena lisad koko Ulvilan keskustaajaman vetovoimaa. Ulvilan historiallinen
kaupunginpaikka nousee uudelleen merkitykselliseksi ulvilalaisten kohtaamispaikaksi ja
lisaa kulttuurimaiseman saavutettavuutta ja tunnettuutta. Saavutettavuutta lisddvat
myos taydentyvat virkistysreitit ja kevyen liikenteen sillat Kokemaenjoen yli, jotka yhdis-
tavat Ulvilan keskustaajaman muut matkailu- ja virkistyskohteet, mm. Friitalan nahkateh-
das ja Pappilan seudun palvelut. Naparantaan on mahdollista saapua myo6s vesiteitse
(mm. risteily-yhteys, yksityisveneily ja melonta).

o Kehittamisen kohdevyohykkeelld ja osayleiskaava-alueen sisdlla sijaitsevat muinaismuis-
tokohteet (sm) ja historialliset tiet (ht) on esitetty yleiskaavakartalla ja ne huomioidaan
tarkemmassa suunnittelussa. Todennakdisia lisatarkastelun kohtia asemakaavavaiheessa
ovat Pitkdrannantien pohjoispaan uusi linjaus ja tyopaikka-alue TP (alueella sijaitsee ht)
seka Kellarim&en asuinrakentaminen AK-1 (alueella sijaitsee maakuntakaavan sm ja seka
valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde vark).

Saarenluodon virkistysalue (maakuntakaavassa V):

o Yleiskaavassa on esitetty maakuntakaavaa tarkemmin maankayttotarkoituksia Saarenluo-
dolle. Sekd maa- ja metsatalousvaltainen MU etta retkeily- ja ulkoilualue VR sisaltavat oh-
jausta alueen virkistysarvoista maakuntakaavan mukaisesti. Yleiskaavassa on tunnistettu
oleva AP asuinalue ja mahdollistettu sen tdydentyminen, seka osoitettu alue yhdyskunta-
tekniselle huollolle. Yleiskaavassa on esitetty SSTE-kohteet (soidensuojelun tdydennysoh-
jelman ehdotus) luonnonsuojelualueina (SL).

Maakuntakaavan yhdyskuntatekniikan merkint6ja on yleiskaavassa tdydennetty seuraavasti:

e Olevien ja uusien voimalinjojen yhteystarpeiden rinnalle on esitetty uusia yhteystarpeita,
seka vaihtoehtoinen yhteystarve vt11 pitkin.

e Yhdysvesijohtoja, siirtoviemareita, maakaasuverkon yhteystarpeita ja vedenottamoita ei
kaupungin linjauksesta johtuen esiteta yleiskaavakartalla, mutta nama on huomioitu kaa-
varatkaisussa. Suunnitteluun ryhtyva hankkii viranomaisilta tarpeelliset Iahtotiedot ennen
suunnittelun kdynnistymista.

e Pirunkynnen teollisuusaluetta palvelevalle jadhdytysvesijohdolle on osoitettu kaksi vaih-
toehtoista reittia Kokemaenjokeen.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot sekd kohteet ja valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (maakunta-
kaavassa ehdotus) on esitetty yleiskaavakartalla. Edelld mainittuja koskevat seuraavat suunnit-
telumaaraykset, ja ne on huomioitu kuten kuvailtu:
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e Alueen vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen koko-
naisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sai-
lymista ja kehittamista mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

e Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.

e Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on otettava huo-
mioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympaéristdarvot seka huolehdittava, ettei
toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen saily-
mista.

o Yleiskaava huomioi edelld mainitut maaraykset kaavaratkaisussaan siten, etta arvokoh-
teen ominaisluonne ei muutu, vaikka Ulvilan keskustaajama kehittyy. Huolellisella ohjauk-
sella seuraavissa suunnitteluvaiheissa arvoja voidaan entisestaan korostaa osana Ulvilan
kulttuurillista kerrostumaa.

Haistila-Ravanin pohjavesialue on esitetty kaavakartalla ja yleiskaavan vaikutukset pohjavesi-
alueeseen on selvitetty (selvitys no 27) ja huomioitu kaavamaarayksin seka kirjattu selostuk-
seen ohjeita jatkosuunnitteluun.

Valtatiet (vt) ja niiden liittymaratkaisut, yhdystiet (yt) seka rautatiet:

e Valtatie 2 on osoitettu parannettavaksi kaksiajorataiseksi paatieksi maakuntakaavan mu-
kaisesti.

e Vt2 Haistilan tasoliittyma on osoitettu kehitettdvan eritasoliittymaksi maakuntakaavan
mukaisesti.

e Friitalan kohdalle yleiskaavassa esitetadn eritasoliittymaa maakuntakaavan mukaisesti.

e Rantavainion eritasoliittymavarauksen poistaminen, joka on tehty liikenteellisten selvitys-
ten perusteella ja yhteensovittaen maakuntakaavan kdynnissa olevan paivityksen kanssa.
Eritasoliittymavaraus on poistettu myods maakuntakaavaluonnoksesta, joka oli nahtavilla
loppuvuodesta 2024.

e Valtatielld 11 Kirkkotien ja Suosmerentien tasoliittyma esitetdan korvattavaksi eritasoliit-
tymalla maakuntakaavan mukaisesti, tai muulla tienpitdjan hyvaksymalla liittymajarjeste-
Iylla (esimerkiksi Valtatien 11 Tampere-Pori kehitystarpeet -toimenpidesuunnitelman
esittamalla kiertoliittymalla).

e Pirunkynnen teollisuusalue kytketdan valtatiehen 11 uudella eritasoliittymalla. Kuorilan-
tie (mt 12905) ohjataan valtatielle 11 uuden eritasoliittyman kautta ja teollisuusalueen
kokoojakatu liittyy Kuorilantiehen, joka on merkitty yhdystieksi/paakaduksi (yt/pk). Kuo-
rilantien nykyinen tasoliittyma valtatielle 2 poistuu. Jatkossa mahdollistetaan myos kaava-
alueen pohjoispuolisten alueiden liittyminen Pirunkynnen uuden eritasoliittyman kautta
valtatielle 11. Talléin myds Sunniementien nykyinen liittyma valtatielle 11 voisi poistua.

o Yleiskaavassa esitetdan valtatielle 2 uutta ohitustieta valtatien lansipuolelle. Ohitustie
muodostaa yhtenaisen vaihtoehtoisen linjauksen valtatielle 2 Nakkilasta valtatielle 8 asti
parantaen seudullista huoltovarmuutta. Ohitustien kaavamerkintd on yhdystie/paakatu

(yt/pk).

e Yleiskaavassa on esitetty uusi paaratavaraus URPO-radan (Uusikaupunki—Rauma—Pori)
linjaukselle kaavan lansiosaan Satakunnan maakuntakaavan mukaisesti.
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Yleismaaraykset:

e Yleiskaava ei esitda merkittdvaa uutta rakentamista Kokemaenjoen jokisuiston tulvariskin
selvitysalueelle. Mynsterin ja Saarenluodon tdaydentyva pientalovaltainen asuinrakenta-
minen (AP ja AP-1) sijaitsevat selvitysalueen laheisyydessa ja niiden tulvavaara-alueet ja
tulviin liittyvat riskit selvitetdaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa tarpeen mukaan.

e Maakuntakaavassa todetaan, ettd maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueiden-
kdyton suunnittelun oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpi-
deohjelmien toteuttamista edistdavaa. Keskustaajaman osayleiskaava lisaa toteutuessaan
hulevesien maaraa, mutta kaavan tavoitteena on, ettei merkittavia negatiivisia vaikutuk-
sia synny. Hulevesien maaran ja laadun hallintaa ohjataan sekd kaavamaarayksin etta kaa-
vaselostuksessa. Kaava-alueella ei ole kohdennettuja vesienhoidon toimenpiteita vesien-
hoidon toimenpideohjelmassa vuosille 2022-2027.

e Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla sekd eroosio- ja tulvaherkilld vesistdjen
rannoilla ettd estetdan tai vahennetaan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden
huuhtoutumista vesistoihin seuraavasti: Kokemaenjokivarsi sdilytetdan kasvillisuuspeit-
teisena ja puustoisena, jolloin juuristo sitoo rantaa ja estaa eroosiota, seka suodattaa pin-
tavaluntana kulkeutuvaa kiintoainesta. Yleiskaava ohjaa paikallisiin hulevesienhallintarat-
kaisuihin ja erityisesti Pirunkynnen teollisuusalueen osalta, jotta se ei vaaranna Harjun-
paanjoen veden laatua myoskaan hairiotilanteissa.

e Vahittdiskauppojen ja pdivittdistavarakauppojen osalta yleiskaava mahdollistaa kaupan
kehittymisen keskustatoimintojen alueella (C) ja Iahipalvelujen alueella (PL, PL-1) seka ti-
laa vaativan kaupan paikallisia yksikoita teollisuus- ja varastotoimintojen alueella (TY) Vai-
niolassa. Ldhipalveluina toimivia pienia paivittdistavarakauppoja on mahdollista sijoittua
tarvittaessa myos asuntovaltaisille alueille asemakaavan niin salliessa, mikd mahdollistaa
palveluiden ldheisyyden ja saavutettavuuden eri viestoryhmat huomioiden. Merkittavim-
mat kaupan sallivat aluevaraukset sijoittuvat keskustatoimintojen alueille, joiden saavu-
tettavuuteen eri lilkkennemuodoilla on kaavaratkaisussa kiinnitetty erityistd huomiota
mm. mahdollistamalla matkakeskuksen toteuttamisen, ja tdydentyvat virkistysyhteydet ja
Kokemaenjoen ylittavat sillat tukevat saavutettavuutta kevyella liikenteella.
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