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Kaupunginhallitus on 7.3.2022 § 64 paattanyt kaynnistaa
keskustaajaman yleiskaavan paivittamisen. Yleiskaava on tullut
vireille kuulutuksella 17.3.2022. Kaavakonsultin valinta on paatetty
kaupunginhallituksessa 11.4.2023 (§121). Kaavakonsultiksi valittu
Sitowise Oy on aloittanut yleiskaavan selvitykset ja kaavavalmistelun
toukokuussa 2023. Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.9.2023 (§249)
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-alueen
laajentamisen Pirunkynnen alueelle. Yleiskaavaan liittyen on
jarjestetty kolme viranomaisneuvottelua: tydneuvottelu paivitystyon
kaynnistamiseksi 7.6.2019, aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
6.9.2023 ja alustavia kaavaluonnoksia tarkastellut neuvottelu
7.5.2024. Yleiskaavatyon seurantaa ja koordinointia varten on
asetettu yleiskaavatoimikunta (KH 7.3.2022 § 65). Lisaksi
yleiskaavatyohon osallistuu kaupungin eri toimialojen viranhaltijoista
ja tyontekijoista koostuva ohjausryhma.

Keskustaajaman yleiskaava on Ulvilan kaupungin tarkein
maankayton suunnitelma. Voimassa olevan yleiskaavan tavoitevuosi
on 2020. Yleiskaava on valttamatonta paivittaa, silla nykyisellaan se
asettaa merkittavia rajoituksia Ulvilan keskusta-alueen
kehittamiselle. Tarve keskustaajaman yleiskaavan
kokonaispaivitykselle on tullut iimeiseksi mm. valtatien 2
likennejarjestelyihin kohdistuvan muutospaineen seka seudullisesti
merkittavan Pirunkynnen teollisuusalueen kaavoitustarpeen myota.
Ulvilan keskustaajaman yleiskaava 2045 maarittaa keskustan
kehityskuvan, linjaa maankayttostrategiaa seka mahdollistaa
merkittavien hankkeiden toteutumisen vt2 ja vt11 liikkennekaytavilla
seka niihin liittyvilla laajentuvilla tyopaikka-, teollisuus- ja
logistiikka-alueilla. Tavoitteena on vahvistaa Ulvilan ns.
kaksinapaisen kaupunkirakenteen molempia puoliskoja, Friitalaa ja
Vanhakylaa. Uudella yleiskaavalla pyritdan myds vastaamaan
vihrean siirtyman tarpeisiin ja ilmastoystavallisen
yhdyskuntarakenteen tavoitteisiin. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena, ja se toimii pohjana alueelle laadittaville
asemakaavoille ja muille suunnitelmille. Yleiskaavan tavoitteita,
suunnittelun Iahtokohtia, laadittavia selvityksia ja kaavan vaikutusten
arviointia on tarkemmin selostettu kaavaselostuksessa seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavakonsultti Sitowise Oy on laatinut kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosta nahtaville pantaviksi. Lisaksi on laadittu kaksi
vaihtoehtoista, kaavaluonnosvaihtoehtoja mukailevaa
havainnekuvaa kuudesta eri kaava-alueen kohdasta. Nama
kaavakarttoja havainnollistavat tarkennesuunnitelmat on tehty
seuraavista alueista: Naparanta, Pappilan etelapuolinen asuinalue,



keskustan kerrostaloalue, Sahamaki/Pitkarannantien pohjoispaa,
Honkaluodon ja Vainiolan valinen uusi logistiikka-/teollisuusalue
seka Pirunkynnen etelapuolinen uusi suurteollisuusalue. Tarkenteet
havainnollistavat esimerkkien avulla sita, millaista maankayttda
yleiskaava voisi nailla alueilla kdytannossa tarkoittaa. Ennen
alueiden rakentumista niilla tulisi kuitenkin olla yleiskaavaa
noudattava asemakaava. Nahtaville asetettavaan aineistoon kuuluu
lisaksi kaavaselostus ja kaavoitusta varten laaditut selvitykset seka
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavaluonnoksen vaihtoehdot mahdollistavat alustavan laskelman
mukaan noin 3 650 (VE1) tai noin 3 850 (VE2) uuden asukkaan
sijoittumisen keskustaajaman alueelle. Tavoitteena on ensisijaisesti
tiivistaa keskustaajaman olevaa kaupunkirakennetta. Yleiskaavalla
mahdollistetaan joitakin asumisen laajennusalueita olemassa olevan
rakenteen yhteyteen, kaavaluonnosvaihtoehdossa VEZ2 hiukan
laajempina kuin vaihtoehdossa VE1. Asumisen laajennusalueita
sijoittuu erityisesti Vanhakylan puolelle Naparannan ja Kellarimaen
alueelle, Mukulamaen ja Krapiston pohjoisosiin seka Palonpaan ja
Loukkuran etelaosiin. Kokemaenjoen lansipuolisia asumisen
laajenemisalueita sijoittuu Vainiolan, Hormiston ja Pitkarannan
alueille. Lisaksi rakennetta tiivistetadn mm. keskustan/Rantavainion,
Pappilanlammen seka Palovainion alueilla.

Kaavalla mahdollistetaan uuden, seudullisesti merkittavan vihrean
siityman suurteollisuusalueen toteutuminen keskustaajaman
itdpuoliselle Pirunkynnen alueelle. Toinen kaava-alueelle osoitettava
uusi teollisuusalue sijoittuu kaava-alueen luoteisosaan Vainiolan
alueelle ja se kytkeytyy Honkaluodon teollisuusalueeseen ja vt 2
eritasoliittymaan Porin puolella. Yhteensa kaava mahdollistaa 5 400
(VE 1) tai 6 200 (VE 2) uuden tyopaikan sijoittumisen alueelle.

Yleiskaavan on perustuttava riittaviin selvityksiin. Kaavan laadintaa
varten on laadittu kattavat selvitykset. Suurin osa selvityksista on
taysin valmiina kaavoituksen tassa vaiheessa, mutta osa
selvityksista taydentyy viela kaavaprosessin myohemmissa
vaiheissa, kun lopullinen kaavaratkaisu saa muotonsa.

Kaavan luonnosvaiheessa on ollut kaytettavissa seuraavat
selvitykset:

- Liikenneverkkoselvitys, Sitowise Oy 2024

- Meluselvitys (ilmaaani ja runkomelu), Sitowise Oy 2024

- Tarinaselvitys, Sitowise Oy 2024

- Maapera ja rakennettavuuskartoitus, Sitowise Oy 2024

- Vaestokehitys ja ennusteet, Sitowise Oy 2024

- Maisemaselvitys, Sitowise Oy 2024

- Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Sitowise Oy 2024

- Arkeologinen selvitys, Maanala Oy 2023

- Palvelurakenne: julkiset ja kaupalliset palvelut, Sitowise Oy
2024

- Matkailuselvitys, Sitowise Oy 2024

- Yhdyskuntatalousselvitys, Sitowise Oy 2024

- Hulevesiselvitys ja tulvaherkat alueet, Sitowise Oy 2024

- Pilaantuneet maat ja entiset kaatopaikat, Sitowise Oy 2024



- Asemakaavojen ajanmukaisuus, Sitowise Oy 2024
- Pirunkynnen alueen suuronnettomuusriskiselvitys, Sitowise
Oy 2024
- Pirunkynnen teollisuusalueen ennakoiva DNSH-tarkastelu ja
luontoviisaat ratkaisumallit, Sitowise Oy 2024
- Luontoselvitys, keskustaajaman yleiskaava-alue (ilman
Pirunkynnen aluetta)
o Raportti luontoselvityskokonaisuudesta, Ahlman Group
2023
o Suojellun lintulajin selvitys, Ahlman Group 2023,
salattava
o Muuttolintujen kevatlevahtajalaskenta, Sitowise, raportti
valmistuu 9/2024
- Luontoselvitys, keskustaajaman yleiskaava-alueen laajennus
Pirunkynsi
o Kasvillisuusselvitys, Ahiman Group, 2023
o Viitasammakkoselvitys, Ahiman Group (Sitowise Oy)
2024
o Liito-oravaselvitys, Ahlman Group (Sitowise Oy) 2024
o Pesimalinnustoselvitys, Ahiman Group (Sitowise Oy)
2024
o Lepakkoselvitys Ahlman Group (Sitowise Oy) 2024
- Viherrakenneselvitys, Ahlman Group (Sitowise Oy), raportti
valmistuu 9/2024
- Friitalan eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma, ELY-L/AFRY
Oy 2023
- Porin tie- ja katuverkkosuunnitelma 2040, Ramboll Finland Oy
2021
- Kellarinmaen arkeologinen selvitys, Satakunnan Museo /
Muuritutkimus ky 2015
- Kellarimaen arkeologinen jatkotutkimus, Muuritutkimus Oy
2024
- Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistét, maakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen paivitys- ja
taydennysinventointi ja sen erillinen Ulvilaa koskeva raportti,
Ramboll Finland Oy 2023

Keskustaajaman yleiskaava 2045:n kaavaluonnos asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupungintalolle ja Ulvilan
paakirjastoon seka kaupungin internet-sivuille. Nahtaville panosta
ilmoitetaan kuulutuksella Ulvilan Seudussa ja Satakunnan
Kansassa. Nahtaville tulee myos edella lueteltu selvitysaineisto.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausuntoja laajalla jakelulla OAS:ssa
esitetyn mukaisesti. Lisaksi kaavaluonnoksesta on mahdollista
esittaa kirjallisia mielipiteitd kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana.
Kaavaluonnosta tullaan esittelemaan myos yleisotilaisuudessa
kaupungintalon valtuustosalissa 26.9.2024 klo 17.00 alkaen.

Kaavaluonnosvaiheessa nahtaville pantavien kahden vaihtoehtoisen
version tarkoituksena on esittaa vaihtoehtoisia tapoja
keskustaajaman maankayton jarjestamiseen. Vaihtoehdoissa
esitetyt ratkaisut eivat valttamatta ole toisiaan poissulkevia.
Tarkoituksena on, ettd kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja
kaavan jatkosuunnittelun perusteella valitaan jompikumpi



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

kaavaluonnos, naiden yhdistelma tai edelleen kehitetty muunnelma
kaavaehdotuksen laatimisen lahtokohdaksi.

Liitteena:

Yleiskaavakartat VE1 ja VE2

Tarkennesuunnitelmat VE1 ja VE2 kuudesta eri kohteesta
Yleiskaavan kaavaselostus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kooste OAS:sta saaduista lausunnoista ja mielipiteista vastineineen

Yleiskaavan selvitysaineisto seka OAS:sta saadut alkuperaiset
lausunnot ja mielipiteet ovat nahtavilla kokouksessa.
Kaupunginjohtaja Lofbacka Mikko

Kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya keskustaajaman yleiskaava 2045:n
yleiskaavaluonnoksen nahtaville pantavaksi

- pyytaa yleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot

- hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin
lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet.

- varata kaupunkikehitykselle mahdollisuuden taydentaa ja tarkentaa
aineistoa ennen nahtaville asettamista.

Matti Koskela poistui kokoushuoneesta ennen asian kasittelyn alkua
kello 17.04 ja oli poissa kokoushuoneesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajan, koska hanen laheisensa omistaa maata
sellaiselta alueelta, jossa maankayttd muuttuu merkittavasti.
Esteellisyyden peruste hallintolain 28.1 § kohta 3 (intressijaavi).

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti

- hyvaksya keskustaajaman yleiskaava 2045:n
yleiskaavaluonnoksen nahtaville pantavaksi

- pyytaa yleiskaavaluonnoksesta tarvittavat lausunnot

- hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin
lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet.

- varata kaupunkikehitykselle mahdollisuuden taydentaa ja tarkentaa
aineistoa ennen nahtaville asettamista.

Matti Koskela saapui takaisin kokoukseen asian paatoksenteon
jalkeen kello 18.19.



