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Fu-Gen Energia Oy on jattanyt suunnittelutarveratkaisuhakemuksen
akkuenergiavaraston rakentamiseksi Valtavainioon osoitteessa
Muuntamotie 4 sijaitsevan Friitalan 110 kV sahkdaseman viereen.
Aiottu rakennuspaikka on noin 2 000 m? suuruinen vuokra-alue
kaupungin omistamasta, noin 13,6 hehtaarin suuruisesta
peltokiinteistdosta 886-401-3-871 Uusimattila (ks. liite 1), jolla olevat
peltolohkot on talla hetkella vuokrattu viljelykayttoon.

Suunnittelutarveratkaisun hakija on sveitsildisen uusiutuvaan
energiaan sijoittavan paaomasijoitusyhtion Fu-Gen Energyn
suomalainen tytaryhtid. Hankkeen paasuunnittelijana toimii Nordic
Electro Power Oy (NEPower), joka on suomalainen sahkdalan
urakointi-, huolto- ja kunnossapitoyritys.

Hankealueelle on tarkoitus rakentaa 15 MW akkuenergiavarasto,
joka kasittaa kolme 6 MWh akkukonttia tai -moduulia, akkuja
syottavat PCS (Power Conversion System) -jarjestelmat seka noin
32 m? laajuisen asemarakennuksen (ks. liitteet 2—5). Varaston
vaatima 110 kV sahkoliittyma tuotaisiin maakaapelina Friitalan
sahkoasemalta. Ajo- ja pelastustieyhteys akkuvarastoalueelle
rakennettaisiin Muuntamotien koillispaasta kiinteiston 886-401-3-871
reunaa pitkin. Ajoyhteyden toteuttamisessa pyrittaisiin siihen, etta
siita koituisi mahdollisimman vahan haittaa viljelylle.
Akkuvarastoalue aidattaisiin terasverkkoaidalla. Akkukontit tai -
moduulit, PCS-jarjestelmat ja asemarakennus perustettaisiin
betonisin laattaperustuksin, ja alue salaojitettaisiin tarvittaessa.
Suunnittelutarveratkaisuhakemuksen liitteina olevissa piirustuksissa
on huomioitu myds varaston mahdollinen laajentamisvaraus.

Hakijan ei ole mahdollista maaritella varastossa kaytettavaa
akkuteknologiaa tarkasti viela suunnittelutarveratkaisu- tai
rakennuslupavaiheessa, koska se voi tehda lopullisen
investointipaatoksen ja laitetilauksen vasta rakennusluvan saamisen
jalkeen. Siten hakijan ei ole mydskaan mahdollista toimittaa viela
tarkkaa palosuojasuunnitelmaa. Hakija on kuitenkin ilmoittanut
toimittavansa tarkemman palosuojasuunnitelman viranomaisille
hyvaksyttavaksi ennen rakentamisen aloittamista.

Hankealue ja sen lahiymparisto ovat talla hetkella paaosin
viljelykaytossa olevaa peltoa. Alueen kaakkoispuolella sijaitsee
Friitalan sahkdasema, jonka etelapuolella sijaitsee kaksi
varastorakennusta, yksi tietoliikennemasto laitesuojineen seka yksi
asuinpihapiiri. Raken-nukset ryhmittyvat Pitkarannantiesta koilliseen
haarautuvan, noin 150 metria pitkan, kaupungin omistuksessa



olevan Muuntamotien varrelle. Pitkarannantien lounaispuolella
sijaitsee Rantalan pientaloalue ja sen kaakkoispuolella metsa- ja
peltoalueita seka joitakin asuinpihapiireja. Osuuskunta Satamaidon
meijerilaitos sijaitsee hankealueesta linnuntieta noin 700 pohjoiseen.
Geologian Tutkimuskeskuksen 1:20 000 maaperaaineiston mukaan
maapera alueella on hiekkaa. Alueella ei ole erityisia luonto-,
kulttuuriperinto- tai maisema-arvoja.

Voimassa olevassa Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2
(lainvoimainen 1.7.2019) hankealue on merkitty tydpaikka-alueeksi
(TP). Kehittamisperiaatemerkintdjensa osalta viela voimassa olevan
Satakunnan maakuntakaavan (lainvoimainen 13.3.2013) mukaan
hankealue sijaitsee kaupunkikehittdmisen kohdevyodhykkeella (kk1)
ja matkailun kehittdmisvydhykkeelld (mv2). Pitkdrannantie on
merkitty Satakunnan maakuntakaavassa historialliseksi tieksi.
Vaihemaakuntakaavassa 2 Pitkarannantien lounaispuoliset alueet
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Kohdemerkinndin on
huomioitu Friitalan sdhkdasema, sille Vainiolan sahkbasemalta
johtava (kaytosta poistunut) voimalinja seka Friitalan ja Protson
sahkdasemat yhdistava uusi voimalinja. Hankealue ei sijaitse millaan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi maaritellylla
kulttuuriymparisto- tai maisema-alueella.

Voimassa olevassa Ulvilan keskustaajaman yleiskaavassa
(lainvoimainen 21.6.2007) hankealue on merkitty tydpaikka-alueeksi,
jolla asuinrakentaminen on sallittu (TP1-a). Hanke-alueen
kaakkoispuolella sijaitsevan Friitalan sahkdaseman alue on osoitettu
energiahuollon alueeksi (EN). Noin 200 metrid hankealueesta
koilliseen sijaitseva Yli-Rantalan tilan talouskeskuksen alue on
merkitty tydpaikka-alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (TP1/s). Noin
300 metria hankealueesta kaakkoon sijaitseva Koskelan tilan
talouskeskus on merkitty rakennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin tai
maisemallisin perustein suojeltavaksi/arvokkaaksi rakennukseksi tai
rakennusryhmaksi (sr). Noin puoli kilometria hankealueesta
kaakkoon sijaitseva Valtavainion tilan talouskeskuksen alue on
merkitty tyOpaikka-alueeksi, jolla asuinrakentaminen on sallittu ja
jolla ymparistd sailytetaan (TP1-a/s). Lisaksi noin 300 metria
hankealueesta etelaan sijaitseva Koskisen tilan pihapiiri on merkitty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, jolla ymparisto sailytetdaan (AP/s).
Pitkarannantie on merkitty yhdystieksi/kokoojakaduksi (yt/kk) ja sen
lounaispuoliset alueet padosin pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi
(AP). Hankealueen laheisyydessa sijaitsevat valtatien 2
lounaispuoliset alueet on puolestaan merkitty paaosin tyopaikka-
alueiksi (TP1). Vireilla olevan keskustaajaman yleiskaavan
paivityksen alustavassa luonnoksessa Friitalan sahkdaseman ja
hankealueen kasittava alue on merkitty energiahuollon alueeksi, jolle
saa sijoittaa myds energian varastointiin liittyva rakenteita ja jonka
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen
maisemakuvalliseen iimeeseen seka turvata ympardivien alueiden
kulttuuriympariston sailyminen (EN-1).

Hankealueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Energiavarastoa suunniteltaessa on kartoitettu sopivaa paikkaa
ensisijaisesti Friitalan sahk6aseman valittomassa laheisyydessa.



Hankealueen sijaintia on arvioitu suhteessa voimassa olevaan
yleiskaavaan ja vireilla olevaan yleiskaavan paivitykseen. Varaston
sijainti voimassa olevan yleiskaavan mukaisen EN-alueen vieressa
seka vireilla olevan yleiskaavan luonnoksen mukaisella EN-1-
alueella on todettu tarkoituksenmukaiseksi ja kaavallisesti sopivaksi.
Hankealue on lisaksi pinta-alaltaan suhteellisen pieni ja alueelle
sijoittuva rakentaminen pienimuotoista, joten hankkeen
toteuttamisen ei katsota estavan tai haittaavan merkittavasti muuta
alueiden kayttda. Hankkeen toteuttamisen esitettyyn sijaintiin ei siten
katsota aiheuttavan MRL:n 137 §:n 1 momentin kohdassa 1
tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Hankkeen toteuttamisen voidaan katsoa olevan MRL:n 137 § 1
momentin kohdan 2 mukaisesti sopivaa myos yhdyskuntateknisten
verkostojen ja likennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Varaston avulla voidaan tasata kantaverkon sahkonsiirron
taajuusvaihteluita, mika tasapainottaa sahkodverkkoa ja -markkinaa.
Sahkonsiirron taajuusvaihteluiden tasaamisen tarve on korostunut
erityisesti nyt, kun kausi- ja saariippuvaisiin uusiutuviin
energianlahteisiin perustuvan sahkontuotannon osuus on
voimakkaasti kasvamassa seka Ulvilassa ettd muualla Suomessa.
Koska varasto toimii sahkonjakelun tehoreservina, parantaa se myos
sahkonjakeluun liittyvaa huoltovarmuutta. Akkuenergiavaraston
rakentamisen Friitalan sahkdaseman valittomaan laheisyyteen
voidaan siten katsoa tukevan sahkonsiirron kantaverkon toimintaa.
Liikenteelle, liikennevaylien toteuttamiselle tai liikenneturvallisuudelle
hankkeella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.
Rakentamisvaiheessa liikkenne alueella lisaantyy hieman, mutta vain
valiaikaisesti, ja varaston valmistuessa liikennainti alueella vahenee
ajoittaisiin huolto-, yllapito- ja valvontakaynteihin. Ajoyhteys
varastoalueelle rakennetaan suoraan olemassa olevan yleisen tien
(Muuntamotie) loppupaasta. Palvelujen saavutettavuuteen
hankkeella ei ole lainkaan suoria vaikutuksia, joskin sahkodnjakelun
toimintavarmuuden parantamisella voidaan katsoa olevan suotuisa
vaikutus palvelujen toiminnan turvaamiseen sahkonjakelun
hairidtilanteissa muualla Ulvilassa.

Hankkeen toteuttamisen voidaan katsoa olevan MRL:n 137 §:n 1
momentin kohdan 3 mukaisesti sopivaa myos maisemalliselta
kannalta eika sen katsota vaikeuttavan erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailymista eika virkistystarpeiden
turvaamista. Hankealueelle sijoittuva rakentaminen tulisi olemaan
pienimuotoista ja profiililtaan matalaa, ja alue olisi mahdollista
maisemoida esimerkiksi istuttamalla hankealueen ymparille puita,
pensaita tai muuta kasvillisuutta. Varasto tulisi lisaksi sijoittumaan jo
olemassa olevan ja ulkohahmoltaan varsin samankaltaisen
energiahuoltoon liittyvan laitoksen yhteyteen. Hankkeen matalan
profiilin ja alueella jo toteutuneen maankayton takia hankkeen ei
mydskaan katsota merkittavasti heikentavan hankealueen
lahiymparistossa sijaitsevien, yleiskaavassa arvokkaiksi
maariteltyjen maatilojen talouskeskusten (Yli-Rantala, Koskinen,
Koskela ja Valtavainio) rakennustaiteellisia, kulttuurihistoriallisia tai
maisemallisia arvoja tai muitakaan kulttuuriperinto- tai maisema-



arvoja. Hankealueen sisalla tapahtuvan rakentamisen
rakentamistapaa ja ulkoasua seka varastoalueen sovittamista
maisemaan voidaan lisaksi ohjata tarkemmin rakennuslupa- tai
rakentamisvaiheessa. Hankealue ei sijaitse pohjavesialueella eika
esiselvityksessa ole I0ydetty muitakaan sellaisia luontoarvoja, jotka
olisivat esteena hankkeen toteutumiselle.

Edella mainituin perustein hankkeen ei mydskaan katsota johtavan
MRL:n 137 §:n 4 momentissa mainittuun vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttavan merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ulvilan kaupunki on tiedottanut naapurikiinteistdjen (14 kpl) omistajia
hankkeesta naapurikuulemiskirjeella ja tarjonnut heille tilaisuuden
MRL:n 173 §:n ja MRA:n 86 §:n mukaisen kirjallisen muistutuksen
jattamiseen suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta. Kirjeen liitteena
on lahetetty kopiot suunnittelutarveratkaisun hakijan kaupungille
toimittamista piirustuksista (ks. liitteet 1—5). Kaupunki on pyytanyt
lisdksi lausunnot Satakunnan Pelastuslaitokselta seka Turvallisuus-
ja kemikaalivirastolta (Tukes). Yksikaan naapuri ei jattanyt
muistutusta maaraajassa. Satakunnan Pelastuslaitos ei nae estetta
akkuenergiavaraston rakentamiselle, kunhan hankkeeseen liittyva
palotekninen selvitys toimitetaan sille hankkeen edetessa (ks. liite 6).
Tukesin mukaan energiavaraston rakentamiselle ei ole estetta,
mutta energiavaraston suunnittelussa tulee huomioida se, etta
akkuvarasto ei mahdollisessa onnettomuustilanteessa aiheuta
vaaraa Osuuskunta Satamaidon laitokselle (ks. liite 7).

Edella esitetyn perusteella kaupunkikehitys katsoo, ettd MRL:n 137
§:ssa mainitut rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella tayttyvat.

Toimivalta: Ulvilan kaupungin 19.4.2024 voimaan tuleen
hallintosaannon 22 §:n 3 momentin kohdan 15 mukaan toimivalta
suunnittelutarveratkaisuasiassa on kaupunginhallituksella.

Paatoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:
Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta paatoksen
antopaivasta. Suunnittelutarveratkaisua vastaava rakennuslupa on
haettava tassa ajassa ja lainvoimainen ratkaisu on liitettava osaksi
rakennuslupahakemusta.

Muutoksenhaku: Kunnan paatokseen tyytymaton saa hakea siihen
muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Sovelletut sdanndkset: Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 16 § 2
momentti, 137 §, 173 § ja 174 §; maankaytto- ja rakennusasetus
(MRA) 85 §, 86 § ja 90 §; Ulvilan kaupungin hallintosaanto 22 § 3
momentin kohta 15.

Liitteet: Liite 1: hankealueen likimaarainen sijainti kiinteistorekisterin
karttaotteella; liite 2: asemapiirros; liite 3: pohjapiirrokset; liite 4.
julkisivupiirrokset; liite 5: alustava palosuojasuunnitelma; liite 6:
Satakunnan Pelastuslaitoksen lausunto; liite 7: Tukesin lausunto;



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

lite 8: ote ajantasa-asemakaavasta; liite 9: ote keskustaajaman
yleiskaavasta. Oheismateriaali: Hakemus.

Kaupunginjohtaja Lofbacka Mikko

Kaupunginhallitus paatta hyvaksya selostusosan mukaisen
hakemuksen suunnittelutarveratkaisuasiassa silla ehdolla, etta

1) akkuvarastoalueen suunnittelussa ja maisemoinnissa otetaan
huomioon alueen ja sille rakennettavien rakennusten sopeutuminen
ymparoivaan maisemaan ja rakennuskantaan siten, etta hankkeen
toteutuminen ei heikenna lahialueen tai silla sijaitsevien,
yleiskaavassa /s- ja sr-merkinnolla osoitettujen maatilojen
talouskeskusten kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia tai
maisemallisia arvoja

2) hakija toimittaa Satakunnan Pelastuslaitoksen ja Tukesin
hyvaksyman tarkan palosuojasuunnitelman Ulvilan kaupungin
rakennusvalvonnalle ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Heikki Pukkila poistui esteellisena kokoushuoneesta ennen asian
kasittelyn alkua kello 17.12 ja oli poissa asian kasittelyn ja
paatdoksenteon ajan, koska han on Tuulia Palvelut Oy:n
toimitusjohtaja. Esteellisyyden peruste hallintolain 28.1 § kohta 5
(yhteisojaavi).

Juha Virola saapui kokoukseen asian kasittelyn alkaessa kello
17.12.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya selostusosan
mukaisen hakemuksen suunnittelutarveratkaisuasiassa silla ehdolla,
etta

1) akkuvarastoalueen suunnittelussa ja maisemoinnissa otetaan
huomioon alueen ja sille rakennettavien rakennusten sopeutuminen
ympardivaan maisemaan ja rakennuskantaan siten, etta hankkeen
toteutuminen ei heikenna lahialueen tai silla sijaitsevien,
yleiskaavassa /s- ja sr-merkinnélla osoitettujen maatilojen
talouskeskusten kulttuurihistoriallisia, rakennustaiteellisia tai
maisemallisia arvoja

2) hakija toimittaa Satakunnan Pelastuslaitoksen ja Tukesin
hyvaksyman tarkan palosuojasuunnitelman Ulvilan kaupungin
rakennusvalvonnalle ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.



