Kiinteisto Oy Ulvilan Vuokrakodeille mydnnettyjen tertiaarilainojen muuttaminen
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoksi

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.02.2024 § 4

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Talous- ja hallintojohtaja Nora Koskinen, puh. 0400 134 863

Inspira Oy:n laatimassa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien
taloudellisessa analyysissa on tuotu esiin tarve vahvistaa yhtion
omaa paaomaa. Tassa tarkoituksessa on lahdetty selvittamaan
Ulvilan kaupungin myodntamien yhteensa noin 1,7 miljoonan euron
tertiaarilainojen muuntamista sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoksi.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto on kasitellyt asiaa
kokouksessaan 18.9.2023 § 19 ja lausunut ennakkokasityksenaan
kaupunginhallitukselle, ettd se puoltaa tertidarilainojen muuttamista
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoksi, jos ulkopuolisen
asiantuntijan selvitys tukee toimenpidetta.

KPMG Oy Ab:lle annetussa toimeksiannossa on laadittu tarvittavat
yhtidoikeudelliset asiakirjat jarjestelyn toteuttamiseksi jarjestelyyn
osallistuvan yhtion osalta seka tarvittavat hallinnolliset asiakirjat
kaupungin osalta.

Kaupungin tilintarkastusyhteison suosituksesta Kuntaliitolta on
pyydetty lausuntoa valtiontukisaantelyn nakokulmasta. Kuntaliiton
johtava lakimies esittaa, etta kunnan tulee valmistelun ja
mahdollisen paatoksenteon yhteydessa arvioida tertiaarilainojen
muuttamisen edellytyksia EU:n valtiontukisaantelyn kannalta.

Tertidarilainakonversion edellytyksien arviointi on kdynnissa BDO
Oy:n asiantuntijan toimesta yhteistydssa kaupungin ja yhtion kanssa.
Tertidarilainakonversio voidaan joko vieda EU-komission kasittelyyn
ilmoitusmenettelyssa tai markkinaehtoisuus voidaan pyrkia
osoittamaan ns. markkinataloussijoittaja-testilla, jolla arvioidaan
sijoituksen kannattavuutta tulevina vuosina. Testin lapaiseva sijoitus
katsotaan markkinaehtoiseksi, jolloin valtiontukisaadoksia ei
sovelleta. Markkinaehtoisuuden osoittamisen jalkeen tertidarilainojen
konversiossa voidaan edeta paatoksentekoon.

Kaupunginjohtaja Loéfbacka Mikko
Kaupunginhallituksen konsernijaosto paattaa
- merkita tiedoksi asian valmistelun etenemisen

- lausua ennakkokasityksenaan kaupunginhallitukselle, etta se



Kasittely

Paatos

puoltaa tertidarilainojen muuttamista sijoitetun vapaan paaoman
rahastoksi valtiontukisaantelyn tarkastelun jalkeen.

Anne Holmlund poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo
15.52.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto paatti yksimielisesti

- merkita tiedoksi asian valmistelun etenemisen

- lausua ennakkokasityksenaan kaupunginhallitukselle, etta se

puoltaa tertidarilainojen muuttamista sijoitetun vapaan paaoman
rahastoksi valtiontukisaantelyn tarkastelun jalkeen.

Kaupunginhallitus 12.08.2024 § 186

355/02.05.00/2023

Valmistelija

Talous- ja hallintojohtaja Nora Koskinen, puh. 0400 134 863

Ulvilan kaupungilla on Kiinteistdé Oy Ulvilan Vuokrakodit -nimiselta
yhtiolta, jonka osakepddoman Ulvilan kaupunki omistaa
kokonaisuudessaan, yhteensa 1 783 114,39 euron suuruinen
lainasaatava.

Yhtion talouden tilanteen vakauttamiseksi yhtiossa toteutetaan
laaditun suunnitelman mukaisia myynti- ja purkutoimenpiteita, joista
aiheutuu kertaluonteisia kuluja yhtidlle. Yhtion omaa paaomaa tulee
vahvistaa vakauttamistoimenpiteiden negatiivisen vaikutuksen
vuoksi. Toimenpiteilla tavoitellaan tulevaisuuden tilannetta, jossa
yhtion tulorahoitus riittaisi toiminnan menoihin.

Kaupungin myontamien tertidarilainojen muuntaminen sijoitetun
vapaan oman paaoman rahastosijoitukseksi vahvistaa yhtion omaa
paaomaa ja mahdollistaa talousohjelman toteuttamista.
Tertidarilainat ovat viimesijaisia lainoja eika niita ole sopimuksen
mukaan lyhennetty laina-aikana. Yhtid on maksanut kaupungille
korkoa lainoista. Tama tulolahde poistuu lainojen konversion jalkeen
ja se on huomioitu kaupungin talousarviossa ja -suunnitelmassa
2024-2026.

Asian kasittelyn aiempia vaiheita on selvitetty edeltavassa
kaupunginhallituksen konsernijaoston poytakirjan 26.2.2024
pykalassa 4. Kaupunginhallituksen konsernijaosto on lausunut
ennakkokasityksenaan, etta se puoltaa tertiaarilainakonversiota
valtiontukisdantelytarkastelun jalkeen.

Valmistelun viimeisessa vaiheessa Ulvilan kaupunki on selvittanyt
EU:n valtiontukisaantelyn soveltumista tertiaarilainojen
muuntamiseen omaksi paaomaksi ja hankkinut sitéd koskevan
asiantuntijalausunnon BDO Suomi Oy:lta. Lausunnossa esitetyin
perustein kysymys ei ole Euroopan unionin toiminnasta tehdyn



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

sopimuksen 107 artiklassa tarkoitetusta valtiontuesta yritykselle.
Lausunto on liitteena. Lausunto on osittain salassa pidettava
viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain 24 §:n 1
momentin 17 ja 20 kohdan nojalla, koska lausunnon luku 5.3.
Analyysi on salainen, Julkisuuslaki 24 § 1. mom. 17 ja 20.

Kaupungin myontamat tertidarilainat voidaan tehtyjen selvitysten
mukaan muuntaa sijoitetun vapaan paaoman rahastosijoitukseksi.
Toimenpiteen tarkoituksena on vahvistaa kaupungin kokonaan
omistaman tytaryhteison tasetta.

Kaupunginjohtaja Loéfbacka Mikko

Kaupunginhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta valtuusto
hyvaksyy Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakodeille myonnettyjen
tertiaarilainojen muuttamisen sijoitetun vapaan paaoman rahastoksi.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa valtuustolle, etta
valtuusto hyvaksyy Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakodeille
myonnettyjen tertidarilainojen muuttamisen sijoitetun vapaan
paaoman rahastoksi.

Nora Koskinen poistui kokouksesta asian paatdksenteon jalkeen
kello 17.11.



