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Kaupunkikehitys 13.56.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Uotilan asemakaavan muutos

Koskee maatalous-, puisto- ja katualueita sekd osaa korttelista 105 ja
korttelin 136 tontteja 3 ja 4
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Tiivistelma

Friitalan (101.) suuralueen Uotilan (3.) kaupunginosaan Vainio-Mattilan tilan talous-
keskusta ympdaréivélle maatalousalueelle kaavoitetaan uusia tontteja yksi- ja kak-
siasuntoisille erillispientaloille ja rivitaloille. Kaavoitus on k&ynnistynyt kaupungin
aloitteesta. Kaupunginhallituksen 26.2.2024 hyvaksymdssa Ulvilan kaupungin kaa-
voituskatsauksessa 2024 hanke on asemakaavakohde numero 1 ja merkitty aloi-
tettavaksi 1-2 vuoden aikajdnteelld. Kaava laaditaan virkamiestyénd Ulvilan kau-
pungin kaupunkikehityksessd ja sen on tavoitteena valmistua vuoden 2024 aikana.

Tass& maankdyttd- ja rakennuslain (MRL) 63 §n mukaisessa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan kaavahankkeen perustiedot sekd se, ketkd
ovat hankkeen osallisia, miten hankkeeseen liittyvé osallistaminen ja vuorovaikutus
jérjestetddn ja miten ja minkd seikkojen osalta kaavan vaikutuksia arvioidaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa saatetaan muuttaa tai tarkentaa kaavoitus-
tyén edetessa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Ulvilan kaupungissa Friitalan (101.) suuralueella Uotilan (3.)
kaupunginosassa noin 1 km linnuntietd keskustasta pohjoiseen Kokemdenjoen ja
Vanha-Harmaalinnantien sekd Uotilan ja Suurpddn pientaloalueiden rajaamalla
alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11,3 hehtaaria. Alueen tarkempi rajaus
on osoitettu kannessa olevassa kartassa. Rajausta saatetaan muuttaa tai tarken-
taa kaavoitustydn edetessé.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistojé 886-401-71-3 Kivi-Mattila, 886-401-3-831
Kuntamattila, 886-401-27-15 Malminpd&d ja 886-401-3-659 Saaritie eli asemakaa-
van mukaisia maatalous-, puisto- ja katualueita sekd osaa korttelista 105 ja kort-
telin 136 tontteja 3 ja 4. Suunnittelualue on Ulvilan kaupungin omistuksessa lukuun
ottamatta kiinteist6d 886-401-71-3 Kivi-Mattila, joka on yksityisomistuksessa.

Suunnittelualue on pd&dosin avointa viljeltynd peltona tai niittynd yllGpidettyd yhte-
ndistd maatalousaluetta. Alueen keskelld sijaitsee Vainio-Mattilan tilan talouskes-
kus padosin 1900-luvun alussa rakennettuine rakennuksineen. Talouskeskukselle
johtaa peltoaukean halki kaksi kapeaa sorapintaista tieuraa: toinen haarautuen
Vanhalta Harmaalinnantieltd ja toinen Uotilan pientaloalueelta Malmitien jatkeena.
Vanhalta Harmaalinnantieltd haarautuva tieura on reunustettu koivuin. Peltoau-
keaa rajaavat iddssé Kokemdenjoen rantaa mukaileva kapeaq, luonnontilainen ja
kasvillisuudeltaan tihed puistovydhyke, I&dnnessd Vanhaan Harmaalinnantiehen
rajautuva Pentinpuisto, pohjoisessa Uotilan pientalotontit pensasaitoineen ja
muine pihakasveineen ja eteldssd Villa Helleranta sekd sille johtava nykyisin kevyen
liikenteen vayldnd toimiva itd—Ildnsisuuntainen koivukuja. Pentinpuiston l&pi kulkee
Kokemdenjokeen laskeva Murjunoja, jonka rantapenkereilléd kasvaa niinik&an ti-



hedd rantakasvillisuutta. Vainio-Mattilan tilan talouskeskukselle johtava tieura ylit-
tdd Murjunojan kevytrakenteisella puusillalla. Suunnittelualueen itéreunassa Koke-
mdenjoen rannalla sijaitsee jokivesipumppaamo, jolle johtaa eteldstd Pinkkil&in-
tieltd peltoaukean reunaa mukaileva huoltovaylé.

Lahtokohdat

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (lainvoimainen 1.7.2019) alue on osoitettu
taajomatoimintojen alueeksi (A). Kehittdmisperiaatemerkintéjensé osalta vield
voimassa olevassa Satakunnan maakuntakaavassa (lainvoimainen 13.3.2013) alue
sijoittuu liséiksi kaupunkikehittémisen kohdevydhykkeelle 1 (kk1) ja matkailun kehit-
témisvydhykkeelle 2 (mv2).

Ulvilan kaupungin keskustaajaman yleiskaavassa (lainvoimainen 21.6.2007) alue
on osoitettu pacosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Uotilan tilan talous-
keskuksen alue sekd Villa Hellerannan pihapiirin IGheisyydessd sijaitseva suunnit-
telualueelle jadvad pieni niittyosuus on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi,
jolla ymparisté sailytetaan (AO/s). Liséiksi Uotilan tila talouskeskus on osoitettu ra-
kennustaiteellisin, kulttuurihistoriallisin  tai maisemallisin  perustein suojelta-
vaksi/arvokkaaksi rakennukseksi tai rakennusryhmaksi (sr). Alueen ita- jalansireu-
nojen puistokaistaleet on osoitettu virkistysalueiksi (V). Alueen lépi on osoitettu
Malmintien ja Pinkkil&ntien yhdistéva tieliikkenteen yhteystarve.

Alueella on voimassa koko suunnittelualueen kattava vuonna 1981 hyvdaksytty ase-
makaava. Kaavassa suunnittelualue on merkitty pddosin maatalousalueeksi (M).
Alueen Kokemdenjokeen rajautuva itGreuna on merkitty luonnontilassa sdilytetta-
vaksi puistoalueeksi (PL) ja Pentinpuisto istutettavaksi puistoalueeksi (PI). Alueen
keskelle on kaavassa merkitty rakennusala maatilan talouskeskukselle (tk), jolle
saa rakentaa tarpeellisten talousrakennusten lisdksi enintédn kolme asuinraken-
nusta, joissa saa olla enintddn neljd asuntoa. Rakennusalalle on kaavan mukaan
varattava vahintédn kolme autopaikkaa asuntoa kohti. Pieni osa Vainio-Mattilan
tilan peltoaukeasta suunnittelualueen itdosassa on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa Villa Hellerannan pysdkdimispaikaksi.

Muita aluetta koskevia suunnitelmia, padtdksid tai selvityksié ovat muun muassa
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (VAT) (hyvaksytty 14.12.2017), Satakunta-
strategia (hyvaksytty 2211.2021), Ulvilan kaupunkistrategia 2030 (hyvaksytty
16.12.2022), Ulvilan kaupungin kaavoituskatsaus 2024 (hyvéksytty 26.2.2024) sekd
Ulvilan kaupungin rakennusjérjestys (lainvoimainen 1.7.2018).

Tavoitteet

Kaavan tavoitteena on lisédtd kaupungin houkuttelevaa tonttitarjontaa osoitta-
malla suunnittelualueelle uusia tontteja yksi- ja kaksiasuntoisille erillispientaloille ja



rivitaloille. Tavoitteena on myés mahdollistaa jokiympdristdn virkistyskdytdén kehit-
tédminen alueella sekd turvata Vainio-Mattilan tilan rakennustaiteellisten, kulttuuri-
historiallisten ja maisemallisten arvojen sd@ilyminen. Kaavalla pyritd&dn myds tur-
vaamaan Vainio-Mattilan tilan ja Villa Hellerannan yritystoiminnan kehittdmisen
mahdollisuudet. Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa alueen liikenneyhteyksien ke-
hittyminen voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Osallistaminen ja vuorovaikutus

Kaavahankkeen osallisia ovat MRL:n 62 §n mukaan suunnittelualueen maanomis-
tajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Tdimdan kaavahankkeen osalta tdmdan tulkitaan tarkoittavan
sekd suunnittelualueen kiinteistdjen ettd suunnittelualueen naapurikiinteistéjen
omistajia, asukkaita, yrityksid ja muita haltijoita. Osallisia ovat MRL:n 62 §:n mukaan
liséksi viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelldan. Tdman
kaavahankkeen osalta ndmd viranomaiset ja yhteisét ovat Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ympadristdkeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan mu-
seo, Satakunnan pelastuslaitos, Ulvilan kaupungin hallinto- ja lautakunnat, Ulvilan
kaupungin viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset, Ulvilan ympdristdseura ry, Ulvilan
omakotiyhdistys ry, Keskindinen Kiinteistd Oy Ulvilan Magneettitalo Oy, Neorem
Magnets Oy, Caruna Oy, DNA Oy, Elisa Oyj ja Telia Finland Oyj sek& muut ilmoituk-
sensa mukaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia ja esittéid kaavasta mielipiteensa.

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan Ulvilan Seutu -lehdessd, Ulvilan kaupungin inter-
net-sivuilla (www.ulvila.fi) ja Ulvilan kaupungin ilmoitustaululla osoitteessa Loukku-
rantie 1, 28450 Vanha-Ulvila. Vireilletulon yhteydessd@ asetetaan ndhtéville tdma
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos, ja ne ovat ndhtdvillé
ja arvioitavissa kaupungin internet-sivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla 17.5.—
17.6.2024 vdalisend aikana. N&htdvilldoloaikana kaupunkilaisilla ja kaavahankkeen
osallisilla on mahdollisuus esittédd luonnoksesta mielipiteensd joko kirjallisesti tai
suullisesti. Mielipiteet suositellaan kuitenkin esitettéviksi ensisijaisesti kirjallisesti,
jotta ne tulisivat varmimmin pé&datéksentekijéiden tietoon.

Luonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus,
joka asetetaan MRL:n 65 &n ja maankdyttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 27 &n
mukaisesti ndhtdville 30 vrk:n ajaksi kaupungin internet-sivuille ja kaupungin ilmoi-
tustaululle. Ehdotuksen néhtdville asettamisesta ilmoitetaan kuten kaavan vireille-
tulostakin, minké lisdksi siitd ilmoitetaan kirjeitse suoraan kaavahankkeen osallisille.
Kaupunkilaisilla ja kaavahankkeen osallisilla on oikeus tehdd@ ehdotuksesta kirjalli-
nen muistutus ehdotuksen ndhtdévilldoloaikana. Osoitteensa ilmoittaneille muistu-
tuksen tekijéille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto tehtyyn muistutuk-
seen.


http://www.ulvila.fi/

Luonnosvaiheen mielipiteet voi esittdd vapaamuotoisesti suoraan kaavan laatijalle
(ks. kohta "Lisétiedot ja palaute”). Ehdotusvaiheen muistutukset tehd@dn sen sijaan
aina kirjallisina, osoitetaan kaupunginhallitukselle ja jatetddn joko séhkodisesti Ulvi-
lan kaupungin séhkdpostiosoitteeseen kirjaamo@ulvila.fi tai postitse Ulvilan kau-
pungin postiosoitteeseen PL 77, 28401 Ulvila. Sek& mielipiteiden ett& muistutusten
yhteydessd tulee aina mainita sen kaavahankkeen nimi tai diaarinumero, jota mie-
lipide tai muistutus koskee. Pyydéimme myés ilmaisemaan selkedsti sen, mit& asia-
kirjaa ja asiakirjan kohtaa mielipiteessd tai muistutuksessa kulloinkin kommentoi-
daan. Mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetddn MRA:n 28 §:n edellyttdmat viranomais- ja
asiantuntijalausunnot. Kaavan sisalléstd, tavoitteista ja vaikutuksista keskustellaan
tarvittaessa kaavahankkeen merkittévien osallisten kanssa.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. MRA:n 93 §:n mukaisesti kaava tulee
voimaan, kun sen hyvaksymispddatoksestd on ilmoitettu. Kaavan hyvaksymisp&da-
toksestd ilmoitetaan kuten kaavan vireilletulostakin. MRL:n 67 §:n mukaisesti kaavan
hyvdksymist& koskevasta pdadtdksestd ldhetetddn tieto niille kaupunkilaisille ja
muistutuksen tekijoéille, jotka endotuksen nahtavillé ollessa ovat sitd kirjallisesti pyy-
tdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessd arvioidaan MRL:n 9 §n mukaisesti kaavan merkit-
tavat vaikutukset. Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat sekd tarvittaessa myds muut asiantuntijat, viranomaiset ja kaa-
vahankkeen osalliset. Vaikutusten arvioimiseksi laaditaan tarvittavat tutkimukset ja
selvitykset. Tutkimusten ja selvitysten tarpeellisuutta arvioitaessa otetaan kuitenkin
huomioon suunnittelualuetta koskevat aikaisernmat tutkimukset ja selvitykset sekd
muut tutkimusten ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.

MRA 1 §:n mukaisesti arvioidaan kaavan merkittévié valittdmid ja valillisid vaikutuk-
sia ihmisten elinoloihin ja elinympdaristéén, maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja
ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikentee-
seen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdris-
té6n ja elinkeinoeldmadn toimivan kilpailun kehittymiseen. Liséksi arvioidaan kau-
pungin omien linjausten mukaisesti vaikutuksia yritys- ja elinkeinotoimintaan.

Liscitiedot ja palaute

Lisatietoja kaavahankkeesta antaa Ulvilan kaupungin kaavoitusarkkitehti Mikko
Toivanen, p. 0400 134 777, mikko.toivanen@ulvila.fi. Palautetta tasté osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi esittad edelléd mainitulle henkildlle tai Ulvilan kaupungin
kaupunkikehityksen séhképostiosoitteeseen kaupunkikehitys@ulvila.fi.
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