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Kaupunginhallituksen konsernijaosto

Aika 26.02.2024 klo 15:00 - 16:45
Paikka Kaupunginhallituksen huone

Kasitellyt asiat

§ Otsikko Sivu
§1 Laillisuus ja paatosvaltaisuus 3
§2 Poytakirjantarkastajien valinta 4
§3 Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien myytavat kohteet 5
§4 Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakodeille mydnnettyjen 7

tertidgarilainojen muuttaminen sijoitetun vapaan oman
paaoman rahastoksi

§5 Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien Vmy Loukkuranpellon 9
tilanne

§6 lImoitusasiat 10
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Osallistujat
Nimi Klo Tehtava

Lasna Koskela Matti 15:00 - 16:45 puheenjohtaja
Viljanen Jarkko 15:00 - 16:45 varapuheenjohtaja
Ahonen Tiina 15:00 - 16:45 jasen
Jarvela Tero 15:02 - 16:45 jasen
Mattila Johanna 15:00 - 16:45 jasen

Muu Holmlund Anne 15:16 - 15:52 valtuuston p;j.
Jokinen-Anttila Leena 15:00 - 16:45 kaupunginhallituksen pj.
Léfbacka Mikko 15:00 - 16:45 kaupunginjohtaja, esittelija
Koskinen Nora 15:00 - 16:45 talous- ja hallintojohtaja,

poytakirjanpitaja

Kujanpaa Jari 15:00 - 16:45 toimitusjohtaja, asiantuntija

Allekirjoitukset

Matti Koskela Nora Koskinen
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Kasitellyt asiat §t1-6

Poytakirjan tarkastus  Ulvilassa 29.2.2024

Jarkko Viljanen Johanna Mattila
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

Poytakirja on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 01.03.2024



Ulvilan kaupunki Poytakirja 1/2024
Kaupunginhallituksen §1 26.02.2024

konsernijaosto

Laillisuus ja paatdosvaltaisuus

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.02.2024 § 1

Paatésehdotus Todetaan kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus.

Paatos Kaupunginhallituksen konsernijaosto totesi kokouksen laillisuuden ja
paatosvaltaisuuden yksimielisesti.



Ulvilan kaupunki Poytakirja 1/2024 4

Kaupunginhallituksen § 2 26.02.2024
konsernijaosto

Poytéakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.02.2024 § 2

Paatésehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan kaupunginhallituksen
konsernijaoston jasenet Jarkko Viljanen ja Johanna Mattila.
Tarkastus suoritetaan sahkodisesti 29.2.2024.

Paatos Kaupunginhallituksen konsernijaosto valitsi yksimielisesti
poytakirjantarkastajiksi kaupunginhallituksen konsernijaoston jasenet
Jarkko Viljanen ja Johanna Mattila. Tarkastus suoritetaan
sahkoisesti 29.2.2024.
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Kaupunginhallituksen §3 26.02.2024
konsernijaosto

Kiinteisto Oy Ulvilan Vuokrakotien myytavat kohteet

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.02.2024 § 3
60/02.07.00/2024

Valmistelija Talous- ja hallintojohtaja Nora Koskinen, puh. 0400 134 863

Ulvilan Isanndintipalvelu Oy on laatinut aikataulutetun
toimenpidesuunnitelman Kiinteisté Oy Ulvilan Vuokrakotien salkun C
kiinteistjen myynnista ja purkamisesta.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto on merkinnyt suunnitelman
tiedoksi kokouksessaan 5.6.2023 § 10 ja ohjannut, ettd myyntiin
liittyvat toimenpiteet aloitetaan viipymatta.

Salkun C myytavat kohteet, vuokranmaaritysyksikét Finnepakintie
34, Kekinkulma, Harjunpaan vanhustentalo, Kaasmarkuntupa seka
Haapametsa ovat olleet myynnissa tarjousten perusteella.
Maaraajassa saapuneet tarjoukset on avattu 11.1.2024 ja
tarjouksista on laadittu vertailutaulukko. Vertailutaulukko on
nahtavilla kokouksessa.

Mahdollisten myyntien vaikutuksia kaupunkikonsernin tulokseen on
selvitetty yhdessa Sarastia Oy:n konserniasiantuntijan kanssa.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto kay evastyskeskustelun ja
antaa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien hallitukselle
konserniohjauksen kiinteistdjen myyntiin liittyen.

Esittelija Kaupunginjohtaja Léfbacka Mikko

Paatésehdotus Kaupunginhallituksen konsernijaosto paattaa

- kayda evastyskeskustelun

- antaa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien hallitukselle
konserniohjauksen kiinteistdjen myyntiin liittyen.

Kasittely Kaupunginhallituksen konsernijaosto kavi evastyskeskustelun
asiasta.

Tero Jarvela saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 15.02.
Anne Holmlund saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo
15.16.
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§3 26.02.2024

Kasittelyn aikana kaupunginjohtaja teki seuraavan muutetun
paatdsehdotuksen:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto paattaa

- kdyda evastyskeskustelun asiasta

- antaa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien hallitukselle
konserniohjauksen seuraavasti: Kiinteistot Kekinkulma (Kekintie 5),
Pappilantorppa (Torpparintie 3 E ja 5 E) seka Haapametsa
(Haapatie 4) myydaan saatujen tarjousten perusteella korkeimman
tarjouksen tekijalle. Muiden kiinteistdjen (Finnepakintie,
Finnepakintie 34; Harjunpaan vanhustentalo, Uudenhaantie 2;
Kaasmarkuntupa, Kaasmarkuntie 753) osalta Kiinteistd Oy Ulvilan
Vuokrakotien hallitus pidattaytyy myynnista.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto paatti muutetun
paatosehdotuksen mukaisesti yksimielisesti

- kdyda evastyskeskustelun

- antaa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien hallitukselle
konserniohjauksen seuraavasti: Kiinteistot Kekinkulma (Kekintie 5),
Pappilantorppa (Torpparintie 3 E ja 5 E) sekd Haapametsa
(Haapatie 4) myydaan saatujen tarjousten perusteella korkeimman
tarjouksen tekijalle. Muiden kiinteistéjen (Finnepakintie,
Finnepakintie 34; Harjunpaan vanhustentalo, Uudenhaantie 2;
Kaasmarkuntupa, Kaasmarkuntie 753) osalta Kiinteistd Oy Ulvilan
Vuokrakotien hallitus pidattaytyy myynnista.
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§4 26.02.2024

Kiinteisto Oy Ulvilan Vuokrakodeille myonnettyjen tertiaarilainojen muuttaminen
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoksi

Kaupunginhallitus 26.02.2024 § 4

355/02.05.00/2023

Valmistelija

Esittelija

Talous- ja hallintojohtaja Nora Koskinen, puh. 0400 134 863

Inspira Oy:n laatimassa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien
taloudellisessa analyysissa on tuotu esiin tarve vahvistaa yhtion
omaa paaomaa. Tassa tarkoituksessa on lahdetty selvittamaan
Ulvilan kaupungin myontamien yhteensa noin 1,7 miljoonan euron
tertidarilainojen muuntamista sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoksi.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto on kasitellyt asiaa
kokouksessaan 18.9.2023 § 19 ja lausunut ennakkokasityksenaan
kaupunginhallitukselle, etta se puoltaa tertiaarilainojen muuttamista
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoksi, jos ulkopuolisen
asiantuntijan selvitys tukee toimenpidetta.

KPMG Oy Ab:lle annetussa toimeksiannossa on laadittu tarvittavat
yhtidoikeudelliset asiakirjat jarjestelyn toteuttamiseksi jarjestelyyn
osallistuvan yhtion osalta seka tarvittavat hallinnolliset asiakirjat
kaupungin osalta.

Kaupungin tilintarkastusyhteison suosituksesta Kuntaliitolta on
pyydetty lausuntoa valtiontukisaantelyn nakokulmasta. Kuntaliiton
johtava lakimies esittaa, ettd kunnan tulee valmistelun ja
mahdollisen paatoksenteon yhteydessa arvioida tertiaarilainojen
muuttamisen edellytyksia EU:n valtiontukisaantelyn kannalta.

Tertidarilainakonversion edellytyksien arviointi on kaynnissa BDO
Oy:n asiantuntijan toimesta yhteistydssa kaupungin ja yhtion kanssa.
Tertidarilainakonversio voidaan joko vieda EU-komission kasittelyyn
ilmoitusmenettelyssa tai markkinaehtoisuus voidaan pyrkia
osoittamaan ns. markkinataloussijoittaja-testilla, jolla arvioidaan
sijoituksen kannattavuutta tulevina vuosina. Testin lapaiseva sijoitus
katsotaan markkinaehtoiseksi, jolloin valtiontukisaadoksia ei
sovelleta. Markkinaehtoisuuden osoittamisen jalkeen tertiaarilainojen
konversiossa voidaan edeta paatoksentekoon.

Kaupunginjohtaja Lofbacka Mikko
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§4 26.02.2024

Kaupunginhallituksen konsernijaosto paattaa

- merkita tiedoksi asian valmistelun etenemisen

- lausua ennakkokasityksenaan kaupunginhallitukselle, etta se
puoltaa tertidarilainojen muuttamista sijoitetun vapaan paaoman
rahastoksi valtiontukisaantelyn tarkastelun jalkeen.

Anne Holmlund poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo
15.52.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto paatti yksimielisesti

- merkita tiedoksi asian valmistelun etenemisen

- lausua ennakkokasityksenaan kaupunginhallitukselle, etta se

puoltaa tertidarilainojen muuttamista sijoitetun vapaan paaoman
rahastoksi valtiontukisaantelyn tarkastelun jalkeen.
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Kaupunginhallituksen §5 26.02.2024
konsernijaosto

Kiinteisto Oy Ulvilan Vuokrakotien Vmy Loukkuranpellon tilanne

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.02.2024 § 5
67/02.07.00/2024

Valmistelija Talous- ja hallintojohtaja Nora Koskinen, puh. 0400 134 863

Inspiran laatimassa Kiinteistd Oy Ulvilan Vuokrakotien taloudellisen
analyysissa tehdyn kiinteistdjen salkutuksen mukaan vmy
Loukkuranpelto on sijoitettu salkkuun B (kehitettavat kohteet).
Salkun B kohteiden osalta on selvityksessa todettu, etta osassa
kohteita on korkea riski kayttdasteen ja korjauskustannusten
suhteen. Riskien toteutuessa kassavirta ei riita korjauskustannuksiin.

Vmy Loukkuranpellon kayttdaste nayttaa asettuneen melko
alhaiselle tasolle. Korjaustarpeiden realisoituessa yksikon kassavirta
ei ole riittavalla tasolla.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto kay evastyskeskustelun vmy
Loukkuranpellon tilanteesta.

Esittelija Kaupunginjohtaja Loéfbacka Mikko

Paatdsehdotus Kaupunginhallituksen konsernijaosto paattaa kayda
evastyskeskustelun vmy Loukkuranpellon tilanteesta.

Paatos Kaupunginhallituksen konsernijaosto hyvaksyi paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen §6 26.02.2024

konsernijaosto

limoitusasiat

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 26.02.2024 § 6

Kaupunginhallituksen konsernijaoston tietoon saatetaan seuraavat
ilmoitusasiat:

— Kaupunginjohtajan ajankohtaiset ilmoitusluontoiset asiat

Esittelija Kaupunginjohtaja Léfbacka Mikko
Paatosehdotus Merkitaan tiedoksi.
Paatos Kaupunginhallituksen konsernijaosto hyvaksyi paatésehdotuksen

yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,8§2,8§3,8§4,85,86

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa (KuntalL 136 §)

- virka- tai tybehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tyétuomioistuimessa (KVHhI 50 § 2
mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattdmista (EtuostoL 22 §)

- vaaliviranomaisen tekemaa paatosta (VaaliL 45, 66, 66 h ja 83 §).



